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PROYECTOS APROBADOS EN EL 2019
UNIDAD DE FISCALIZACION

BASE DE DATOS GEOESPACIAL PARA
TRAMITES DE PROYECTOS UFIS

El proyecto nace de la necesidad de unificar la informacion existente en la Unidad de Fiscalizacion
para el aprovechamiento en la institucion

Se basa en la construccion y disefio de la base de Datos Geoespacial mediante la utilizacion de
Sistemas de Informacion Geogréfica utilizando el Software Open Source QGIS 3.10.

El objetivo es implementar un registro geoespacial a partir del afio 2019 de todos los tramites de
proyectos ingresados y revisados mediante la plataforma de APC, en la Unidad de Fiscalizacion del
Departamento de Urbanismo, identificando datos de interés para el INVU y permitiendo generar un
historial de las modificaciones que van sufriendo los proyectos en el tiempo.

Es necesario destacar que se complementara mediante la verificacion de la ubicacion y dimensiones
del catastro correspondiente de cada proyecto, lo cual permite constatar la dindmica de crecimiento
urbano habitacional en gran escala que se va desarrollando en el pais.

La unidad de Fiscalizacién del INVU es la receptora de gran cantidad de informacién digital en
diferentes formatos (informacién digital mediante portal APC, documentos en PDF, JPG) pertene-
ciente a todos los proyectos que ingresan para revision, por lo que se busca contar con un reposi-
torio central y administrado, que facilite la busqueda de informacién concerniente a cada proyecto
y tener una visualizacién del panorama real de la dindmica del crecimiento urbano a nivel de urbani-
zaciones y condominios del pais, reforzando los andlisis respectivos y la toma de decisiones en las
cuales deba incurrir la institucién basado en las politicas del pais.

El objetivo es potenciar la unificacion de informacion a nivel de toda la unidad, consolidar un
sistema de consulta y agilizar la identificacion, ubicacion y variables restrictivas que puedan afectar
el desarrollo de un proyecto particular.

Este proyecto fomenta la sustentabilidad de tener un respaldo de informacién actualizada para la
Unidad de Fiscalizacion, permitiendo un manejo agil, expedito y claro de informacion, que faculte
de mejor manera la construccion de antecedentes para la toma de decisiones diarias, creando
un sistema agil de respuesta y disminuyendo el entramado burocratico para la consulta de dudas
entre unidades y departamentos de la institucion.



Costa Rica

3734 1057

Tramites revisados en la Unidad de Fiscalizacion. Tramites de Condominios y Urbanizaciones.

TENDENCIAS GENERALES

En comparacién con el afio 2018, se presenta en el afio 2019 desarrollos importantes en diferentes
zonas:

° Las costas en general tuvieron un mayor desarrollo en coparacion con el 2018, presen-
tandose grupos de proyectos importantes en la parte Norte de Guanacaste, en Jaco (Playa
Hermosa) y en Limén Centro.

° En la parte interna del pais, ademas de la GAM se presenta una mayor concentracion de
proyectos en San Ramén y Grecia.

° En el 2018 se present6 un corredor de proyectos de tipo Residencial y de Servicios en San
Pedro-Montes de Oca- Curridabat.

° En el 2019 se prensentd un corredor de proyectos mas Industriales entre Sabana - Piedades
- Heredia.
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Tramites de proyectos aprobados en la Unidad de
Fiscalizacion en Condominios y Urbanizaciones en la
provincia de San José.

415

Tramites revisados en la Unidad de Fiscalizacion en
Condominios y Urbanizaciones en la provincia de San José.

TENDENCIAS GENERALES

o Durante el afio 2019 se presentd un mayor porcentaje de proyectos dentro del anillo de
crecimiento de la GAM y un menor crecimiento dentro del area de proteccion de la GAM,
sujeta en todos los casos a la existencia de Plan Regulador.

° Fuera del area de la GAM s6lo hubo un proyecto, una Urbanizacién ubicada en Tarraza.
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Heredia

120 46

Tramites revisados en la Unidad de Fiscalizacién en Tramites de proyectos aprobados en la
Condominios y Urbanizaciones en la provincia de Heredia. Unidad de Fiscalizacion en Condominios y
Urbanizaciones en la provincia de Heredia.

TENDENCIAS EN HEREDIA

o A excepcion de 3 proyectos todos los proyectos se presentaron dentro del area de la GAM.
° Los 3 proyectos restantes se presentaron en el area de proteccion de la GAM
o Fuera de la GAM sdlo se presentd una Urbanizacion en Sarapiqui.

HEREDIA
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Cartago

115 32

Tramites revisados en la Unidad de Fiscalizacién en Tramites de proyectos aprobados en la Unidad de
Condominios y Urbanizaciones en la provincia de Cartago. Fiscalizacion en Condominios y Urbanizaciones en la
provincia de Cartago.

TENDENCIAS EN CARTAGO

La mayoria de los proyectos se desarrollaron dentro del area de crecimiento de la GAM.

° Ademas se revisaron 8 proyectos en el Canton de la Union, dentro del area de proteccion
de la GAM, el cual cuenta con Plan Regulador.
Fuera de la GAM se present6 un Unico proyecto de Interés Social, en Turrialba.

° Se presentod gran desarrollo de proyectos siguiendo la Ruta 2 de nuestro pais.
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Alajuela

180 49

Tramites revisados en la Unidad de Fiscalizacién en Tramites de proyectos aprobados en la

Condominios y Urbanizaciones en la provincia de Alajuela. Unidad de Fiscalizacion en Condominios y
Urbanizaciones en la provincia de Alajuela.

TENDENCIAS EN ALAJUELA

En el &rea central de la provincia se concentra la mayor cantidad de proyectos.
En las zonas periféricas de la provincia encontramos 2 proyectos en Orotina.

° De 3 proyectos que se tramitaron en San Carlos, 2 sén de Interés Social.

ALAJUELA
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SIMBOLOGIA
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Puntarenas

90 20

Tramites revisados en la Unidad de Fiscalizacién Tramites de proyectos aprobados en la
en Condominios y Urbanizaciones en la Unidad de Fiscalizacion en Condominios y
provincia de Puntarenas. Urbanizaciones en la provincia de Puntarenas.

TENDENCIAS EN PUNTARENAS

En el &rea central de la provincia se concentra la mayor cantidad de proyectos.
En las zonas periféricas de la provincia encontramos 2 proyectos en Orotina.
° De 3 proyectos que se tramitaron en San Carlos, 2 sén de Interés Social.

PUNTARENAS
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Tramites revisados en la Unidad de Fiscalizacién en
Condominios y Urbanizaciones en la provincia de Limon.

A

Tramites de proyectos aprobados en la Unidad de
Fiscalizacion en Condominios y Urbanizaciones en la
provincia de Limon.

TENDENCIAS EN LIMON

La mayoria de los proyectos se alojan en la ciudad de Limon.

° En el Cantdn de Pococi se present6 una Urbanizacion, que va tramité su segunda etapa, es

decir, existe un crecimiento.

LIMON
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UNIDAD DE FISCALIZACION

SIMBOLOGIA
INTENSIDAD PROVINCIA FUENTES DE INFORMACION DIAGRAMA DE UBICACION
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Guanacaste

121 35

Tramites revisados en la Unidad de Fiscalizacién en Tramites de proyectos aprobados en la
Condominios y Urbanizaciones en la provincia de Unidad de Fiscalizacion en Condominios y

Guanacaste. Urbanizaciones en la provincia de Guanacaste.

TENDENCIAS EN GUANACASTE

18

La mayoria de los proyectos se desarrollan a lo argo de la Costa.

Fuera de la linea costera se encuentran 2 proyectos: 1 en Carrillo y otro en Santa Cruz, el
cudl es de Interés Social.

Existe una aglomeracion de proyectos en Sardinal de Carrillo.

GUANACASTE
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MAPA DE INTENSIDAD PROYECTOS APROBADOS EN LA
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Estadisticas

3734

Tramites revisados en la Unidad de Fiscalizacion.

1057

Tramites de Condominios y Urbanizaciones.

314

Tramites de Proyectos Aprobados en Condominios y Urbanizaciones.

230

(73% de los proyectos aprobados) Tramites de Proyectos Aprobados dentro de la GAM.

17

(5.4% de los proyectos aprobados) Tramites de Proyectos Aprobados dentro de ZMT.
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Distribucion

DE USOS DE LOS TRAMITES DE PROYECTOS APROBADOS

Residenciales 243 213

Comerciales

Industriales

Turisticos

N 0| N |0
- 00N O

Servicios

51

Tramites revisados que se combinan en sus usos, ya sea con 1 o varios usos a la vez.

49

Proyectos que se combinan en sus usos, ya sea con 1 0 varios usos a la vez.
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