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Informe de Monitoreo 
Trámites de proyectos aprobados 2024

Se presenta a la ciudadanía el Informe de Monitoreo de Trámites 
de proyectos aprobados en la unidad de Fiscalización del INVU.

Estos trámites corresponden a Condominios y Urbanizaciones, 
los cuales deben someterse al visado por parte de varias 
instituciones, entre ellas el INVU, con el fin de desarrollar 
proyectos que velen por el bien común, el uso responsable 
de los recursos y el bienestar ambiental.

La institución y la ciudadanía se benefician de la información 
ya que genera un repositorio central y administrado, que 
facilite la búsqueda de información concerniente a cada 
proyecto y tener una visualización del panorama real de la 
dinámica del crecimiento urbano a nivel de urbanizaciones y 
condominios del país, reforzando los análisis respectivos y la 
toma de decisiones en las cuales deba incurrir la institución 
basado en las políticas del país.

El registro geoespacial  inicia en el año 2019 y se continua 
durante el 2024, la meta es generar un historial del proceso 
que van sufriendo los proyectos en el tiempo, de esta manera 
se consolidará un sistema de consulta, mediante la agili-
zación de la identificación, ubicación y variables restrictivas 
que puedan afectar el desarrollo de un proyecto particular.

Esperamos un manejo ágil, expedito y claro de información, que 
faculte de mejor manera la construcción de antecedentes para la 
toma de decisiones diarias, creando un sistema ágil de respuesta 
y disminuyendo el entramado burocrático para la consulta de 
dudas entre unidades y departamentos de la institución.

Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
Informe de Monitoreo 
Trámites de proyectos aprobados 2024
Unidad de Fiscalización
Primera edición, San José, Costa Rica.

Dirección: Avenida 9, Calles 3 bis y 5, Barrio Amón – San José. 
Central Telefónica: 4037–6300 
Web: www.invu.go.cr 

Arq. Natalia Jiménez 
Unidad de Fiscalización

Ing. Fabiola Barrantes 
Encargada Unidad de Fiscalización
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TENDENCIAS GENERALES

Para el 2024 se presenta un leve incremento en los trámites 
totales recibidos en la Unidad de Fiscalización, no obstante, 
para Condominios y Urbanizaciones básicamente se mantiene 
una tendencia  en el número de proyectos tramitados

De esta manera desde el 2022 se empieza a ver una estabi-
lidad en los trámites de condominios, en un periodo post 
pandemia y gradual recuperación a nivel país de la normalidad. 

En 2022 se registraron 872 trámites, en 2023 se revisan 883 
y para el 2024 se obtienen 878 trámites de condominios y 
Urbanizaciones

La distribución de los trámites mantiene una tendencia 
muy similar a años anteriores, sin embargo, se apuesta por 
proyectos más grandes y la zona de la Costa pacífica, en el 
sector de Guanacaste se desarrolla más con proyectos de 
pequeña a mediana escala.

En la Costa se agrupan proyectos pequeños, mayoritaria-
mente de condominios con fincas filiales residenciales. 

La Zona Sur del país, sin embargo, no presenta gran desarrollo 
de proyectos, únicamente 3. La Costa Caribe, no  presenta 
actividad registrada para Condominios u Urbanizaciones.
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Planos Condominio construido

Modificación a Condominio construido

Planos Condominio de Lotes o Condominio FFPI

Modificación Condominio de Lotes o Modificación. Condominio FFPI

Planos de Urbanización o Conjunto Residencial

Modificación a Urbanización o Modificación a Conjunto Residencial

Anteproyecto Condominio construido

Anteproyecto Condominio FFPI

Transformación a Condominio

Zona Marítimo Terrestre (ZMT)

Modificación Anteproyecto

INFORME LABORES 2024

N° Trámites Total Apro- 
bados %

1 Planos Condominio construido 263 75 29%

2 Modificación a Condominio 
construido 130 53 41%

3 Planos Condominio de Lotes o 
Condominio FFPI 154 37 24%

4 Modificación Condominio de Lotes 
o Modificación. Condominio FFPI 95 49 52%

5 Planos de Urbanización o Conjunto 
Residencial 53 15 28%

6
Modificación a Urbanización 
o Modificación a Conjunto 
Residencial

9 4 44%

7 Anteproyecto Condominio 
construido 25 6 24%

8 Anteproyecto Condominio FFPI 21 3 14%

9 Transformación a Condominio 74 19 26%

10 Zona Marítimo Terrestre (ZMT) 46 19 41%

11 Modificación Anteproyecto 2 2 100%

13 Apelación 6 2 33%

  SUB - TOTAL 878 284 32%

14 Plano Catastro Individual 1392 301 22%

15 Plano General Catastro Urb. 15 7 47%

16 Resellos de Catastro y P. G. C. 0 0 0%

17 Alineamientos 3732 3608 97%

  SUB - TOTAL 5139 3916 76%

  TOTAL 6017 4200 70%

Cantidad de trámites 
condominios y  
urbanizaciones por tiología

8 9



Rí
o 

Ch
irr

ip
ó

Río San Juan

Río Tortuguero

Rí
o 

Ta
pe

zc
o

Caño Penitencia

Cañ
o C

hiq
ue

ro

Ca
ño

 N
eg

ro

R.
 P

ue
rto

 V
iej

o

Brazo Río Toro Am
arillo

Br
az

o 
Rí

o 
Ch

irr
ip

ó

Río Sardinal

Rí
o 

Sa
ra

piq
uí

Río 
Za

po
te

Río Grande

Río Virilla

Rí
o 

Tu
rru

ba
rit

os

Río Tulín

Río Jim
enéz

Río
 M

ojo
n

Río Sucio

Río
 C

ua
rto

Río Guacimo

Río P
aris

mina

Rí
o

Ti
rib

í

Río Tarrazú

Río Hondura

Río Pacuare

Río Victoria

Río Peje

Río Estrella

Río Banano

Río
 C

hir
rip

ó (
Du

ch
í)

Río Yorkin

Río Sixaola

Río Coen

Río 
La

ríRío Ceibo

Rí
o 

Ur
en

Río La Palma

Río Colón

Río Colorad
ito

Rí
o 

Co
rre

do
r

Rí
o 

Co
to

 C
ol

or
ad

o

Río Esquinas

Río Chánguena

Río Limón

Río Coto Brus

Río Cabagra

Rí
o 

Si
ng

ri

Río Jaba

Río Sirena

Río Corcovado

Río Brujo

Río 
Cho

cu
ac

o

Río Sierpe

Rí
o 

Pe
jib

ay
e

Río Térraba

Río Uvita

Río Volcán

Rí
o 

Pe
jib

ay
e

Rí
o 

Re
ve

nt
az

ón

Río Roy

Río Paquita

Río Damas

Río Naranjo

Río Savegre

Río Pirrís (Parrita)

Río Jesús María

Río Ario

Río Blanco

Río M
ilpa

Golfo de Nicoya

Río Panica

Río Guarial

Río San 
Loren

zo

Río Balsa

Río División

Río Pacuar

Río Tigre

Río P
lan

tan
are

s

Río
 C

on
te

Río Rincón

Río Nuevo
Río Claro

Río Negro

Río Niño (Pizote)

Río S
alto

Río Las Palm
as

Río D
iria

Río Charco

Río Tempisque

Rí
o 

En
m

ed
io

Río Tabaco

Rí
o 

Ro
sa

rio

Río
 Li

mon
es

Río Nosara

Río
 Q

uri
mán

Río 
Ora

Río Morote

Rí
o 

Be
be

de
ro

Río Cañas

Rí
o 

Ab
an

ga
re

s

Rí
o 

La
ga

rto

Río A
ran

jue
z

Río Barranca

Río Lajas

Río Sardinal

Río Ninboyore

Río Liberia

Río P
ied

ras

Rí
o 

Bl
an

co Rí
o 

Cu
ip

ala
pa

Rí
o 

Te
no

rio

Río
 C

or
ob

icí

Río Zapote

Rí
o 

Za
po

te

Río
 C

ote

Rí
o 

Po
tre

ro

Caño San Antonio

Rí
o 

Sá
ba

lo

Rí
o 

M
en

a

Río Salinas

Río Sapoa

Río Ahogados

Laguna
Cote

Laguna de Colpachi

Rí
o 

To
ro

Río La Muerte

Río Caño Ciego

Río Frío

Río Sazmen

Río M
edio Queso

Río Sabogal

Río Buenavista

Río Pocosol

Río Peñas B
lancas

Rí
o 

Fo
rtu

na

Río Arenal

Río San Carlos

Rí
o 

Inf
iem

ito

Río Cuajiniquil

Santa Rita

Cuajiniquil

Manglar Playa Naranjo

Catarata Llanos
de Cortés

Petroglifos

Aguas Termales
(Las Nacientes)

Casona de
Santa Rosa

Potrerillos

Hacienda
Los Ahogados

Curubandé

Torno

Hacienda
Tamarindo

San Miguel

San Miguel

Tres Hermanos

Dos de
Abangares

Dos de Tilarán

Tierras Morenas

Tejona

Nueva TronadoraVergel
Los Ángeles

Pueblo Nuevo
Lombardía

Pueblo
Nuevo

Nuevo Arenal TigraVenado

Cabanga

San Antonio Buenos Aires

Boca del Arenal

Muelle de San Carlos

Santa Rosa

La Virgen
Tigre

Rambla
Horquetas

Santa Clara

Corinto
Flores

Roxana
Río Jiménez

Parismina

Parismina

Pocora
Tres Millas

Carmen

Batán
Barbilla Estrada Catorce Millas

Zent
Venecia

Boca de
Pantano

Caño Blanco

San Rafael

Laguna
SalvadoraRita

San Jorge
Sardinal

Cariblanco
Ángeles

Varablanca

Cartagos

Poasito
Fraijanes

Venecia
Aguas Zarcas

Pital

Veracruz
Gloria

PalmeraPlatanar

Boca Tapada
Hda. Tres Amigos La Zapota

Gallo Pinto

Cariari Pueblo Nuevo
Semillero

La Pavona

Boca San Carlos

Trinidad Tigra

Monterrey

Palma
Tanque

San
Francisco Vega

FlorenciaSanta Clara

Fortuna

Quebrada Grande

Sierra San Luis
Cerros

Guacimal
Arancibia

Cedral
Irma

Pozo
Azul

Costa de Pájaros

Pita
Sarmiento
Altos de Fernández

Morales

Chomes

Cebadilla
San Isidro

Barranca

Ciruelas

Cuatro Cruces

Jesús María

Río Jesús
Cambronero

Balsa

Laguna
Zapote

Sucre

Bajo Rodríguez

La Tigra

San Isidro

Labrador

Coyolar
San Pedro

Gloria

Pita
Quebrada Ganado

Agujitas
Herradura

Quebrada Amarilla
Loma

Paquita

Manuel Antonio

Pocares

Damas

Bejuco
Julieta

Naranjito

Londres

Silencio
Viento Fresco

Savegre Abajo

San Gerardo

División

Villa Mills

Chimirol
Rivas

La Ese

Palma

Canaán
San Gerardo

Finca Marítima
Portalón

Matapalo

Barú Platanillo

Hacienda La Bahía

Ojochal
Tortuga Abajo

Coronado

TinamasteHatillo Laguna

Tárcoles

Bolsón

Desmonte
Balsa

Turrúcares

San José
de la Montaña

ZapataBirri

Sacramento

Tabarcia
Palmichal Tarbaca

San Gabriel
Elena

La Lucha
Empalme

Cangreja

Paso Macho

Purisil
Río Macho

Orosi

Ujarrás
Navarro

Cot
Tierra Blanca

Llano Grande
Rancho Redondo

Cima

Copey

Tres de Junio

Ojo de Agua

Las Juntas

Bajamar

Aranjuez

Colorado

Limonal
Palma

Arizona
Lourdes

Manzanillo
Sardinal Judas

Monte Potrero

Sandillal

Bebedero

La Fortuna

Guayabo

Pueblo Nuevo

Pueblo Nuevo

Bijagua Katira

Playuelitas Sabogal

Medio Queso

Pavón

San Jorge
Río Celeste

Santa Clara

San José

Colonia Puntarenas

Aguas
Claras

San Isidro

Irigaray

Lilas

El Socorro
García

Flamenco

Soley

Moracia

Salto
Hacienda El Real

Palmira

Guardia
Panamá

Papagayo

Sardinal
El Coco

Artola

Potrero

Tempate

Matapalo

Portegolpe

Hatillo
Lagunilla

Santa Barbara

Diriá

Guaitil

Nambi

San Vicente
San Lázaro

Quebrada Honda
Puerto Moreno

Puerto Humo

Bolsón

Puerto
Ballena

Ortega

Veintisiete de abril

Río Seco

Brisas

Curime
Quiriman

Caimital

Lajas

Santa María

Estrada

Cangrejal

San Martín
San Pedro

Los Ángeles

Limonal

Mansión

Santa Ana

San Antonio

CaballitoMoracia

Puerto Jesús

Puerto Thiel
Pavones

Jicaral

Gigante

Río Grande

Tambor

San Vicente

AbuelaRío Negro

Delicias

Cabuya
Malpaís

Pochote

Corazalito
Jabillo

Bejuco
Pueblo Nuevo

Jabilla
San Francisco Coyote

Carmen

Cerro Azul
Bellavista

Romo Zapotal
Santa Rita

San 
PabloPilangostaBelén San Juan

Bosco

Retallano

San José
Pinilla

Paraiso

Venado
Lagarto

Marbella

Veracruz

San Juanillo

Nosara

Garza Barco
Quebrado

Villa Real

Huacas Cartagena
Brasilito

Ocotal Comunidad

Juanilama
Laguna El Palenque

Pijije

Colonia del Toro

San Antonio

Palmar Norte

San Francisco 

Villa Colón

Venecia

Chacarita
Piedras Blancas

Villa Briceño
Río Claro

Purruja

Trenzas

Pueblo Nuevo
Santa Rita

Puerto Pilón

El Higo
Conte

Punta 
Banco

Clarita

Laurel

La Cuesta

La Palma

Zancudo

Abrojo

Sabalito

Unión

Brisas

Unión

Col. Gutiérrez Braun

PalmiraJabillo

Piedra Pintada

Vueltas

Riyito

Palma
Puerto 
Escondido

Agujas
Cañaza

Mogos
Sabalo

Potrero

Drake

San Pedrillo

Sirena

Carate

Agua Buena

Paso Real

Brujo

Lajitas

Agua Buena

Ujarrás

Volcán

Amubri Katsi

Shiroles
Bratsi

Uatsi

Hone Creek

Daytonia

Sixaola
Puesto Fronterizo

Gandoca

Cahuita

Tuba Creek
Penshurt

Bonifacio

Bananito Sur

San Andrés
San Clemente Nuevo

San Clemente Viejo

Westfalia

Nueva Millas
Cocal

Moin

Pacuare

La SuizaAtirro
Moravia 

Pejibaye

Tucurrique

Colonia GuayaboSanta Cruz
La Pastora

Bonilla Arriba

Barra del Colorado

Chilamate

Higuito

Ceiba

Palmar Sur

San José de la Montaña

Castillo

Ario

Boca Uren

Puerto Viejo

Pto. Soley

Hacienda Inocentes
Brasilia

Birmania

Paso Canoas
Puesto Fronterizo

Dominical

Peñas
Blancas
Puesto Fronterizo

Tamarindo

Lepanto

Paquera

Santa Cecilia

Ostional

Liberia

Nicoya

Santa Cruz

Hojancha

Nandayure-Carmona

Filadel�a

Cóbano

Bagaces

Tilarán

Cañas

Las Juntas

La Cruz

Esparza
Puntarenas

Buenos Aires

Miramar

Puerto Cortés

Quepos

Golfito

San Vito

Parrita

CiudadNeily

Puerto Jiménez

Jacó

Monteverde

Limón

Guápiles

Siquirres

Bribri

Matina

Guácimo

Cartago
Paraiso

Tres Ríos
Pacayas Turrialba

Juan Viñas

San Rafael

Tejar

Heredia
Barva

S. Domingo

San Isidro

Santa Bárbara

San Antonio

San
Joaquín

San Pablo

Puerto Viejo

Desamparados

Escazú

Santiago
Aserrí

Ciudad Colón

Guadalupe
Santa

Ana
Alajuelita

San Isidro

San Ignacio

San Juan
San Vicente

San Pedro

San Pablo
Curridabat

San Isidro de El General

Santa María

San Pablo

San Marcos

San José

Alajuela

San Ramón

Grecia

San Mateo

Atenas

Naranjo

Palmares

San Pedro

Orotina

Ciudad
Quesada

Zarcero

Sarchí Norte

Upala

Los Chiles

San Rafael

Zacate
Rajada

Jobo
Coyotera

Cuajiniquil

Blanca

Potrero
Grande

Nancite
Naranjo

Nacascolo
Virador

Bahía Junquillal

Manzanillo

Carmen

Cocalito

Cedro

Curú

Blanca

Guaitilar

El Roble

Blanca

Savegre

Punta Guápil

2
3
4
5

1
2

34

1 Cabuyal
Nacascolito

Isla Chora

Isla Cabo Blanco

Isla Despensa
Isla Los Cabros

Isla Negritos

Isla Pelada

Isla Muerciélago

Isla Colorada

Isla Santa Catalina

Isla Plata

44

45

55

1

1

1

18

23

27

273

1

1

1

1

2

32

32

32

2

2

10

34

34

21

4

4

4

4

35

35

6

36

36

2

2

34

32

OCÉANO PACÍFICO

MAR CARIBE

NICARAGUA

PANAMÁ

Lago de Nicaragua

Cantidad de fincas filiales
0 - 6
7 - 25
26 - 50
51 - 100
101 - 200
201 - 300
300 +

Fuentes de información
Unidad de Fiscalización
INVU 2022
IGN SNIT 2019
Plan GAM-TEC

Sistema de coordenadas:
CRTM-05

Elaborado por UFIS
Enero 2025

Simbología
Provincias

San José
Alajuela
Cartago
Heredia

Guanacaste
Puntarenas
Limón

GAM
Anillo de
Contención
Urbana

Área de
pretección

262

34

34

46

28
29

3650
78

61

63

76

83

90
39

26

142

123

180
139

6

10

16

40

8

164

74

28

16
76

249

189
8 5

23
20 16

57

Mapa de densidad de 
fincas filiales de proyectos 
modificados aprobados 

 
 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Modificación Anteproyecto 2 2
Modificación de Condominio 
Construido

130 53

Modificación de Condominio 
de Lotes

95 49

Modificación de Urbanizaciones 9 4

TENDENCIAS 2024

En el 2024 la mayor cantidad de modificaciones fueron a 
Condominios Construidos y seguido de Modificaciones a  
Condominios de lotes.

Se presenta una mayor tendencia a modificar proyectos de 
mediano tamaño

El 45% de los trámites ingresados, fueron aprobados.

FF Modificación

10 11

Trámites Revisados Trámites Aprobados

236 108
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Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyecto Condominio 
Construido

25 6

Anteproyecto Condominio de 
Lotes

21 3

TENDENCIAS 2024

Para el 2024 aumentó en un 50% la cantidad de antepro-
yectos tramitados y aprobados con respecto al 2023. 

Los anteproyectos presentados incluyen los usos  
Residenciales, Comerciales, y Turísticos, además de las 
combinaciones que pueden surgir. 

El trámite  de Anteproyecto más grande registrado corres-
ponde a 225 FF Residenciales, ubicado en el Carmen de San 
José.  

Todos los anteproyectos presentados tienen menos de 100 
FF, exceptuando 1.

FF Anteproyectos

12 13

Trámites Revisados Trámites Aprobados

46 9
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filiales de proyectos de  
interés social aprobados

 
 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Condominio Construido 7 1
Condominio de Lotes 2 0
Modificación Condominio 11 5
Urbanizaciones 17 4

TENDENCIAS 2024

Para el 2024 se presenta un aumento del 60% en la cantidad 
de trámites de proyectos de interés social, pasando de 23 
trámites en el 2023 a 38 trámites para el 2024

Nuevamente, no se presenta ningún trámite para proyectos 
de Interés Social en la Zona Sur, Zona Norte y Zona Caribe 
del país.

La figura más utilizada para tramitar proyectos de Interés 
Social corresponde a Urbanizaciones.

FF Interés Social

14 15

Trámites Revisados Trámites Aprobados

38 10
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Mapa de densidad de  
fincas filiales residenciales  
de proyectos aprobados

 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 32 6
Condominio Construido 239 65
Condominio de lotes 151 38
Modificaciones 209 92
Transformaciones 67 18
Urbanizaciones 53 15
ZMT 2 1
Otros trámites 6 2

TENDENCIAS 2024

Durante el año 2024, aunque se mantiene la tendencia de 
crecimiento de  proyectos residenciales en el área de la GAM, 
Costa Pacífica en la provincia de Guanacaste y Costa Pacífica 
central, también se presentan proyectos en la periferia de la 
GAM, en zonas como Grecia, San Mateo y San Ramón, con 
proyectos desde 53 FF hasta 318 FF

El 79% de los proyectos tramitados se ubican en el rango de 
2-100 FF, el 11% entre100-200FF, 6% entre 200-300ff y única-
mente un 4% corresponden a proyectos con más de 300 FF

A diferencia de años anteriores donde los proyectos más 
grandes se ubicaban dentro de la GAM, para el 2024 se 
revisaron 4 proyectos grandes fuera de la GAM.

FF Residenciales

16 17

Trámites Revisados Trámites Aprobados

236 108
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Mapa de densidad de  
fincas filiales comerciales de 
proyectos aprobados

 
 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 15 3
Condominio Construido 37 13
Condominio de lotes 28 8
Modificaciones 81 39
Transformaciones 17 3
Urbanizaciones 16 7
ZMT 15 7

TENDENCIAS 2024

Del 2023 al 2024 se presenta un aumento de un 15% en 
la cantidad de proyectos tramitados con componentes 
comerciales.

Al igual que en los proyectos residenciales, se puede notar un 
aumento de proyectos grandes fuera del GAM, ubicados en el 
sector de San Mateo, San Carlos, Grecia y una Modificación 
a un proyecto Comercial en el cantón de Osa.

FF Comercial

18 19

Trámites Revisados Trámites Aprobados
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Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 3 0
Condominio Construido 6 2
Condominio de lotes 2 0
Modificaciones 12 7

TENDENCIAS 2024

Para el 2024, se aprueban 9 proyectos con componentes de 
Uso Industrial, de los cuales únicamente 2 sobrepasan las 
100FF, el resto se mantienen por debajo de las 39 FF

A excepción de una Modificación a un proyecto con 7 FF 
ubicado en el Cantón de Grecia, el resto de los proyectos 
aprobados se encuentra dentro de la Zona del GAM.

FF Industrial

20 21

Trámites Revisados Trámites Aprobados

23 9
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Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 27 9
Condominio Construido 225 88
Condominio de lotes 55 14
Modificaciones 140 65
Transformaciones 55 13
Urbanizaciones 4 1
Otros trámites 10 2

TENDENCIAS 2024

Se presenta un aumento considerable (30%) de trámites para 
el área de la GAM, con respecto al 2021. 

De igual manera en el área central se presentan mayor 
cantidad de trámites de proyectos con un número entre 
201-300 FF. Y únicamente 2 proyectos de más de 300 FF en 
el área Norte y Sureste respectivamente.

Se presentan 19 proyectos en el área especial de protección 
de la GAM, sujeta en todos los casos a la existencia de Plan 
Regulador.

Gran Área Metropolitana

22 23

Trámites Revisados Trámites Aprobados

236 108
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Desglose de clasificación de trámites para Proyectos recibidos 
en Plataforma APC para INVU. 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 10 2
Condominio Construido 94 25
Condominio de lotes 16 3
Modificaciones 93 41
Transformaciones 23 5
Urbanizaciones 2 1
Otros trámites 1 0

TENDENCIAS 2024

El 88% de los proyectos se ubican dentro del dentro del anillo 
de crecimiento de la GAM y  únicamente 7 proyectos dentro 
del área de protección de la GAM, sujeta en todos los casos 
a la existencia de Plan Regulador.

Fuera del área de la GAM, se tramitan 2 proyectos de 41 FF 
ubicado en Dota y 118 FF ubicado en Pérez Zeledón.

La mayoría de los proyectos corresponden a Condominios 
Construidos, seguidos por modificaciones a Condominios 
existentes, los últimos tuvieron un porcentaje de aprobación 
del 45%

Presenta un desarrollo casi nulo en Urbanizaciones presen-
tando la aprobación de una.. 

De los 77 proyectos aprobados el 64% se encuentran en el 
rango de 2-100 FF, el 18% en el rango de 101-200 FF, el 14% 
en el rango de 201-300FF y un 5% con más de 300 FF.

Provincia de Alajuela

Mapa densidad de fincas filiales en la 
provincia de Alajuela
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Planos Condominio construido

Modificación a Condominio construido

Planos Condominio de Lotes o Condominio FFPI

Modificación Condominio de Lotes o Modificación. Condominio FFPI

Planos de Urbanización o Conjunto Residencial

Modificación a Urbanización o Modificación a Conjunto Residencial

Anteproyecto Condominio construido

Anteproyecto Condominio FFPI

Transformación a Condominio

Zona Marítimo Terrestre (ZMT)

Modificación Anteproyecto

CANTIDAD DE TRÁMITES CONDOMINIOS Y
URBANIZACIONES POR TIPOLOGÍA, ALAJUELA 2024

90 27
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Desglose de clasificación de trámites para Proyectos recibidos 
en Plataforma APC para INVU. 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 3 0
Condominio Construido 23 6
Condominio de lotes 25 4
Modificaciones 26 11
Transformaciones 8 2
Urbanizaciones 5 3
Otros trámites 1 1

TENDENCIAS 2024

En la provincia de Alajuela, fuera del anillo de crecimiento de 
la GAM, se presentan 15 proyectos, en donde el 60% tienen 
más de 100FF y hasta 318 FF  

Los 2 proyectos más grandes aprobados corresponden 
a 318 y 291 FF residenciales y se encuentra en el Cantón 
de Grecia y San Mateo respectivamente, se visualiza con 
esto una tendencia en hacer proyectos más grandes en las 
periferias de la provincia, en comparación con años anteriores

La mayor cantidad de trámites ingresados fueron los 
Condominios de lotes y la mayor cantidad de proyectos 
aprobados corresponden a Modificaciones de proyectos 
existentes, esta particularidad se ha mantenido desde el 
2022. 

Sigue constante la cantidad de trámites de proyectos 
aprobados desde el 2021.
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Provincia de Cartago

Mapa densidad de fincas filiales en la 
provincia de Cartago
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Transformación a Condominio
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Modificación Anteproyecto

CANTIDAD DE TRÁMITES CONDOMINIOS Y
URBANIZACIONES POR TIPOLOGÍA, CARTAGO 2024
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Desglose de clasificación de trámites para Proyectos recibidos 
en Plataforma APC para INVU. 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 3 0
Condominio Construido 43 12
Condominio de lotes 16 5
Modificaciones 24 12
Transformaciones 0 0
Urbanizaciones 17 2
Otros trámites 3 1

TENDENCIAS 2024

Se mantiene por tercer año consecutivo la cantidad de 
trámites de proyectos, desde el 2021, y aumenta  la cantidad 
de trámites aprobados, pasando de 25 a 32 trámites corres-
pondientes al año 2023 y 2024 respectivamente.

La mayoría de los trámites y aprobaciones corresponden a 
Condominios Construidos.

Presenta mayor trámite de urbanizaciones que las otras 
provincias pero bajo la tendencia a aprobaciones.  

De los 32 trámites de proyectos aprobados el 85% se 
encuentran en el rango de 2-100FF, 6% entre 100- 200 FF y 
9% entre 200-300FF. No se presentan proyectos de más de 
300FF.

Provincia de Heredia

Mapa densidad de fincas filiales en la 
provincia de Heredia
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Planos Condominio construido

Modificación a Condominio construido

Planos Condominio de Lotes o Condominio FFPI

Modificación Condominio de Lotes o Modificación. Condominio FFPI

Planos de Urbanización o Conjunto Residencial

Modificación a Urbanización o Modificación a Conjunto Residencial

Anteproyecto Condominio construido

Anteproyecto Condominio FFPI

Transformación a Condominio

Zona Marítimo Terrestre (ZMT)

Modificación Anteproyecto

CANTIDAD DE TRÁMITES CONDOMINIOS Y
URBANIZACIONES POR TIPOLOGÍA, HEREDIA 2024

74 24
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Desglose de clasificación de trámites para Proyectos recibidos 
en Plataforma APC para INVU. 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 6 0
Condominio Construido 36 13
Condominio de lotes 10 1
Modificaciones 19 8
Transformaciones 2 1
Urbanizaciones 1 1

TENDENCIAS 2024

Se presenta para la provincia de Heredia un aumento en la 
cantidad de proyectos tramitados y aprobados del 2023 al 
202, pasando de 57 a 74 trámites.

La mayoría de los proyectos siguen presentándose dentro del 
anillo de crecimiento de la GAM y nuevamente  se presentan 3 
proyectos en la zona especial de protección en los cantones 
de Santo Domingo y San Miguel. Esta tendencia ha sido 
recurrente por varios años consecutivos, desde el 2021. 

El proyecto más grande tramitado y aprobado consta de 228 
FF y se ubica en Ulloa de Heredia. 

Para el año 2024 el 30% de proyectos están en el rango de 
más de 100 FF y hasta 228 FF. 

La mayor concentración de proyectos se da en el sector sur 
de la provincia, dentro del área de la GAM, para el 2024 no se 
registró ningún proyecto fuera de esta área.
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Desglose de clasificación de trámites para Proyectos recibidos 
en Plataforma APC para INVU. 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 18 4
Condominio Construido 37 12
Condominio de lotes 69 20
Modificaciones 57 28
Transformaciones 32 9
Urbanizaciones 12 3
ZMT 27 9
Otros trámites 0 0

TENDENCIAS 2024

Para el 2024 se presenta una leve disminución del 7%, en la 
cantidad de trámites ingresados a revisión para la provincia 
de Guanacaste. 

El 11% de los proyectos aprobados se encuentran en ZMT, 
siendo Tamarindo y Nosara los más desarrollados, además 
del Golfo de Papagayo.

Fuera de la línea de costa se dieron trámites de proyectos en 
Liberia, Hojancha y Carrillo. 

La cantidad de FF oscila entre 2 y 172FF.

La mayoría de los trámites presentados se tratan de 
Condominios de lotes (38%) y seguido por las Modificaciones 
a proyectos existentes. 

Guanacaste destacó en el 2024 por ser la provincia con más 
trámites y aprobaciones.

Provincia de Puntarenas

Mapa densidad de fincas filiales en la 
provincia de Puntarenas
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Planos Condominio construido

Modificación a Condominio construido

Planos Condominio de Lotes o Condominio FFPI

Modificación Condominio de Lotes o Modificación. Condominio FFPI

Planos de Urbanización o Conjunto Residencial

Modificación a Urbanización o Modificación a Conjunto Residencial

Anteproyecto Condominio construido

Anteproyecto Condominio FFPI

Transformación a Condominio

Zona Marítimo Terrestre (ZMT)

Modificación Anteproyecto

CANTIDAD DE TRÁMITES CONDOMINIOS Y
URBANIZACIONES POR TIPOLOGÍA, PUNTARENAS 2024

108 36
Trámites Revisados Trámites Aprobados
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Desglose de clasificación de trámites para Proyectos recibidos 
en Plataforma APC para INVU. 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 4 2
Condominio Construido 30 7
Condominio de lotes 17 4
Modificaciones 16 7
Transformaciones 9 2
Urbanizaciones 13 4
ZMT 18 10
Otros trámites 1 0

TENDENCIAS 2024

Se presenta un foco de desarrollo en el sector de Garabito, 
en donde se aprobaron el 30% de todos los proyectos de la 
provincia, seguido de Cóbano con un 22%.

Los proyectos más grandes que fueron tramitados y 
aprobados corresponden a una Modificación de Condominio 
de lotes en Osa, con 262FF y una Urbanización de interés 
Social de 212 FF ubicada en Puntarenas.

Tanto la cantidad de trámites, como la cantidad de aproba-
ciones se mantienen estables del 2023 al 2024.

Puntarenas corresponde a la provincia que obtuvo más 
aprobaciones para Urbanizaciones en el país.
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Provincia de Limón

Mapa densidad de fincas filiales en la 
provincia de Limón

Planos Condominio construido

Modificación a Condominio construido

Planos Condominio de Lotes o Condominio FFPI

Modificación Condominio de Lotes o Modificación. Condominio FFPI

Planos de Urbanización o Conjunto Residencial

Modificación a Urbanización o Modificación a Conjunto Residencial

Anteproyecto Condominio construido

Anteproyecto Condominio FFPI

Transformación a Condominio

Zona Marítimo Terrestre (ZMT)

Modificación Anteproyecto

CANTIDAD DE TRÁMITES CONDOMINIOS Y
URBANIZACIONES POR TIPOLOGÍA, LIMÓN 2024
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TRÁMITES REVISADOS EN LA

Unidad de Fiscalización

TRÁMITES DE

Condominios y Urbanizaciones

TRÁMITES DE

Proyectos Aprobados
dentro de la GAM

TRÁMITES DE

Proyectos Aprobados
dentro de  ZMT

TRÁMITES DE

Proyectos Aprobados en 
Condominios y urbanizaciones

19

142

41 %

31 %

Estadística generalDesglose de clasificación de trámites para Proyectos recibidos 
en Plataforma APC para INVU. 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Anteproyectos 2 1
Condominio Construido 0 0
Condominio de lotes 1 0
Modificaciones 1 1
Transformaciones 0 0
Urbanizaciones 3 1
ZMT 1 0
Otros trámites 0 0

TENDENCIAS 2024

Limón es la provincia que menos trámites de Condominios y 
Urbanizaciones presenta 

Por tercer año consecutivo se dieron 8 trámites y la figura 
más utilizada es la Urbanización

Queda aprobado un único proyecto de Urbanización, ubicado 
en Pococí de Limón con 88 lotes y un Anteproyecto de 
Condominio de Lotes con 63 FF en el mismo sector. 

44 45



Para el año 2024 
se tramitaron 
y aprobaron
157 proyectos
NUEVOS para el país

Desglose de clasificación de trámites para Proyectos recibidos 
en Plataforma APC para INVU. 

Tipo Trámites 
revisados

Trámites 
aprobados

Residenciales 220 68
Comercial 209 80
Industrial 23 9
Turístico 81 28
Servicios 44 14
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Dirección: Avenida 9, Calles 3 bis y 5, San José, Barrio Amón.
Central telefónica: 4037-6300
www.invu.go.cr

Informe de Monitoreo 
Trámites de proyectos aprobados 2024
Unidad de Fiscalización


