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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva del
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU)

Abstencion de Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados del Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo (INVU), que comprenden el estado de situacion financiera consolidado al 31 de
diciembre del 2025; asi como el estado de rendimientos financieros consolidados, el estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado y el estado de flujos de efectivo consolidado, por el
periodo terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

Debido a las situaciones detalladas en el parrafo “Fundamentos para una abstencion de opinion”,
no emitimos una opinidn acerca de la razonabilidad de los estados financieros consolidados del
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) al 31 de diciembre del 2025.

Fundamentos para una Abstencion de opinion

1.

Al 31 de diciembre 2025 identificamos que el Sistema de Ahorro y Préstamo (SAP)
mantiene partidas pendientes de conciliar por ¢5.702.503,02 miles en la cuenta de
Depositos bancarios pendientes de aplicacion. Determinamos que este rubro contiene
partidas pendientes desde la migracion de sistemas del afio 2017 sin la documentacioén
de soporte individualizada. Debido a limitaciones de indole tecnologica del sistema
Abanks para conservar el registro histdrico de los movimientos aplicados, se ha perdido
la trazabilidad de estas transacciones, imposibilitando verificar el origen. Lo anterior
constituye un incumplimiento normativo NICSP 1 (Presentacion de Estados
Financieros, parrafo 27) y Normas de Control Interno para el Sector Publico (N-2-2009-
CO-DFOE): el apartado 4.4.1.

Al 31 de diciembre de 2025, el Balance de Situacion consolidado muestra, en el grupo
de Otros activos a corto plazo (Coédigo contable 1.1.9), un saldo neto acumulado de
¢2.952.288,68 miles, correspondiente a las Cuentas de enlace intermodular (Codigo
contable 184). Determinamos que esta situacion es de caracter recurrente, ya que al 31
de diciembre de 2024 el saldo neto de estas cuentas puente ascendia a ¢6.326.696,15
miles. Compuesta de la siguiente manera Sistema de Ahorro y Préstamo (SAP) un saldo
deudor de ¢3.063.667,11 miles en 2025 frente a ¢2.896.829,91 miles en 2024. INVU
Central (Sede Central) un saldo acreedor de ¢ (111.378,43) miles en 2025 con relacion
a ¢3.429.866,25 miles en 2024. Lo anterior constituye un incumplimiento de la NICSP
1 sobre imagen fiel y del articulo 4.4.5 de las Normas de Control Interno para el Sector
Publico sobre conciliaciones periodicas.
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3. Al 31 dediciembre de 2025, el Instituto registra en su Balance de Situacién consolidado,
como parte del pasivo corriente, el rubro Deudas a corto plazo (Codigo contable 2.1.1).
Determinamos que el saldo acumulado en diversas subcuentas (que funcionan como
cuentas puente para transacciones provisionales de Honorarios legales, Seguros,
Depositos bancarios pendientes de aplicacion, Fiscalizacion y Avaluos), no se cuenta
con registros auxiliares que asciende a ¢6.873.482,01 miles. Esta situacion es de caracter
recurrente, ya que al 31 de diciembre de 2024 el saldo sumaba ¢10.379.617,65 miles.
Compuesta de la siguiente manera Sistema de Ahorro y Préstamo (SAP): registra
¢5.919.654,63 miles en 2025, frente a ¢9.369.354,72 miles en 2024. INVU: reporta
¢953.827,38 miles en 2025, en comparacion con ¢1.010.262,93 miles en 2024. Lo
anterior constituye incumplimiento de la NICSP 1 sobre imagen fiel y del articulo 4.4.5
de las Normas de Control Interno para el Sector Publico sobre conciliaciones periddicas.

4. Al 31 de diciembre de 2025, identificamos que el INVU registra especificamente
¢423.172,67 miles bajo el rubro de Retenciones al personal por depurar (Codigo 219-
9901-020-0004). Verificamos que no existen auxiliares conciliados y la falta de
suministro de los comprobantes de pago totales realizados en enero 2026 para liquidar
este pasivo, lo que impide verificar si el saldo estd sobreestimado o subvaluado. Lo
anterior constituye un incumplimiento del principio de representacion fiel establecido
en la NICSP 1 y del articulo 4.4.5 de las Normas de Control Interno para el Sector
Publico sobre la ejecucion de conciliaciones periddicas de cuentas auxiliares.

5. Al 31 de diciembre de 2025, determinamos que el saldo contable de la partida de Otros
fondos de terceros por un monto de ¢76.468.576,53 miles no concilia con su registro
auxiliar (¢76.347.766,74 miles), reflejando una diferencia no justificada de ¢120.809,78
miles de mas en contabilidad. Aunque la administracion logré una reduccidon
significativa con respecto al desfase del periodo 2024 cuando la diferencia ascendia a
¢895.440,38 miles de menos en contabilidad con respecto a un registro auxiliar de
¢71.512.124,52 miles, aun persiste un saldo sin depurar. Lo anterior constituye un
incumplimiento del principio de representacion fiel establecido en la NICSP 1 y del
articulo 4.4.5 de las Normas de Control Interno para el Sector Publico sobre la ejecucion
de conciliaciones periddicas de cuentas auxiliares.

6. Al 31 de diciembre de 2025, el Sistema de Ahorro y Préstamo (SAP) registra en su
Balance de Situacion, como parte del pasivo corriente en el rubro de "Cuentas por
pagar", un saldo de ¢469.202,07 miles en la subcuenta "Ctas por pagar varias -
comisionistas contratos" (Coédigo contable 211-9999-010-0002), sin embargo,
determinamos que no cuenta con registros auxiliares. Lo anterior constituye un
incumplimiento del principio de representacion fiel establecido en la NICSP 1 y del
articulo 4.4.5 de las Normas de Control Interno para el Sector Publico sobre la ejecucion
de conciliaciones periddicas de cuentas auxiliares.
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Al 31 de diciembre de 2025, el Instituto registra en su Balance de Situacion consolidado,
dentro del pasivo corriente, el rubro Otros pasivos a corto plazo (Cdodigo contable 2.1.9),
especificamente en la cuenta Pasivos a corto plazo sujetos a depuracion contable, un
saldo acumulado de ¢4.115.034,84 miles. Determinamos que al 31 de diciembre de
2024 el saldo en esta misma cuenta ascendia a ¢4.100.647,38 miles. Ante la omision de
registros auxiliares que detallen por acreedor la composicion de estos saldos, nos vimos
imposibilitados de aplicar procedimientos sustantivos de auditoria o pruebas de pago
posterior para comprobar la existencia, integridad, exactitud y exigibilidad de estas
obligaciones consolidadas en ambos periodos. Lo anterior constituye incumplimiento
de la NICSP 1 sobre imagen fiel y del articulo 4.4.5 de las Normas de Control Interno
para el Sector Publico sobre conciliaciones periodicas.

Al 31 de diciembre de 2025 determinamos que la institucién omitid la reexpresion
retroactiva de las cifras comparativas de 2024 tras aplicar ajustes materiales de periodos
anteriores directamente en el patrimonio del 2025 por ¢1.899.426,46 miles (incremento
neto en la cuenta 3.1.5.01.02). Lo anterior constituye incumplimiento normativo
(NICSP 3).

Al 31 de diciembre de 2025, identificamos una diferencia material de ¢379.906,36 miles
entre los montos reportados en las declaraciones del IVA y los saldos contables de
ingresos. Adicionalmente, la administracién no nos suministré los comprobantes de
respaldo de las transacciones reportadas por el Sistema de Ahorro y Préstamo (SAP), lo
que impide validar la integridad del flujo tributario institucional. Lo anterior representa
un incumplimiento de la NICSP 1 sobre imagen fiel y Ley de Fortalecimiento de las
Finanzas Publicas (Ley N.° 9635 - Ley del IVA) y su Reglamento.

Al 31 de diciembre de 2025, la institucidn registra en sus deudas por vacaciones de corto
plazo los saldos de ¢129.294,49 miles y ¢38.587,03 miles (cuentas 2112012401001 y
2112012401002). No obstante, el gasto no se contabiliza mes a mes cuando los
empleados ganan su derecho, sino mediante ajustes de cierre para conciliar contra listas
del personal de vacaciones pendientes. Esto provoca que los gastos registrados no
reflejen el costo real del periodo, alterando los resultados financieros. Lo anterior
representa un incumplimiento de la NICSP 1 sobre imagen fiel.

A la fecha de emision de este informe, no hemos recibido la carta de representacion de
la auditoria, debidamente firmada, en la que la administracion acepta su responsabilidad
por la preparacion y presentacion de los estados financieros y declara que nos ha
proporcionado toda la informacion relevante y de que todas las transacciones estan
registradas y reveladas en los estados financieros. Al respecto las Normas
Internacionales de Auditoria Indican: NIA 580 Declaraciones escritas sobre las
responsabilidades de la administracion: “Parrafo 20. El auditor deberd expresar una
abstencion de opinion sobre los estados financieros de acuerdo con la NIA 705 si: a) El
auditor concluye que hay duda sobre la integridad de la administracion, suficiente para
que las declaraciones escritas previstas por los parrafos 10 y 11 no sean confiables; o b)
La administracion no proporciona las declaraciones escritas previstas por los parrafos
10y 11.
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12. Al 31 de diciembre de 2025, determinamos una limitacion al alcance debido a que no
se obtuvo respuesta de la totalidad de los abogados. De un total de 19 solicitudes a
abogados externos mas la Asesoria Legal Interna enviadas, se obtuvo respuesta de 17
abogados externos y de la Asesoria Legal Interna. Y, un total de 2 abogadas externas no
enviaron contestacion al requerimiento de auditoria, Licda. Leda Patricia Mora Fonseca
y Licda. Mayra Cecilia Rojas Guzman. Esta carencia de evidencia externa impide
validar la razonabilidad y la integridad de las contingencias. Lo anterior constituye una
limitacion al alcance bajo los lineamientos de la NIA 501 (Evidencia de auditoria -
Consideraciones especificas para litigios y reclamaciones) y la NIA 500 (Evidencia de
auditoria).

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas
adelante en la seccion "Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros" de nuestro informe. Somos independientes del Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo (INVU) de conformidad con el articulo 9 de la Ley de Regulacion de la Profesion
del Contador Publico y Creacion del Colegio (Ley 1038); con el Codigo de Etica Profesional
del Colegio de Contadores Puiblicos de Costa Rica y con el Codigo de Etica para Profesionales
de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA,
por sus siglas en inglés) que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros; y
hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Parrafo de Enfasis

Sin modificar nuestra opinion, llamamos la atencion sobre la Nota 2 a los estados financieros
consolidados, la cual describe las bases contables y el estado de transicion de la institucion. Tal
como se detalla en dicha nota, el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) se
encuentra en proceso de adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Contabilidad para el Sector Publico, acogiéndose a las exenciones transitorias permitidas por la
NICSP 33. Debido a que persisten brechas de implementacion y cuentas sujetas a depuracion
contable, estos estados financieros consolidados podrian no ser adecuados para fines de
informacion general bajo el marco pleno de las NICSP. Nuestra opinion no ha sido modificada
en relacion con este asunto.

Responsabilidad de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Contabilidad del Sector Publico
adoptadas por la Contabilidad Nacional (NICSP) y del Control Interno que la direccion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) de continuar como
Institucién en funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con
la Instituciéon en funcionamiento y utilizando el principio contable de la entidad en
funcionamiento excepto si los responsables del gobierno corporativo tienen intencion de
liquidar el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) o de cesar sus operaciones, 0
bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno corporativo del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU) son responsables de la supervision del proceso de informacion financiera del mismo.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestra responsabilidad es la realizacion de la auditoria de los estados financieros del Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria y la emision de un informe de auditoria. Sin embargo, debido a la significatividad
de las cuestiones descritas en la seccion Fundamentos de la abstencion de opinion de nuestro
informe, no hemos podido obtener evidencia de auditoria que proporcione una base suficiente
y adecuada para expresar una opinioén de auditoria sobre los estados financieros.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Somos independientes de la entidad de conformidad con el articulo 9 de la Ley de Regulacion
de la Profesion del Contador Publico y Creacion del Colegio (Ley 1038); con el Codigo de
Etica Profesional del Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica y con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA, por sus siglas en inglés) que son aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros; y hemos cumplido con las demés responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno corporativo del Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo (INVU) en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento
de realizacion de la auditoria que planificados y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de nuestra auditoria.
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Esta opinion de contador publico independiente es para conocimiento del Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo (INVU) y del publico en general.

Firmado digitalmente

GERARDO MIGUEL Lo, GERARDO

MONTERO MIGUEL MONTERO

MARTINEZ MARTINEZ (FIRMA)

(FIRMA) Fecha: 2026.10.05
09:58:21 -06'00'

Lic. Gerardo Montero Martinez

Contador Publico Autorizado N° 1649
Poliza de Fidelidad N° 0116FID000680014
Vence el 30 de setiembre de 2026

San José, Costa Rica, 28 de setiembre de 2026.

Nuestra responsabilidad sobre la opinion de los estados financieros auditados al 31 de diciembre
del 2025 se extiende hasta el 28 de setiembre de 2026. La fecha del informe de auditoria indica
al usuario de éste, que el auditor ha considerado el efecto de los hechos y de las transacciones
de los que ha tenido conocimiento y que ha ocurrido hasta dicha fecha; en consecuencia, no se
amplia por la referencia de la fecha en que se firme digitalmente.



Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)

Estado de situacion financiera consolidado
Al 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles de colones con dos decimales)

Activo

Activo corriente

Efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo

Equivalentes de efectivo

Inversiones a corto plazo

Titulos y valores a valor razonable a corto plazo
Titulos y valores a costo amortizado a corto plazo
Instrumentos derivados a corto plazo

Otras inversiones a corto plazo

Previsiones para deterioro de inversiones a corto plazo *
Cuentas a cobrar a corto plazo

Impuestos a cobrar a corto plazo

Contribuciones sociales a cobrar a corto plazo
Ventas a cobrar a corto plazo

Servicios y derechos a cobrar a corto plazo

Ingresos de la propiedad a cobrar a corto plazo
Transferencias a cobrar a corto plazo

Préstamos a corto plazo

Documentos a cobrar a corto plazo

Anticipos a corto plazo

Deudores por avales ejecutados a corto plazo
Planillas salariales

Beneficios sociales

Cuentas por cobrar cajas Uinicas

Registro transitorio de transaccion de activo fijo
Cuentas a cobrar en gestion judicial

Otras cuentas a cobrar a corto plazo

Previsiones para deterioro de cuentas a cobrar a corto plazo *
Inventarios

Materiales y suministros para consumo y prestacion de servicios
Bienes para la venta

Materias primas y bienes en produccion

Bienes a transferir sin contraprestacion - donaciones
Previsiones para deterioro y pérdidas de inventario *
Otros activos a corto plazo

Gastos a devengar a corto plazo

Cuentas transitorias

Activos a corto plazo sujetos a depuracion contable
Total del activo corriente

Nota 2025 2024
03 11.082.369,79 11.557.252,10
11.082.369,79 11.557.252,10
0,00 0,00
04 88.931.195,80 98.253.087,07
0,00 0,00
88.931.195,80 98.253.087,07
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
05 6.291.040,10 5.859.587,79
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
375.988.,43 365.297,88
0,00 0,00
0,00 0,00
926.134,94 931.248,17
410,84 410,84
9.051,52 5.444,79
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
6.665.147,42 7.143.574,74
2.811.537,15 2.583.841,53
(4.497.230,20) (5.170.230,16)
06 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
07 3.655.695,00 7.054.804,71
84.210,46 72.094,78
0,00 0,00
3.571.484,54 6.982.709,93
109.960.300,69 122.724.731,67

Continua...



Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)
Estado de situacion financiera consolidado
Al 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles de colones con dos decimales)

Nota 2025 2024

Activo no corriente

Inversiones a largo plazo 08 125.568.642,05 100.420.110,78
Titulos y valores a valor razonable a largo plazo 0,00 0,00
Titulos y valores a costo amortizado a largo plazo 125.568.642,05 100.420.110,78
Instrumentos derivados a largo plazo 0,00 0,00
Otras inversiones a largo plazo 0,00 0,00
Previsiones para deterioro de inversiones a largo plazo * 0,00 0,00
Cuentas a cobrar a largo plazo 09 99.981.475,71 92.392.431,68
Ventas a cobrar a largo plazo 0,00 98.306,38
Préstamos a largo plazo 99.981.475,71 92.294.125,30
Documentos a cobrar a largo plazo 0,00 0,00
Anticipos a largo plazo 0,00 0,00
Deudores por avales ejecutados a largo plazo 0,00 0,00
Otras cuentas a cobrar a largo plazo 0,00 0,00
Previsiones para deterioro de cuentas a cobrar a largo plazo * 0,00 0,00
Bienes no concesionados 10 55.423.368,75 52.860.429,74
Propiedades, planta y equipos explotados 3.812.577,22 2.998.545,29
Propiedades de inversion 51.610.791,53 49.861.884,45
Activos bioldgicos no concesionados 0,00 0,00
Bienes de infraestructura y de beneficio y uso publico en servicio 0,00 0,00
Bienes historicos y culturales 0,00 0,00
Recursos naturales en explotacion 0,00 0,00
Recursos naturales en conservacion 0,00 0,00
Bienes intangibles no concesionados 0,00 0,00
Bienes no concesionados en proceso de produccion 0,00 0,00
Bienes concesionados 11 0,00 0,00
Propiedades, planta y equipos concesionados 0,00 0,00
Activos bioldgicos concesionados 0,00 0,00
Bienes de infraestructura y de beneficio y uso publico concesionados 0,00 0,00
Recursos naturales concesionados 0,00 0,00
Bienes intangibles concesionados 0,00 0,00
Bienes concesionados en proceso de produccion 0,00 0,00
Inversiones patrimoniales - método de participacion 12 0,00 0,00
Inversiones patrimoniales en el sector privado interno 0,00 0,00
Inversiones patrimoniales en el sector publico interno 0,00 0,00
Inversiones patrimoniales en el sector externo 0,00 0,00
Inversiones patrimoniales en fideicomisos 0,00 0,00
Otros activos a largo plazo 13 0,00 0,00
Gastos a devengar a largo plazo 0,00 0,00
Activos a largo plazo sujetos a depuracion contable 0,00 0,00
Total del activo no corriente 280.973.486,51 245.672.972,20
Total del activo 390.933.787,20 368.397.703,87
Continua...
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)
Estado de situacion financiera consolidado
Al 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles de colones con dos decimales)

& 2025 2024

Pasivo

Pasivo corriente

Deudas a corto plazo 14 9.046.524,51 14.043.875,98
Deudas comerciales a corto plazo 3.251.816,55 3.161.379,95
Deudas sociales y fiscales a corto plazo 704.856,80 1.327.365,33
Transferencias a pagar a corto plazo 4.532.515,79 9.438.643,27
Documentos a pagar a corto plazo 0,00 0,00
Inversiones patrimoniales a pagar a corto plazo 0,00 0,00
Deudas por avales ejecutados a corto plazo 0,00 0,00
Deudas por anticipos a corto plazo 0,00 0,00
Deudas por planillas salariales 0,00 0,00
Deudas por créditos fiscales a favor de terceros c/p 0,00 0,00
Otras deudas a corto plazo 557.335,38 116.487,43
Endeudamiento piiblico a corto plazo 15 0,00 0,00
Titulos y valores de la deuda publica a pagar a corto plazo 0,00 0,00
Préstamos a pagar a corto plazo 0,00 0,00
Deudas asumidas a corto plazo 0,00 0,00
Endeudamiento de tesoreria a corto plazo 0,00 0,00
Endeudamiento publico a valor razonable 0,00 0,00
Fondos de terceros y en garantia 16 79.331.719,91 74.036.045,52
Fondos de terceros en la caja Ginica 2.553.194,13 2.150.470,71
Recaudacion por cuenta de terceros 131.383,36 766.953,59
Depositos en garantia 178.565,89 117.415,75
Cuentas asociadas ( deudores ) cp 0,00 0,00
Otros fondos de terceros 76.468.576,53 71.001.205,47
Provisiones y reservas técnicas a corto plazo 17 95.830,91 106.401.,45
Provisiones a corto plazo 95.830,91 106.401,45
Reservas técnicas a corto plazo 0,00 0,00
Otros pasivos a corto plazo 18 4.564.507,70 2.949.941,75
Ingresos a devengar a corto plazo 449.472,86 0,00
Instrumentos derivados a pagar a corto plazo 0,00 0,00
Pasivos a corto plazo sujetos a depuracion contable 4.115.034,84 2.949.941,75
Total del pasivo corriente 93.038.583,04 91.136.264,70

Continua...
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)
Estado de situacion financiera consolidado
Al 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles de colones con dos decimales)

Nota 2025 2024

Pasivo no corriente

Deudas a largo plazo 19 0,00 0,00
Deudas comerciales a largo plazo 0,00 0,00
Deudas sociales y fiscales a largo plazo 0,00 0,00
Documentos a pagar a largo plazo 0,00 0,00
Inversiones patrimoniales a pagar a largo plazo 0,00 0,00
Deudas por avales ejecutados a largo plazo 0,00 0,00
Deudas por anticipos a largo plazo 0,00 0,00
Otras deudas a largo plazo 0,00 0,00
Endeudamiento publico a largo plazo 20 264.000,45 264.000,45
Titulos y valores de la deuda publica a pagar a largo plazo 0,00 0,00
Préstamos a pagar a largo plazo 264.000,45 264.000,45
Deudas asumidas a largo plazo 0,00 0,00
Fondos de terceros y en garantia 21 0,00 0,00
Fondos de terceros en la caja Gnica 0,00 0,00
Otros fondos de terceros 0,00 0,00
Provisiones y reservas técnicas a largo plazo 22 0,00 0,00
Provisiones a largo plazo 0,00 0,00
Reservas técnicas a largo plazo 0,00 0,00
Otros pasivos a largo plazo 23 382.875,96 0,00
Ingresos a devengar a largo plazo 382.875,96 0,00
Instrumentos derivados a pagar a largo plazo 0,00 0,00
Pasivos a largo plazo sujetos a depuracion contable 0,00 0,00
Total del pasivo no corriente 646.876,41 264.000,45
Total del pasivo 93.685.459,45 91.400.265,15

Continua.
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)

(San José, Costa Rica)

Estado de situacion financiera consolidado

Al 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)

(En miles de colones con dos decimales)

Patrimonio

Patrimonio publico

Capital

Capital inicial

Incorporaciones al capital

Transferencias de capital

Donaciones de capital

Otras transferencias de capital

Reservas

Revaluacion de bienes

Otras reservas

Variaciones no asignables a reservas

Diferencias de conversion de moneda extranjera
Diferencias de valor razonable de activos financieros
destinados a la venta

Diferencias de valor razonable de instrumentos financieros
designados como cobertura

Otras variaciones no asignables a reservas

Resultados acumulados

Resultados acumulados de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio

Intereses minoritarios

Intereses minoritarios - participaciones en el patrimonio
de entidades controladas

Intereses minoritarios - participaciones en el patrimonio de
entidades del sector gobierno general

Intereses minoritarios - participaciones en el patrimonio de
empresas publicas e instituciones publicas financieras
Intereses minoritarios - evolucion

Intereses minoritarios - evolucidn por reservas

Intereses minoritarios - evolucion por variaciones no
asignables a reservas

Intereses minoritarios - evolucion por resultados
acumulados

Intereses minoritarios - evolucioén por otros componentes
del patrimonio

Total del patrimonio

Total del pasivo y patrimonio

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros

Finaliza

Nota

25

26

27

28

29

30

17.816.427,10

2025 2024
5.818.300,16 5.818.300,16
5.818.300,16 5.818.300,16
0,00 0,00
290.113,97 290.113,97
290.113,97 290.113,97
0,00 0,00
2.824.233,18 2.289.197,71
2.824.233,18 2.289.197,71
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
288.315.680,45 268.599.826,88
270.499.253 35 252.282.719,28

16.317.107,60

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0.00 0.00
297.248.327,76 276.997.438,72
390.933.787,20 368.397.703,87
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo

(INVU)
(San José, Costa Rica)
Estado de resultados integral consolidado
Por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2025
(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles colones con dos decimales)

Ingresos

Impuestos

Impuestos sobre los ingresos, las utilidades y las ganancias de
capital

Impuestos sobre los ingresos y utilidades de personas fisicas
Impuestos sobre los ingresos y utilidades de personas juridicas
Impuestos sobre dividendos e intereses de titulos valores

Otros impuestos sobre los ingresos, las utilidades y las ganancias
de capital

Impuestos sobre la propiedad

Impuesto sobre la propiedad de bienes inmuebles

Impuesto sobre la propiedad de vehiculos, acronaves y
embarcaciones

Impuesto sobre el patrimonio

Impuesto sobre los traspasos de bienes inmuebles

Impuesto a los traspasos de vehiculos, aecronaves y embarcaciones
Otros impuestos a la propiedad

Impuestos sobre bienes y servicios

Impuestos generales y selectivos sobre ventas y consumo
Impuestos especificos sobre la produccion y consumo de bienes y
servicios

Otros impuestos sobre bienes y servicios

Impuestos sobre el comercio exterior y transacciones
internacionales

Impuestos a las importaciones

Impuestos a las exportaciones

Otros impuestos sobre el comercio exterior y transacciones
internacionales

Otros impuestos

Otros impuestos sin discriminar

Contribuciones sociales

Contribuciones a la seguridad social

Contribuciones al seguro de pensiones

Contribuciones a regimenes especiales de pensiones
Contribuciones al seguro de salud

Contribuciones sociales diversas

Otras contribuciones sociales

Nota

31

32

33

34

35

36

37

2025 2024
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Continua...
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo

(INVU)

(San José, Costa Rica)

Estado de resultados integral consolidado

Periodo de 12 meses terminados el 31 de diciembre de 2025

(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles colones con dos decimales)

Multas, sanciones, remates y confiscaciones de origen no tributario
Multas y sanciones administrativas

Multas de transito

Multas por atraso en el pago de bienes y servicios

Sanciones administrativas

Otras multas

Remates y confiscaciones de origen no tributario

Otros remates y confiscaciones de origen no tributario

Intereses moratorios

Otros remates y confiscaciones de origen no tributario

Intereses moratorios por atraso en el pago de multas de transito
Ingresos y resultados positivos por ventas

Ventas de bienes y servicios

Ventas de bienes

Ventas de servicios

Derechos administrativos

Derechos administrativos a los servicios de transporte

Otros derechos administrativos

Comisiones por préstamos

Comisiones por préstamos al sector privado interno

Comisiones por préstamos al sector publico interno

Comisiones por préstamos al sector externo

Resultados positivos por ventas de inversiones

Resultados positivos por ventas de inversiones patrimoniales - método de
participacion

Resultados positivos por ventas de otras inversiones

Resultados positivos por ventas e intercambio de bienes
Resultados positivos por ventas de construcciones terminadas
Resultados positivos por ventas de propiedades, planta y equipo
Resultados positivos por ventas de activos bioldgicos

Resultados positivos por ventas de bienes intangibles

Resultados positivos por ventas por arrendamientos financieros
Resultados positivos por intercambio de propiedades, planta y equipo
Resultados positivos por intercambio de bienes intangibles
Resultados positivos por intercambio de inventario

Resultados positivos por la entrega de activos como medio de pago de
impuestos

Resultados positivos por intercambio de infra

Resultados positivos por la recuperacion de dinero mal acreditado de
periodos anteriores

Resultados positivos por la recuperacion de sumas de periodos anteriores

Nota

38

39

40

41

42

43

44

45

46

2025 2024
4.590,00 22.719,01
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
4.590,00 22.719,01
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
3.046.250,90 2.490.347,64
0,00 0,00
3.046.250,90 2.490.347,64
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
10.447,08 19.408,23
0,00 0,00
7.736,25 18.828,23
0,00 0,00
0,00 0,00
2.710,83 580,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0.00

Continua...
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo

(INVU)

(San José, Costa Rica)
Estado de resultados integral consolidado

Periodo de 12 meses terminados el 31 de diciembre de 2025

(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles colones con dos decimales)

Ingresos de la propiedad

Rentas de inversiones y de colocacion de efectivo
Intereses por equivalentes de efectivo

Intereses por titulos y valores a costo amortizado
Resultados positivos de otras inversiones

Alquileres y derechos sobre bienes

Alquileres

Ingresos por concesiones

Derechos sobre bienes intangibles

Otros ingresos de la propiedad

Intereses por ventas

Intereses por préstamos

Intereses por documentos a cobrar

Intereses por deudores por avales ejecutados

Intereses por cuentas a cobrar en gestion judicial
Intereses por otras cuentas a cobrar

Transferencias

Transferencias corrientes

Transferencias corrientes del sector privado interno
Transferencias corrientes del sector publico interno
Transferencias corrientes del sector externo
Transferencias de capital

Transferencias de capital del sector privado interno
Transferencias de capital del sector publico interno
Transferencias de capital del sector externo

Otros ingresos

Resultados positivos por tenencia y por exposicion a la inflacién
Diferencias de cambio positivas por activos

Diferencias de cambio positivas por pasivos

Resultados positivos por tenencia de activos no derivados
Resultados positivos por tenencia de pasivos no derivados
Resultados positivos por tenencia de instrumentos financieros derivados
Resultado positivo por exposicion a la inflacion
Reversion de consumo de bienes

Reversion de consumo de bienes no concesionados
Reversion de consumo de bienes concesionados

Nota

47

48

49

50

51

52

53

2025 2024
15.379.809,72 16.042.095,84
0,00 0,00
15.379.809,72 16.042.095,84
0,00 0,00
2.680,88 3.168,10
2.680,88 2.068,00
0,00 1.100,10
0,00 0,00
7.760.851,48 7.294.314,30
0,00 0,00
7.760.851,48 7.294.314,30
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 2.676.891,06
0,00 0,00
0,00 2.676.891,06
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

Continua...
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo

(INVU)
(San José, Costa Rica)
Estado de resultados integral consolidado

Periodo de 12 meses terminados el 31 de diciembre de 2025

(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles colones con dos decimales)

Reversion de pérdidas por deterioro y desvalorizacion de
bienes

Reversion de deterioro y desvalorizacion de bienes no
concesionados

Reversion de deterioro y desvalorizacion de bienes concesionados
Reversion de deterioro y desvalorizacion de inventarios por
materiales y suministros para consumo y prestacion de servicios
Recuperacion de previsiones

Recuperacion de previsiones para deterioro de inversiones
Recuperacion de previsiones para deterioro de cuentas a cobrar
Recuperacion de previsiones para deterioro y pérdidas de
inventarios

Recuperacion de provisiones y reservas técnicas
Recuperacion de provisiones para litigios y demandas
Recuperacion de provisiones para reestructuracion
Recuperacion de provisiones para beneficios a los empleados
Recuperacion de otras provisiones y reservas técnicas
Resultados positivos de inversiones patrimoniales y
participacion de los intereses minoritarios

Resultados positivos de inversiones patrimoniales
Participacion de los intereses minoritarios en el resultado neto
negativo

Otros ingresos y resultados positivos

Ingresos y resultados positivos varios

Total de ingresos

Gastos

Gastos de funcionamiento

Gastos en personal

Remuneraciones basicas

Remuneraciones eventuales

Incentivos salariales

Contribuciones patronales al desarrollo y la seguridad social
Contribuciones patronales a fondos de pensiones y a otros fondos
de capitalizacion

Asistencia social y beneficios al personal

Contribuciones estatales a la seguridad social

Otros gastos en personal

Nota

54

55

56

57

58

59

2025 2024
0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0.00
1.139.427,10 712.287,74
1 0,00

0,00 0,00
63.274,21 0,00
1.076.151,89 712.287,74
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

1.636,66 1.273,83
1.636,66 1.273,83
27.345.693,82 29.262.505,75

3.433.882,81

3.327.404,18

1.918.716,46
43.003,42
713.398,85
409.692,98
339.121,96

9.652,23
0,00
296,91

1.763.723,37
40.695,61
758.443,41
389.587,43

323.396,41

51.359,50
0,00
198,45

Continua...
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)
Estado de resultados integral consolidado
Periodo de 12 meses terminados el 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles colones con dos decimales)

Nota 2025 2024

Servicios 60 2.804.385,88 2.654.652,36
Alquileres y derechos sobre bienes 102.870,04 90.765,01
Servicios basicos 68.308,21 70.809,80
Servicios comerciales y financieros 1.719.801,29 1.773.140,30
Servicios de gestion y apoyo 746.180,17 618.863,00
Gastos de viaje y transporte 26.495,62 19.563,00
Seguros, reaseguros y otras obligaciones 31.895,25 27.239,86
Capacitacion y protocolo 42.078,43 18.782,95
Mantenimiento y reparaciones 66.756,87 35.488,44
Otros servicios 0,00 0,00
Materiales y suministros consumidos 61 38.984,89 21.755,08
Productos quimicos y conexos 8.864,05 7.740,80
Alimentos y productos agropecuarios 5,05 498,40
Materiales y productos de uso en la construccion y mantenimiento 8.074,74 3.030,36
Herramientas, repuestos y accesorios 609,22 656,12
Utiles, materiales y suministros diversos 21.431,83 9.829.,40
Consumo de bienes distintos de inventarios 62 159.160,78 96.464,56
Consumo de bienes no concesionados 159.160,78 96.464,56
Consumo de bienes concesionados 0,00 0,00
Pérdidas por deterioro y desvalorizacion de bienes 63 51.119,54 0,00
Deterioro y desvalorizacion de bienes no concesionados 51.119,54 0,00
Deterioro y desvalorizacion de bienes concesionados 0,00 0,00
Deterioro y pérdidas de inventarios 64 0,00 0,00
Deterioro y pérdidas de inventarios por materiales y suministros 0,00

para consumo y prestacion de servicios 0,00
Deterioro y pérdidas de inventarios por bienes para la venta 0,00 0,00
Deterioro y pérdidas de inventarios por materias primas y bienes 0,00

en produccion 0,00
Deterioro de inversiones y cuentas a cobrar 65 403.828.,48 678.973,57
Deterioro de inversiones 0,00 0,00
Deterioro de cuentas a cobrar 403.828,48 678.973,57
Cargos por provisiones y reservas técnicas 66 319.403,95 628.137,87
Cargos por litigios y demandas 218.256,39 493.397,70
Cargos por reestructuracion 0,00 0,00
Cargos por beneficios a los empleados 101.147,56 134.740,17
Cargos por otras provisiones y reservas técnicas 0,00 0,00
Gastos financieros

Intereses sobre endeudamiento publico 67 0,00 0,00
Intereses sobre titulos y valores de la deuda publica 0,00 0,00
Intereses sobre préstamos 0,00 0,00
Intereses sobre deudas asumidas 0,00 0,00
Intereses sobre endeudamiento de tesoreria 0,00 0,00

Continua...
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo

(INVU)

(San José, Costa Rica)
Estado de resultados integral consolidado
Periodo de 12 meses terminados el 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles colones con dos decimales)

Otros gastos financieros

Intereses por deudas comerciales

Intereses por deudas sociales y fiscales

Intereses por documentos a pagar

Intereses sobre deudas por avales ejecutados

Otros gastos financieros varios

Gastos y resultados negativos por ventas

Costo de ventas de bienes y servicios

Costo de ventas de bienes

Costo de ventas de servicios

Resultados negativos por ventas de inversiones

Resultados negativos por ventas de inversiones patrimoniales -
método de participacion

Resultados negativos por ventas de otras inversiones
Resultados negativos por ventas e intercambio de bienes
Resultados negativos por ventas de construcciones terminadas
Resultados negativos por ventas de propiedades, planta y equipo
Resultados negativos por ventas de activos bioldgicos
Resultados negativos por ventas de bienes intangibles
Resultados negativos por ventas por arrendamientos financieros
Resultados negativos por intercambio de propiedades, planta y
equipo

Resultados negativos por intercambio de bienes intangibles
Resultados negativos por intercambio de bienes patrimonio
historico cultural

Resultados negativo por intercambio de infra

Transferencias

Transferencias corrientes

Transferencias corrientes al sector privado interno
Transferencias corrientes al sector publico interno
Transferencias corrientes al sector externo

Transferencias de capital

Transferencias de capital al sector privado interno
Transferencias de capital al sector publico interno
Transferencias de capital al sector externo

Continua...

19

Nota 2025 2024

68 86.657,99 481.507,59

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

86.657,99 481.507,59

69 0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

70 0,00 0,00
0,00

0,00

0,00 0,00

7 0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

72 65.342,46 336.297,22

33.042,46 303.897,22

32.300,00 32.400,00

0,00 0,00

73 32.097,98 2.676.891,06

0,00 0,00

32.097,98 2.676.891,06

0,00 0,00



Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)
Estado de resultados integral consolidado
Periodo de 12 meses terminados el 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles colones con dos decimales)

Otros gastos

Resultados negativos por tenencia y por exposicion a la
inflacion

Diferencias de cambio negativas por activos

Diferencias de cambio negativas por pasivos

Resultados negativos por tenencia de activos no derivados
Resultados negativos por tenencia de pasivos no derivados
Resultados negativos por tenencia de instrumentos financieros
derivados

Resultado negativo por exposicion a la inflacion
Resultados negativos de inversiones patrimoniales y
participacion de los intereses minoritarios

Resultados negativos de inversiones patrimoniales
Participacion de los intereses minoritarios en el resultado neto
positivo

Otros gastos y resultados negativos

Impuestos, multas y recargos moratorios

Devoluciones de impuestos

Gastos y resultados negativos varios

Total de gastos

Ahorro y/o desahorro del periodo

Finaliza.

Nota 2025

2024

74 0,00 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00

0,00 0,00

75 0,00 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00

76 2.134.401,96 2.043.314,66
2.131.369,26 2.043.308,03

0,00 0,00

3.032,70 6,63

9.529.266,72 12.945.398,15

17.816.427,10

16.317.107,60

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)

Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado
Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)

(En miles colones con dos decimales)

Intereses
Variaciones no Minoritarios Intereses
Transferencias asignables a Resultados Part. Minoritarios Total
CaEital de caBital Reservas reservas acumulados Patrimonio Evolucion Patrimonio
Saldos al 31/12/2023 5.818.300,16 290.113,97 2.289.197,71 0,00 213.407.354,66 0,00 0,00 221.804.966,50
Capital inicial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Incorporaciones al capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Donaciones de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otras transferencias de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Revaluacion de bienes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otras reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferencias de conversion de moneda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
extranjera
Diferencias de valor razonable de activos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
financieros destinados a la venta
Diferencias de valor razonable de instrumentos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
financieros designados como cobertura
Otras variaciones no asignables a reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultados acumulados de ejercicios anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 38.875.364,62 0,00 0,00 38.875.364,62
Resultado del ejercicio 0,00 0,00 0,00 0,00 16.317.107,60 0,00 0,00 16.317.107,60
Intereses minoritarios - Participaciones en el 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
patrimonio de entidades del sector gobierno
general
Intereses minoritarios - Participaciones en el 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
patrimonio de empresas publicas e instituciones
publicas financieras
Intereses minoritarios - Evoluciéon por reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Continua...
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Finaliza.

Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)

Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado
Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)

(En miles colones con dos decimales)

Intereses
Variaciones no Minoritarios Intereses
Transferencias asignables a Resultados Part. Minoritarios Total
CaEital de caBital Reservas reservas acumulados Patrimonio Evolucion Patrimonio
Intereses minoritarios - Evolucién por 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
variaciones no asignables a reservas
Intereses minoritarios - Evolucion por 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
resultados acumulados
Intereses minoritarios - Evolucion por otros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
componentes del patrimonio
Total de variaciones del ejercicio 0,00 0,00 0,00 0,00 55.192.472,22 0,00 0,00 55.192.472,22
Saldos del periodo 31/12/2024 5.818.300,16 290.113,97 2.289.197,71 0,00 268.599.826,88 0,00 0,00 276.997.438,72

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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Saldos al 31/12/2024

Capital inicial

Incorporaciones al capital

Donaciones de capital

Otras transferencias de capital

Revaluacion de bienes

Otras reservas

Diferencias de conversion de moneda
extranjera

Diferencias de valor razonable de activos
financieros destinados a la venta

Diferencias de valor razonable de instrumentos
financieros designados como cobertura

Otras variaciones no asignables a reservas
Resultados acumulados de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio

Intereses minoritarios - Participaciones en el
patrimonio de entidades del sector gobierno
general

Intereses minoritarios - Participaciones en el
patrimonio de empresas publicas e instituciones
publicas financieras

Intereses minoritarios - Evoluciéon por reservas

Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)

Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado
Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)

(En miles colones con dos decimales)

Intereses

. Transferencias Var.lacwnes no Resultados Minoritarios I.ntel:ese§ Total
Capital . Reservas asignables a Minoritarios . .
de capital acumulados Part. ., Patrimonio
reservas . . Evolucion
Patrimonio
5.818.300,16 290.113,97 2.289.197,71 0,00 268.599.826,88 0,00 0,00 276.997.438,72
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 535.035,47 0,00 0,00 0,00 0,00 535.035,47
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 1.899.426,46 0,00 0,00 1.899.426,46
0,00 0,00 0,00 0,00 17.816.427,11 0,00 0,00 17.816.427,11
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Continua...
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Finaliza.

Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)

Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado
Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)

(En miles colones con dos decimales)

Intereses
Variaciones no Minoritarios Intereses
Transferencias asignables a Resultados Part. Minoritarios Total
CaEital de caBital Reservas reservas acumulados Patrimonio Evolucion Patrimonio
Intereses minoritarios - Evolucién por 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
variaciones no asignables a reservas
Intereses minoritarios - Evolucion por 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
resultados acumulados
Intereses minoritarios - Evolucion por otros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
componentes del patrimonio
Total de variaciones del ejercicio 0,00 0,00 535.035,47 0,00 19.715.853,57 0,00 0,00 20.250.889,04
Saldos del periodo 31/12/2025 5.818.300,16 290.113,97 2.824.233,18 0,00 288.315.680,45 0,00 0,00 297.248.327,76
Nota 84 85 86 87 88 89 90

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo

(INVU)

(San José, Costa Rica)
Estado de flujos de efectivo consolidado

Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2025

(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles de colones con dos decimales)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion

Cobros

Cobros por impuestos

Cobros por contribuciones sociales

Cobros por multas, sanciones, remates y confiscaciones de origen no
tributario

Cobros por ventas de inventarios, servicios y derechos administrativos
Cobros por ingresos de la propiedad

Cobros por transferencias

Cobros por concesiones

Otros cobros por actividades de operacion

Pagos

Pagos por beneficios al personal

Pagos por servicios y adquisiciones de inventarios (incluye anticipos)
Pagos por prestaciones de la seguridad social

Pagos por otras transferencias

Otros pagos por actividades de operacion

Flujos netos de efectivo por actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion

Cobros

Cobros por ventas de bienes distintos de inventarios

Cobros por ventas y reembolso de inversiones patrimoniales

Cobros por ventas y reembolso de inversiones en otros instrumentos
financieros

Cobros por reembolsos de préstamos

Otros cobros por actividades de inversion

Pagos

Pagos por adquisicion de bienes distintos de inventarios

Pagos por adquisicion de inversiones patrimoniales

Pagos por adquisicion de inversiones en otros instrumentos financieros
Pagos por préstamos otorgados

Otros pagos por actividades de inversion

Flujos netos de efectivo por actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién

Cobros

Cobros por incrementos de capital y transferencias de capital
Cobros por endeudamiento publico

Otros cobros por actividades de financiacion

Pagos

Pagos por disminuciones del patrimonio que no afectan resultados
Pagos por amortizaciones de endeudamiento publico

Otros pagos por actividades de financiacién

Nota
—

77

78

79

80

81

82

2025 2024
143.673.532,61 92.151.893,06
0,00 0,00
0,00 0,00

80.225,45

14.321,47
627.986,64 791.381,44
0,00 0,00
22.361.147,31 22.775.310,63
0,00 0,00
120.604.173,21 68.570.879,52
246.754.583,82 203.357.329,32
182.586,31 173.643,76
0,00 0,00
3.631.739,58 3.217.429,92

74.743.588,50
168.196.669,43

66.880.661,69
133.085.593,95

17.191.394,05
113.711.946,35

(103.081.051,21) (111.205.436,26)
130.903.340,40 137.844.009,74
0,00 0,00
0,00 0,00

0,00
0,00

15.581.959,56
122.262.050,18

35.218.952,61 36.237.212,29
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
35.218.952,61 36.237.212,29
0,00 0,00

95.684.387,79

101.606.797,45

8.258.036,35 7.751.345,29
0,00 0,00

0,00 0,00
8.258.036,35 7.751.345,29
198.029,69 60,03
0,00 0,00

0,00 0,00
198.029,69 60,03

Continua...
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Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU)
(San José, Costa Rica)
Estado de flujos de efectivo consolidado
Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2025
(Con cifras comparativas del 2024)
(En miles de colones con dos decimales)

Finaliza.

Nota 2025 2024

Flujos netos de efectivo por actividades de financiacion 8.060.006,66 7.751.285,26
Incremento/disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo

por flujos de actividades 663.343,24 (1.847.353,55)
Incremento/Disminucion neta de efectivo y equivalentes de efectivo

por diferencias de cambio no realizadas (1.138.225,54) 7.702.666,34
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 11.557.252,10 5.701.939,32
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicio 83 11.082.369,79 11.557.252,10

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Referenda
Norma (NICSP) Nowmalim ricay
——— Scionas
6 |54 Notas NICSP N° 1,
Parrafo 127.

Deben contener informacion adicional en los estados principales y complementarios. Estas proporcionan
descripciones narrativas o desagregaciones de partidas reveladas en dichos estados y contienen
informacion sobre las que no cumplen las condiciones para ser reconocidas en los estados. La estructura
de las notas debera:

a) presentar informacion acerca de las bases para la preparacion de los EEFF y sobre las politicas
contables especificas utilizadas

b) revelar la informacién requerida por las NICSP que no se presenta en los estados principales y
complementarios de los EEFF; y

¢) suministrar la informacion adicional que, no presentdndose en los estados principales y
complementarios de los EEFF, sea relevante para la comprension de alguno de ellos.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

En caso de que el Ente cumpla con lo establecido en la Resolucion DCN-0003-2022 conforme a los
plazos y ya esté en aplicacion de las NICSP y las Politicas Contables Generales, debe llenar y presentar
los datos de la siguiente afirmacion:

Indicar SI o NO de acuerdo a las condiciones de la entidad:

APLICACION NO

La entidad (Nombre de la entidad), cédula juridica (Indicar el nimero), y cuyo Representante Legal es
(Indicar el nombre completo), portadora de la cedula de identidad (Indicar el nimero), Afirmo explicita
e incondicionalmente el cumplimiento de las NICSP y de las Politicas Contables Generales, en el
tratamiento contable que utiliza esta entidad.

En caso de que la entidad no se encuentre aplicando todos los requerimientos de las NICSP indicar las
brechas pendientes de acuerdo con la NICSP 33 (parrafo 137) en la NOTA N° 95.
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NOTAN°1

Se debe revelar lo siguiente:
Identificacion de la entidad

a) Nombre de la entidad.

Revelacion:

e Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, en siglas LN.V.U.

b) Naturaleza de sus operaciones y principales actividades.

Revelacion:

Como Institucion Auténoma del Estado, se le confiere las siguientes atribuciones esenciales:

a) Preparar planes reguladores para todos los conglomerados urbanos de la nacion para ser aplicados
a

través de Corporaciones Municipales.

b) Formular planes generales para la construccion e higienizacion de viviendas o unidades vecinales.
c¢) Construir viviendas higiénicas de tipo individual o colectivo al alcance de familias de escasos
recursos

econdémicos.

d) Eliminar gradualmente las construcciones y viviendas insalubres peligrosas de las areas urbanas,
mediante planes adecuados de reconstruccion o de readaptacion.

e) Fomentar la construccion, higienizacion, reparacion o ampliacion de viviendas y estimular la
ejecucion

de obras de urbanizacion y saneamiento urbano por parte de las personas o entidades publicas o
privadas, siempre que se ajusten a las normas técnicas que dicte el Instituto.

f) Ejecutar dentro de sus programas de construccion de viviendas, las obras de urbanizacion y
saneamiento urbano, y construir los centros para los servicios comunales necesarios.

g) Promover la coordinacion de las actividades relativas a vivienda y urbanismo de todas las
dependencias

del Estado y de sus instituciones y Corporaciones Autonomas que se ocupen de estos asuntos.

h) Arrendar, vender, permutar, gravar, administrar las viviendas, centros de servicios comunales que
adquiere o construye, asi como los demas bienes de su propiedad.

1) Conceder préstamos en efectivo o en materiales, con garantia hipotecaria para la construccion,
reconstruccion, aplicacion e higienizacion de urbanizaciones, barrios o viviendas urbanas o rurales,
dentro de las normas que aseguren su positivo beneficio a la comunidad.

) Establecer un sistema de financiacion de viviendas con garantia de polizas del Instituto Nacional de
Seguros, Sociedad de Seguros de Vida del Magisterio Nacional o de la Caja Costarricense del Seguro
Social, que garanticen la cancelacion total de la hipoteca en caso de fallecimiento del beneficiario.

k) Establecer sistemas de Ahorro y Préstamo que se destinardn exclusivamente a financiar las
siguientes operaciones relacionadas con la casa de habitacion de las personas que se suscriban a dichos
sistemas:
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1. Compra de terrenos y construccion en terreno propio.

2. Compra, ampliacion o reparacion de la vivienda.

3. Cancelacion de gravamenes que pesen sobre la casa propiay 9

4. Compra de terreno por el duefio de la vivienda, cuando ésta hubiere sido construida en propiedad
ajena.

1) Ceder, descontar o dar en garantia los titulos que procedan a los créditos otorgados.

m) Emitir bonos y obtener empréstitos o créditos para llevar a cabo los fines de su Ley Orgéanica,
previo

dictamen, que debera acatarse y ser solicitado al Banco Central, de acuerdo con la Ley Organica del
Banco Central de Costa Rica.

n) Celebrar todos los contratos y realizar todos los actos administrativos, civiles industriales o
comerciales

que sean convenientes o0 necesarios para mejor

0) Cumplimiento de sus fines, de acuerdo con lo que las leyes permiten a entidades civiles o
mercantiles,

sin reserva ni limitacion alguna.

p) Los Estados Financieros y la exactitud de los registros contables son responsabilidad de la
Administracion Activa, siendo en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley Orgénica
del

INVU, las directrices del Banco Hipotecario de la Vivienda y normativa vigente aplicable, que se
emite

el refrendo auditor, sobre la verificacion de que los saldos de las cuentas que integran los estados
financieros fueron extraidos de los registros contables, asi como de la verificacion de las respectivas
sumas.

Al 31 de diciembre 2025 la cantidad de funcionarios es de 175.
La pagina web es https:// www.invu.go.cr

¢) Responsabilidad por la emision de los Estados Financieros

Revelacion:
Segtn Oficio JD-030-2026 del 12de febrero 2026, se acuerda:

ACUERDO N°4 aprobado en la Sesion Ordinaria JDINVU-006-2026, Articulo III, Inciso 3),
celebrada el 12 febrero de 2026 por la Junta Directiva de este Instituto y que textualmente dice:

ACUERDO N°4

Con los votos a favor de la MSc. -Arq. Ana Gabriela Madrigal Garro, Lic. Rodolfo Freer Campos,
Arq. Juan Carlos Sanabria Murillo, Arq. Maria Fernanda Duran Baltodano, Dr.-Ing. Alvaro
Guillén Mora, y MSc. Virgilio Calvo Gonzélez; SE ACUERDA: Dar por conocidos los Estados
Financieros a diciembre de 2025 presentados mediante oficio DAF-0012-2026, y autorizar la
remision a Contabilidad Nacional y la respectiva publicacion en la pagina web del Instituto,

con la inclusion de las observaciones hechas por los Directores. ACUERDO FIRME

29



http://www.invu.go.cr/

d) Legislacion que rige las operaciones de la entidad

Revelacion:

El marco legal que rige al Instituto en las actividades y operaciones que desarrolla se encuentra:
a. Ley Organica del INVU.

b. Ley de Planificacion Urbana.

c. Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

d. Ley General de Administracién Publica.

e. Ley de Administracion Financiera y Presupuestos Publicos.

f. Ley y Reglamento de Contratacion Administrativa.

g. Ley de Control Interno.

h. Ley de Proteccion al Ciudadano del exceso de requisitos y tramites.

i. Ley de Creacion de la Secretaria Técnica de la Autoridad Presupuestaria.

J- Ley Orgénica de la Contraloria General de la Republica.

k. Confeccion de Estados Financieros basados en el cambio de catdlogo contable normado por la
Contabilidad Nacional segiin Manual Funcional de cuentas contable version-4 para el Sector Publico
Costarricense.

Preparacion de los estados financieros

a) Marco normativo utilizado (NICSP).
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Revelacion:

Los Estados Financieros han sido preparados segln las bases de medicion contenidas en las NICSP
(2018) para cada saldo de cuenta. Las principales bases estan determinadas en las Politicas Contables
Generales emitidas por la Contabilidad Nacional version (2021) y la emision de la Metodologia de
Implementacion de NICSP la version del 2021 y en cuanto al Plan General de Cuentas y el Manual
Funcional de Cuentas Contable para el Sector Publico.

Considerar lo indicado en la NICSP 1 parrafo 133.

“Es importante para los usuarios estar informados acerca de la base de medicion utilizada en los
estados financieros (por ejemplo: costo historico, costo corriente, valor realizable neto, valor
razonable, importe recuperable o importe de servicio recuperable), puesto que esas bases, sobre las
cuales se elaboran los estados financieros, afectan significativamente a su analisis.

Cuando se haya usado mas de una base de medicion al elaborar los estados financieros, por ejemplo,
si se han revaluado sélo ciertas clases de activos, sera suficiente con suministrar una indicacidon
respecto a las categorias de activos y pasivos a los cuales se ha aplicado cada base de medicion y se
debe revelar la

informacion.”

Por lo anterior el ente contable a continuacion debe revelar con lo estipulado NICSP 1 parrafo 133 y
a continuacion indicar la base de medicion utilizada en los estados financieros:

La base de la elaboracion de los Estados Financieros es al costo historico, valor razonable y valor de
reposicion

b) Moneda funcional y de presentacion. Politica Contable 1.31 version 2021

a. De acuerdo con la NICSP 4- Efectos de variaciones en las tasas de cambio de moneda extranjera,
indicar si esta norma afecta SI o NO a la institucion (revelar en el Estado de Rendimiento
Financiero el resultado positivo o negativo por diferencial cambiario

Revelacion:

Los Estados Financieros se presentan en colones costarricenses (¢), la cual ha sido determinada por
esta entidad como su moneda funcional. Toda informacion financiera contenida en los Estados
Financieros y sus notas se presentan en miles de colones, cabe mencionar que el INVU cuenta con
proveedores que emiten facturas en moneda extranjera, lo que requiere la conversion de dichos saldos
a la moneda funcional.
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¢) Periodo contable que abarcan los EEFF.

Revelacion:

El periodo contable que abarcan los EEFF es del 01 de Enero al 31 de Diciembre 2025

Politicas contables significativas generales y particulares

a) Reconocimiento de ingresos y gastos.

Revelacion:

DGCN 4| 3. Transacciones y eventos NICSP N° 9, Parrafos 1,

con contraprestacion que 5y10.

generan ingresos
NICSP N° 32, Parrafo
30.
NICSP N° 11, Parrafo
16.
NICSP N° 13, Parrafos
51,63y 71.
NICSP N° 17, Parrafo
83.

Transacciones con contraprestacion, son aquéllas en las que la entidad recibe activos o servicios, o
cancela obligaciones, y asigna directamente un valor aproximadamente igual (mayoritariamente en
forma de productos, servicios o uso de activos) a la otra parte del intercambio, entre las que se podran
incluir:

a) la prestacion de servicios;

b) la venta de bienes;

c) el uso, por parte de terceros de activos del INVU que produzcan intereses, regalias y;
d) ingresos provenientes de la concesion de servicios publicos; y

e) ademas, para el presente PGCN:

1. los ingresos provenientes de contratos de construccion;

i1. los ingresos por arrendamientos operativos (NICSP N° 13);

iii. los ingresos provenientes de un contrato; y

v. Activos financieros (NICSP N° 29).

f) los ingresos producto de los cambios en el valor razonable
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DGCN 4 | 4. Transacciones y eventos
sin contraprestacion

NICSP N° 9, Parrafo 11. | DGCN

NICSP N° 23, Parrafos
5,11 yFC26.

Transacciones sin contraprestacion, son aquéllas en las que una entidad recibe valor de otra entidad sin
entregar directamente un valor aproximadamente igual a cambio, o entrega valor a otra entidad sin recibir
directamente un valor aproximadamente igual a cambio. Los ingresos que provienen de transacciones
sin contraprestacion se clasifican en:

1. Impuestos, como consecuencia de la aplicacion de los poderes soberanos de gobierno; y

2. Transferencias (sean monetarias o no), que incluyen:

a. subvenciones,

b. condonaciones de deudas,

c. donaciones y legados realizadas por terceros a favor del INVU;

d. multas, sanciones, remates y confiscaciones de origen no impositivo;

e. regalos;

f. recepcion de bienes y servicios en especie; y

g. la parte por debajo de mercado de los préstamos recibidos en condiciones favorables.

3. venta de bienes, si la transaccion conlleva un precio subvencionado, es decir, un precio que no es
aproximadamente igual al valor razonable de los bienes vendidos; y

4. contribuciones sociales, entendiendo por tales a las contribuciones obligatorias a favor de los planes
de seguridad social administrados por alguna entidad publica, en la medida que no tengan tratamiento
de planes con beneficios definidos.

DGCN 4|09 Reconocimiento de NICSP N° 23,
ingresos por Parrafos 44 a 46.
transacciones sin
contraprestacion

Se reconocera un ingreso por transacciones sin contraprestacion en los siguientes casos:
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a) cuando tenga lugar una entrada de recursos reconocida como un activo (o como una disminucién de
un pasivo), excepto en la medida en que se reconozca también un pasivo con respecto a dicha entrada
(por ejemplo, para activos transferidos con condiciones o para cobros anticipados de impuestos);

b) cuando una entidad satisfaga una obligacion presente reconocida como pasivo con respecto a una
entrada de recursos por una transaccion sin contraprestacion reconocida como activo, debiéndose reducir
el importe en libros del pasivo reconocido y reconocer un monto de ingresos igual a dicha reduccion
(por ejemplo, cuando se cumpla una condicién sobre un activo transferido o cuando tenga lugar el hecho
imponible para un cobro anticipado de impuestos).

DGCN 5|1 Gastos por beneficiosalos | NICSP N° 39,
empleados Parrafo 1.
511 1 Beneficios NICSP N° 39, DGCN
comprendidos Pérrafo 5.y Pérrafo9

Debera reconocerse un gasto cuando la entidad consuma los beneficios economicos o el potencial de
servicio procedentes de la prestacion de servicios por parte de un empleado a cambio de los cuales se le
crea el derecho de recibir pagos en el futuro.

DGCN 5| 4. Medicién y NICSP N° 39
Reconocimiento Parrafo 11.

Cuando un empleado ha prestado servicios a una entidad durante un periodo contable, debera
reconocerse en forma inmediata el monto devengado de los beneficios al empleado a corto plazo que se
espera pagar a cambio de dicho servicio como un gasto, a menos que se permita la inclusion de dichos
beneficios en el costo de un activo (inventarios o activo fijo).

DGCN 5| 12. Indemnizaciones por NICSP N° 39,
cese Parrafo 168.
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Una entidad reconocerd un pasivo y un gasto por indemnizaciones por cese en la primera de las siguientes
fechas:

a. cuando la entidad ya no pueda retirar la oferta de esos beneficios; y

b. cuando la entidad reconozca costos por una reestructuracion que quede dentro del alcance de la NICSP
19 e involucre el pago de indemnizaciones por cese.

DGCN 51| 17. Servicios recibidos NICSP N° 1, MCC

Parrafo 7. DGCN

El consumo de servicios prestados a la entidad, en tanto y en cuanto se puedan medir en forma fiable, se
reconoceran en los gastos del ejercicio con el que guardan relacion, excepto en la porcion que integren
el costo de produccion de otros bienes que formen parte del activo.

DGCN 5 | 36. Método de depreciacion NICSP N° 17,
Parrafos 76 y 77.
5 36 |1 Método de aplicacion NICSP N° 17, DGCN
general Parrafo 78.

El método de depreciacion utilizado reflejara el patron con arreglo al cual se espera que sean consumidos
los beneficios econémicos o potencial de servicio futuros del activo.

Con caracter general, se aplicara el método lineal de depreciacion de propiedades, planta y equipo
(incluidas propiedades de inversion), por el que se le asignard a cada periodo el mismo importe en
concepto de depreciacion de un activo fijo, surgiendo dicho importe de dividir el monto sujeto a
depreciacion por el nimero de afios (o unidad de tiempo que se determine) de vida 1til.

DGCN 5 | 46. Deterioro e NICSP N° 29,
incobrabilidad de los Parrafos 68 a 71.
activos financieros

El tratamiento del deterioro de los activos financieros debera cumplir con lo estipulado en el Capitulo
de
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“Activo” del presente PGCN.
Politica particular

NICSP 9 Politica para Ingresos de Transacciones con contraprestacion

Objetivo: Esta politica establece el tratamiento contable de los ingresos surgidos de las transacciones y
eventos con contraprestacion.

Reconocimiento: Cuando el resultado de una transaccion, que suponga la prestacion de servicios, pueda
ser estimado con fiabilidad, los ingresos asociados con la operacion deben reconocerse, considerando el
grado de terminacion de la prestacion a la fecha sobre la que se informa. El resultado de una transaccion
puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

(a) el importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad,
transaccion;

(c) el grado de terminacion de la transaccion, en la fecha de presentacion, puede ser medido con
fiabilidad; y

(d) los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta completarla,
puedan ser medidos con fiabilidad.

La Institucion deberd de reconocer el ingreso correspondiente en transacciones con contraprestacion, tal
como el alquiler del espacio para oficina dentro del edificio administrativo y/o el contrato o contratos
que llegue a suscribir la institucion para uso de los inmuebles Los ingresos procedentes de los
arrendamientos operativos deben ser reconocidos como ingresos en el Estado de Rendimiento
Financiero, de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento.

Los costos relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluyendo en ellos la depreciacion
del activo, se reconoceran como gasto del periodo al que corresponda.

Los depositos sin identificar se registrardn en el momento que ocurren y de forma oportuna por las
Unidades Primarias de acuerdo con el principio de devengo y se mantendran en el pasivo por un tiempo
prudencial de hasta un periodo de cuatro afios, considerando lo que establece el articulo 984 del Codigo
de Comercio. Transcurrido este periodo seran registrados como ingreso, sin embargo, si posterior a ese
plazo y antes de que se cumplan los diez afios se identifican los depositos, se debe proceder con la
aplicacion respectiva, respetando lo que establece el articulo 868 del Codigo Civil.

Se reconoce en INVU los siguientes ingresos provenientes de ingresos con contraprestacion:
Tipos de servicios que brinda el INVU y con la ley que le aplique al servicio brindado:
1. Servicios Urbanismo: alineamientos, certificacion de uso urbano, planes reguladores, visados de

planos varios y su fundamento legal se basa en: Reglamento para el Establecimiento de Tarifas
de Urbanismo Instituto Nacional de vivienda y Urbanismo.

36




2. Comisiones sobre bonos y proyectos BANHVI su fundamento legal es: Ley del Sistema
Financiero

Nacional para la Vivienda y Creacion del BANHVI (Banco Hipotecario de la Vivienda).
Servicios relacionados al Sistema de Ahorro y Préstamo: Intereses por cambios de plan,
Comisién por traspaso de contrato, Estudio de Maduracion, Intereses de contratos maduros, la
base legal es: Reglamento para el Sistema de Ahorro y Préstamo.

Constancias y o certificaciones varias se fundamenta legalmente en: Ley General de
Administracion Publica, Art. 62, Inc. 2.

Gastos administrativos para formulacion de créditos y titulacion de inmuebles esto se fundamenta
legalmente en: Reglamento de Titulacion para Terrenos Propiedad del INVU vy los acuerdos de
Junta Directiva donde se establezca el porcentaje de gastos administrativos por cada linea de
crédito.

P w

90 N O th

NICSP 23 Politicas para Ingresos de transacciones sin contraprestacion (Impuestos y transferencias)
La administracion del INVU, recibe los siguientes ingresos de transacciones sin contraprestacion:

e Transferencias corrientes del Gobierno Central
e Transferencias de capital del Gobierno Central.
e Transferencias de Capital de Instituciones Publicas Financieras.

Reconocimiento: se reconocera un activo surgido de una transaccion sin contraprestacion cuando
obtenga el control de recursos que cumplan la definicion de activo y satisfagan los criterios de
reconocimiento.

INVU, reconoce un activo en relacion con transferencias cuando los recursos transferidos cumplen la
definicion de activo y satisfacen los criterios para ser reconocidos como un activo.

Los servicios en especie se pueden reconocer como un ingreso y como un activo, pero no esta INVU,
obligado a ello

b) Cuentas por cobrar y cuentas por pagar.

Revelacion:

DGCN 1 | 48. Cuentas a Cobrar DGCN
48 [ 1 Reconocimiento
1 148 | 2 Clasificacion

Una entidad tendra una cuenta por cobrar cuando:
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a) debido a un hecho ya ocurrido, un tercero tenga una obligacioén de entregar un activo o prestar un
servicio a la entidad;

b) la cancelacion de dicha obligacion:

i. sea ineludible o probable;

i1. deba efectuarse en una fecha determinada o determinable debido a la ocurrencia de cierto hecho.

Medicion inicial de las | NICSP N° 29, Parrafo
Cuentas por Cobrar 45,

En la generalidad de los casos, la medicion contable inicial de una cuenta por cobrar sera por su valor
razonable en la fecha de contratacion. En todos los casos debe considerarse la realidad econdmica
subyacente en las operaciones, por lo cual los componentes financieros implicitos incluidos en las sumas
a cobrar deben tener el mismo tratamiento que el principal, mas alla de que el interés se liquide en forma
anticipada o vencida. Si dicho valor razonable no puede ser medido con fiabilidad, la medicién sera al
costo.

DGCN |2 | 23 Cuentas por pagar NICSP N° 19,
Parrafo 19.
2|23 1 Reconocimiento y
cancelacion
2123 2 Origen
2|23 3 Formas

Las cuentas por pagar son pasivos originados por bienes o servicios que han sido recibidos o
suministrados

a la entidad y, ademas, han sido facturados o formalmente acordados con el proveedor (se incluyen pagos
respecto a beneficios sociales para los cuales existen acuerdos formales por cuantias especificas).

Una entidad tendra una cuenta por pagar cuando:

a) debido a un hecho ya ocurrido, tiene una obligacion de entregar un activo o prestar un servicio; b) la
cancelacion de dicha obligacion: i. es ineludible o probable; y ii. deberd efectuarse en una fecha
determinada o determinable debido a la ocurrencia de cierto hecho.

2. Las cuentas por pagar por parte de una entidad gubernamental deben reconocerse, entre otras
causales:

a) cuando existen obligaciones contraidas por la entidad en concepto de aportes y contribuciones de los
sectores privado y publico a los distintos regimenes de jubilacién o prestacion de la seguridad social,
desarrollo y asistencia social;

b) por la compra de bienes y/o servicios;

¢) por los anticipos recibidos;
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d) por las transferencias presupuestarias aprobadas y no entregadas a otra entidad gubernamental o a otro
ente privado o persona fisica;

e) por los compromisos de otras transferencias que estén firmes, sean a favor de una entidad
gubernamental o de un ente privado o persona fisica;

f) por las deudas por avales afrontados por la entidad;

g) por las deudas financieras contraidas;

h) por el alquiler de propiedades24;

1) por la obtencidon de nuevos plazos para el pago de obligaciones preexistentes; y

J) por el devengamiento de obligaciones contractuales.

3. Las cuentas por pagar pueden variar en cuanto al plazo, forma de cancelacion, instrumentacion,
garantias, cargos financieros que devengan y forma contractual en que éstos aparecen, los cuales pueden
ser:

a) con documentos;

b) a ser pagados en moneda extranjera;

c) a ser pagados a corto o largo plazo;

d) a ser pagados en un tnico pago o en cuotas;

€) con garantia o sin ella.

¢) Politicas de consolidacion (si aplica).

Revelacion:

Actualmente el INVU no requiere de politicas de consolidacion.

d) Politicas de conversion de moneda extranjera.

Revelacion:

DGCN 1 |32 Saldos en moneda | NICSP N° 4,
extranjera Parrafo 26.

DGCN |2 | 33. Saldos en moneda NICSP N° 4,
extranjera % Pérrafo 26.27

Directriz 06-2013
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Las partidas monetarias en moneda extranjera se convertiran a la moneda funcional utilizando la tasa de
cambio de la fecha de cierre de los EEFF.

El tipo de cambio a utilizar para la conversion de las monedas a la moneda funcional serd el siguiente:
para las cuentas de activo, el tipo de cambio de compra y para las cuentas de pasivo, el tipo de cambio
de venta, que emite el Banco Central de Costa Rica para las operaciones con el Sector Publico no
bancario. El ajuste por el diferencial cambiario se debera realizar el Gltimo dia de cada mes.

Politica particular
Reconocimiento:

Una transaccion en moneda extranjera es toda transaccion cuyo importe se denomina, o exige su
liquidacién, en una moneda extranjera, entre las que se incluyen aquéllas en que el INVU:

a. Compra o vende bienes o servicios cuyo precio se denomina en una moneda extranjera;

b. Presta o toma prestados fondos, si los importes correspondientes se establecen a cobrar o pagar
en una moneda extranjera; o

c. Adquiere o dispone de activos, o bien incurre o liquida pasivos, denominados en una moneda
extranjera.

e) Arrendamientos (si corresponde).

Revelacion:
DGCN 1|81 Clasificacion de los | NICSP N° 13,
arrendamientos Parrafos 8, 15, 16 y 29.
financieros
118 |1 Clasificacion de los | NICSP N°13 DGCN
arrendamientos Parrafos 13y 17
operativos

Un arrendamiento se clasificard como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad. Los indicadores contenidos en la politica contable anterior no son
siempre concluyentes. Si resulta claro, por otras caracteristicas, que el arrendamiento no transfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad, se clasificard como operativo.
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DGCN 4 | 49. Ingresos por NICSP N° 13,
arrendamientos Parrafo 63.
operativos

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos deben ser reconocidos como ingresos en el
ERF, de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra
base sistematica de reparto, por reflejar mas adecuadamente el patron temporal de agotamiento de las
ganancias derivadas del arrendamiento en cuestion.

DGCN 4 | 50. Informacion a revelar NICSP N° 13,
sobre arrendamientos Parrafos 62 y 69.
operativos

Los arrendadores revelaran la siguiente informacion sobre arrendamientos operativos:

1. en Notas a su ESF, los activos afectados a arrendamientos operativos, de acuerdo con la naturaleza de
tales bienes;

1.1.. el importe acumulado de los pagos minimos futuros del arrendamiento, correspondientes a los
arrendamientos operativos no cancelables, asi como la distribucion de dichos pagos futuros segliin los
siguientes plazos:

a. hasta un afo;
b. entre uno y cinco afos;
¢. mas de cinco afios;

iii. el total de las cuotas de caracter contingente reconocidas en el estado de rendimiento financiero del
periodo; y
iv. una descripcion general de las condiciones de los arrendamientos acordados.

Politica particular

NICSP 9 Politica para Ingresos de Transacciones con contraprestacion 21

La Institucioén debera de reconocer el ingreso correspondiente en transacciones con contraprestacion, tal
como el alquiler del espacio para oficina dentro del edificio administrativo y/o el contrato o contratos
que llegue a suscribir la institucion para uso de los inmuebles.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos deben ser reconocidos como ingresos en el
Estado de Rendimiento Financiero, de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento.
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f) Valoracion y depreciacion de activos no corrientes.

Revelacion:

DGCN 1101 |1 Medicion y NICSP N* 17, Parrafo
reconocimientoposterior 42.
1 1101 |2 Criterio general DGCN
11101 | 1 Criterio alternativo

Cuando una entidad que adopta por primera vez las NICSP no haya reconocido sus activos seglin la base
contable anterior, no se requiere que reconozca o mida sus activos siguientes para los periodos sobre los
que se informa que comiencen en una fecha dentro del periodo transitorio para la adopcion de las NICSP.
Una entidad que adopta por primera vez las NICSP puede optar por medir sus activos siguientes a su
valor razonable cuando no esté disponible informacion fiable del costo de los activos y usar ese valor
razonable como el costo atribuido.

DGCN 1,101 |1 Medicion y NICSP N* 17, Péarrafo
reconocimientoposterior 42.
101 | 2 Criterio general DGCN
| 101 | 1 Criterio alternativo

En los ejercicios posteriores a la inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo, que cumplan las
condiciones para ser reconocidos como un activo, podran ser medidos por: a) El Modelo de Costo; o b)
El Modelo de Revaluacion. Politicas Contables

1. El modelo de costo, serd el criterio general que las entidades deberdn aplicar para la medicion y
reconocimiento posteriores de los elementos de propiedades, planta y equipo.

2. La DGCN determinara la oportunidad, periodicidad y clase de bienes para los que se realizaran
revaluaciones, aplicando en tales casos los criterios que rigen al modelo de revaluacion, de acuerdo con
los requerimientos técnicos de las Unidades Primarias de Registro.
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Modelo de Costo

DGCN |1 | 102 Modelo de Costo NICSP N* 17,

Parrafo 43.

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades, planta y equipo se
contabilizara por su costo menos la depreciacion y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor.

Modelo de Revaluacion

DGCN 1 | 105. Modelo de revaluacion NICSP N° 17,
Parrafos 44 y 51.
11105 |1 Frecuencia de las NICSP N* 17,
revaluaciones Parrafos 44 y 49.
DGCN
1 105 2 Valor razonable a efectos NICSP N* 17,
de la revaluacion. Parrafo 45.
11053 Activos con NICSP N* 17,
caracteristicas similares Péarrafos 47 y 48.
1,105 4 Costo de reposicion
depreciado
1 .105 5 Informacion a revelar
1]|/105| 6 Tasador DGCN
111057 Depreciaciones NICSP N* 17,
acumuladas de activos Parrafo 50
revaluados

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades, planta y equipo cuyo
valor razonable pueda ser medido con fiabilidad, podra contabilizarse por su valor revaluado que sera
igual a su valor razonable, en el momento de la revaluacidon, menos la depreciacion acumulada posterior
y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido con posterioridad. Si se
revaltia un elemento de propiedades, planta y equipo, se revaluaran también todos los elementos que
pertenezcan a la misma clase de activos.
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DGCN 5| 39. | Reconocimiento de NICSP N° 17,

depreciaciones y Pérrafos 64 y 65.
amortizaciones
NICSP N° 31,

Parrafo 96 y 116

El cargo por depreciacion de bienes del activo fijo, asi como el cargo por amortizacién de activos
intangibles con vida 1til finita se reconoceran en el resultado (ahorro o desahorro) de cada periodo, a
menos que se haya incluido el importe en la produccidén de otros activos (incluyendo actividades de
desarrollo de activos intangibles, conforme las politicas pertinentes).

DGCN |1 | 106. Contabilizacion de la NICSP N° 17,
revaluacion Parrafos 54 a 56.

Los incrementos y disminuciones producto de revaluaciones relacionadas a activos individuales dentro
de las subcuentas de propiedades, planta y equipo deben compensarse entre si dentro de dicha subcuenta,
pero no deben compensarse con los correspondientes a otras cuentas dentro del activo. La
contabilizacion de los montos de la revaluacion se ajustara a lo siguiente:

Hecho Generador Tratamiento
Contable
General Excepcion
Incremento del Incremento del patrimonio | Incremento del resultado, si y solo
importe en libros - Reserva de revaluacion si fuera una reversion de una
deun activo. disminucion por devaluacion de la
misma, que fue reconocida
momiimpmmombon mon smoni Mondnn i bomnbo
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p!cwaulcluc ST TESUNRaUUS, )' masia
el limte de la disminucion

_ reconocida.
Disminucion del Resultado negativo Disminucion de reserva de
importe en libros por pérdida del valor revaluacion del patrimonio, hasta
deun activo. agotar el saldo acumulado de las

reservas por revaluacion
reconocidas conantenoridad.

Politica particular

El costo de una partida de propiedades, planta y equipo se reconocerd como activo si, y s6lo si: (a) es
probable que la entidad reciba beneficios econdmicos o potencial de servicio futuros asociados con el
elemento; y (b) el costo o el valor razonable del elemento pueden ser medidos de forma fiable (la
informacion que es fiable esta libre de error material o parcialidad, y los usuarios pueden confiar en que
representan fielmente de lo que pretende representar o puede razonablemente esperarse que represente).
Asimismo, su costo de registro inicial tiene que ser igual o superior al 50% del salario base (de un
auxiliar administrativo categoria uno del Poder Judicial de Costa Rica). Los activos que se encuentren
dentro del rango del 30% y 50%, seran reconocidos como un gasto y controlados mediante un auxiliar
fuera de la contabilidad, dicho control estara bajo la responsabilidad de la unidad de activos de la
Institucidn, y los que se encuentren por debajo de un 30% de un salario base no seran controlados de
ninguna forma y seran contabilizados directamente al gasto.

El reconocimiento inicial de un elemento de PPE se realizara en el momento de su adquisicion, en el
momento de la transferencia de los riesgos y beneficios del bien y no necesariamente cuando se pacte
un desembolso de efectivo. INVU, reconocerd la baja de un activo de PPE, por su disposicion; o no se
espere obtener ningin beneficio econdmico o potencial de servicio futuros por su uso o disposicion y
cuando se presenten las siguientes situaciones: [] Venta o Remate: por acuerdo del Encargado de la
Unidad de Administracion y el Jefe del Departamento Administrativo Financiero se decide disponer de
uno o varios activos para la venta o remate, bajo esta premisa el activo sera registrado contablemente
como inventario disponible para la venta a su valor en libros y serdn reversadas las cuentas de activo
correspondientes, segun corresponda, para su eliminacion contable. [] Desecho: con el visto bueno del
jefe del Departamento Administrativo Financiero, y la debida revision de la Unidad Administrativa, se
revisa los activos de propiedad, planta y equipo ante la utilizacion de estos activos tomando en
consideracion la vida util de los activos; ademds cuando el activo ya no tiene ninguna funcionalidad y
estd totalmente listo para chatarra, estos bienes se envian por acuerdo a la parte de reciclaje del
Tecnologico de Costa Rica. [J Robo: con el visto bueno del Jefe del Departamento Administrativo
Financiero y la debida revision de la Unidad Administracion y el documento de denuncia ante el OlJ,
seran reversadas la cuenta de activo y sus contra cuentas segun corresponda para su eliminacion contable
y registrando el gasto por la pérdida por robo correspondiente, se realizara una anotacion del activo
robado en una cuenta de orden hasta la resolucion del caso por la autoridad competente para efectos de
orden, hasta que se declare irrecuperable de forma oficial. [ Deterioro: Con la aprobacién de la Jefe del
Departamento Administrativo Financiero y la Unidad Administrativa, se procedera con el
reconocimiento del deterioro de un activo y su posterior destruccion, serdn reversadas las cuentas del
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activo seguin corresponda para su eliminacion contable y registrar el gasto por deterioro correspondiente.
[ Depreciacion: El cargo por depreciacion de cada periodo se reconocera en el resultado (ahorro o
desahorro), salvo que se haya incluido en el importe en libros de otro activo. [1 Compensacion por
deterioro del valor: las compensaciones procedentes de terceros por elementos de propiedades, planta y
equipo que hayan experimentado un deterioro del valor, se hayan perdido o se hayan abandonado, se
incluirdn en el resultado (ahorro o desahorro) cuando tales compensaciones sean exigibles. [ En relacion
con las obras en proceso INVU, reconocera contablemente como obra en proceso la construccion o
desarrollo de cualquier activo de PPE y se procedera a registrar desde su etapa de disefio hasta su
finalizacion definitiva y liquidacion posterior. [1 Mejoras: las adiciones o mejoras a los activos de PPE
sera reconocida y capitalizada si incrementan los beneficios econdmicos futuros y/o el potencial de
servicio de un activo, es decir si el cambio es significativo e incrementa los beneficios y/o la vida 1til
del activo. [] Revaluacion: la revaluacion de los bienes inmuebles (Edificio) del INVU se realizara cada
5 afios para su debido registro contable; ademas, la revaluacion la tiene que efectuar un perito especialista
en el tema e incorporado al colegio respectivo de conocida cualificacion profesional, con relaciéon a los
bienes muebles se debe de considerar que se estarian valuando al modelo del costo.

g) Tratamiento de inventarios.

Revelacion:

En el mes de junio 2024 se realizo la depuracion del saldo contable de la cuenta de inventario donde
se procede a reclasificar el saldo que no corresponde a esta cuenta.

En las politicas adoptadas, dentro de los apartados de “Reconocimiento y Medicién” se indica los
tratamientos aplicar, sin embargo por el tipo de operativa particular de la institucion considerando que
no se dedica a la venta ni produccion de bienes, dicha politica los mencionan de manera general como
directriz a seguir para el caso de que en el futuro exista la necesidad de inventariar algiin tipo de bien
o producto, del mismo modo puede determinarse en la politica “en el caso de que se adquiera un
inventario de materiales a través de una transaccion sin contraprestacion (donacion, regalo, entre otras)
su costo se medira al costo de valor razonable”.

El 30 de abril 2025 se llevo a cabo una reunion con don Jestis Araya Zuiiiga, Jefe de la Unidad de
Consolidacion de Cifras, Direccion de Contabilidad Nacional, donde se realizo la consulta sobre el
registro

de terrenos del INVU. De acuerdo con minuta MH-DGN-UCC-0024-2025, se

(] E1 INVU mantendra los terrenos adjudicados como propiedad de inversion mientras no exista una
resolucion institucional formal de venta.

[1 Una vez agotados los tramites legales y aprobada la venta, los terrenos seran reclasificados a
inventario, conforme a lo establecido en la NICSP 16 y el Plan de Cuentas de la DGCN.
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h) Provisiones, pasivos y activos contingentes.

Revelacion:

DGCN 2 | 93. Provisiones NICSP N* 19,

Parrafos 18 y 19.

Una provision es un pasivo respecto del cual existe incertidumbre acerca del momento de su vencimiento
y/o de la cuantia de los desembolsos futuros necesarios para proceder a su cancelacion. En razon de
dicha incertidumbre, las provisiones son objeto de estimacion.

DGCN | 2|94 Tratamientos particulares NICSP N° 19,

Parrafo 1.

Las provisiones que se indican a continuacion, estaran sujetas a los criterios especificos establecidos en
el presente PGCN y/o los que oportunamente defina la DGCN: a) aquéllas que provengan de los
beneficios sociales prestados por la entidad, a cambio de los cuales ésta no reciba, directamente de los
receptores, una contraprestacion que sea aproximadamente igual al valor de los bienes y servicios
suministrados; b) aquéllas que se deriven de contratos pendientes de ejecucion, distintos de aquellas en
que el contrato sea oneroso y esté sujeto a otras estipulaciones; ¢) aquéllas que aparecen en las entidades
de seguros, derivados de las polizas de los asegurados; y d) aquéllas que provengan de los beneficios
sociales de los trabajadores, excepto beneficios por cese surgidos como consecuencia de una
reestructuracion.

DGCN 2 | 95. Reconocimiento deuna NICSP N° 19,
‘ provision Parrafo 22.
2195 1 Hechos ocurridos NICSP N° 19,

después de la fechasobre | Parrafo 24.
la que se informa
295 2 Suceso pasado NICSP N° 19,
Pérrafo 25.
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Una contingencia que cumpla la definicién de provision, debe reconocerse como tal cuando: a) existe
una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado; b) es probable
que la entidad tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar
tal obligacion; y ¢) puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion. De no cumplirse
estas condiciones, no se debe reconocer ninguna provision.

DGCN 2 | 96. Reconocimiento deun NICSP N° 19,
pasivo contingente Parrafos 20 y 35.

Un pasivo contingente es un pasivo que no se reconoce contablemente debido a que su existencia sera
confirmada s6lo porque suceda o, en su caso, porque no suceda uno o mas eventos inciertos en el futuro,
que no estan enteramente bajo el control del INVU, o debido a que el pasivo no satisface los criterios de
reconocimiento. Los pasivos contingentes s6lo deben informarse en las notas a los estados financieros.

DGCN 2 | 97. Estimacién fiable dela NICSP N* 19, Parrafo
obligacién 33.

El uso de estimaciones es una parte esencial de la preparacion de los EEFF y no afecta su fiabilidad.
Esto es especialmente cierto en el caso de las provisiones, las cuales, por su naturaleza, son mas inciertas
que la mayoria de otros pasivos. Deberd determinarse un rango de consecuencias posibles sobre cuya
base se pueda realizar una estimacion de la obligacion que sea suficientemente fiable como para usarla
en el reconocimiento de una provision.

DGCN 2 | 99. Medicion de laprovision NICSP N° 19, Parrafo
2|99 1 Riesgos e incertidumbres :%1(':SP N° 19, Parrafo
2 (99 2 Valor presente Z?éSP N°. 19, Parrafo
2199 3 Tasa de descuento EJE&SP N°. 19, Parrafo
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El monto reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso requerido para
cancelar la obligacion presente a la fecha del balance.

DGCN 2 | 104. Aplicacion de las NICSP N° 19, Parrafo
provisiones 71.

Cada provision debe ser utilizada solo para afrontar los desembolsos para los cuales fue originalmente
reconocida.

DGCN 2 [ 107. Provisiones para litigiosy
demandas
21107 |1 Etapas judiciales
21107 |2 Informe juridico interno

Una provision para litigios y demandas debe incluir solo los desembolsos directos originados en litigios
y demandas entabladas contra el ente, sean de caracter comercial, laboral, por dafios a terceros o por
otras causas, cuya cancelacion demandardan la salida de recursos de la entidad gubernamental.
Comprende las sentencias adversas de cualquier instancia judicial, en tanto las mismas no hayan sido
apeladas y no se encuentren firmes con caracter de “cosa juzgada” y con liquidacion firme aprobada y
fecha de vencimiento cierto para su pago, en procesos en los que la entidad publica tenga caracter de
demandada.

1.La DGCN establecera las diferentes etapas que se pueden suscitar en los juicios y su relacion con el
reconocimiento contable, de acuerdo con los requerimientos técnicos de las Unidades Primarias de
Registro.

2. Las provisiones y pasivos contingentes por motivo de litigios y demandas deberan tener como sustento
un informe del 4rea juridica correspondiente del INVU.
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DGCN 2 | 109. Pasivo contingente NICSP N° 19,

Parrafo 18.

Un pasivo contingente es: a) una obligacion posible, surgida a raiz de sucesos pasados, cuya existencia
ha de ser confirmada sélo por la ocurrencia (o en su caso por la no ocurrencia) de uno o mas sucesos
futuros inciertos, que no estan enteramente bajo el control del INVU; o b) una obligacién presente
surgida a raiz de sucesos pasados, que no se ha reconocido contablemente porque: i. no es probable que
la entidad tenga que satisfacerla, desprendiéndose de recursos que incorporen beneficios econdmicos o
un potencial de servicio; o bien. ii. el importe de la obligacion no puede ser medido con la suficiente
fiabilidad.

DGCN 2 | 110. Reconocimiento NICSP N° 19, Parrafos
20 y 35.
2110 |1 Evaluacion continua NICSP N° 19, Parrafo 38.

Es un pasivo que no se reconoce contablemente, solo se revela en Nota a los EEFF, debido a que su
existencia sera confirmada sélo porque suceda o, en su caso, porque no suceda uno o mas eventos
inciertos en el futuro, que no estdn enteramente bajo el control del INVU, o debido a que el pasivo no
satisface los criterios de reconocimiento

Activos Contingentes

DGCN |1 | 270. Identificacion de activos NICSP N° 19,
contingentes Parrafos 18 y Tabla
Activos Contingentes.

Un activo contingente es un activo de naturaleza posible, surgido a raiz sucesos pasados, cuya existencia
ha de ser confirmada s6lo cuando sucedan, o en su caso no sucedan uno o mas sucesos inciertos en el 29
futuro, que no estan enteramente bajo el control del INVU. Por lo tanto, la identificacion y tratamiento
a aplicar a un posible activo se basa en la evaluacion de la probabilidad de ocurrencia de un futuro flujo
de ingresos de beneficios econdmicos o potencial de servicio, a saber: a) si la realizacion del ingreso es
practicamente cierta: se trata de un activo que es objeto de reconocimiento; b) si es probable: se trata de
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un activo contingente que esta sujeto a los requerimientos del presente capitulo; c) si no es probable: no
cumple ninguna de las condiciones de los dos puntos anteriores.

DGCN 1| 271. Reconocimiento de un NICSP N° 19,
activo contingente Pérrafos 39 y 41 a 43.
112711 |1 Compromisos de NICSP N° 23,
donaciones Parrafo 104.DGCN

Los activos contingentes s6lo son objeto de revelacion en las Notas y NUNCA deben reconocerse en los
EEFF, ya que de lo contrario se daria lugar al reconocimiento de ingresos que podrian no realizarse
nunca. No obstante, cuando la realizacion del ingreso sea practicamente cierta, el activo correspondiente
no es de cardcter contingente y, por lo tanto, es apropiado reconocerlo. Asimismo, un activo contingente
debe evaluarse de manera continuada para asegurar que su evolucion esta reflejada adecuadamente en
los EEFF, pudiendo en algiin momento pasar a tener caracter de activo cierto y, como consecuencia ser
objeto de reconocimiento o, en el otro extremo, dejar de ser relevante y obligatorio revelar informacion
en Notas a los EEFF.

Los compromisos de donaciones, en caso de ser probable su ocurrencia, son objeto de ser revelados
justificadamente como activos contingentes. A efectos de evaluar la probabilidad de ocurrencia y, por lo
tanto, considerar o no la revelacion de informacion, deberan considerarse los antecedentes de
compromisos similares en ejercicios anteriores y el grado en el cual dichos compromisos han sido
cumplidos, asi como las entidades involucradas en los mismos.

Politica particular

Una provision debe reconocerse cuando se den las siguientes condiciones: (a) una entidad tiene una
obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado; (b) es probable que
sea requerida una salida de recursos que incorporen beneficios economicos o potencial de servicio, para
liquidar la obligacion; y (c) puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion. De no

cumplirse estas condiciones, no se reconocera ninguna provision. Una entidad no debe reconocer un
pasivo contingente: un pasivo contingente ha de revelarse, salvo que la posibilidad de que un flujo de
salida de recursos que incorporen beneficios econdémicos o un potencial de servicio sea remoto, una
entidad debe presentar, para cada clase de pasivo contingente en la fecha de presentacion, una breve
descripcion de la 30 naturaleza del pasivo contingente y, cuando sea practicable: (a) una estimacion de
su efecto financiero, medido segln lo establecido en los parrafos 44 a 62; (b) una indicacion de las
incertidumbres relacionadas con el importe o el calendario de las salidas de recursos correspondientes;
y (c) la posibilidad de obtener eventuales reembolsos. Un activo contingente no debe reconocerse en
INVU, los activos contingentes provienen usualmente de hechos no planeados o no previstos, que: (a)
no estan enteramente bajo el control de la entidad, y (b): crean para ella la posibilidad de un flujo de
entrada de beneficios econdmicos o un potencial de servicio. Un ejemplo puede ser la reclamacion que
la entidad esta llevando a cabo a través de un proceso judicial, cuyo desenlace es incierto. La tasa (o
tasas) de descuento deben ser reconocidas antes de impuestos, y deben reflejar las evaluaciones
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correspondientes al valor temporal del dinero que el mercado esté haciendo, asi como el riesgo especifico
del pasivo correspondiente. La tasa o tasas de descuento no deben reflejar los riesgos que hayan sido ya
objeto de ajuste, al hacer las estimaciones de los flujos de efectivo futuros.

1) Tratamiento de deterioro de activos

Revelacion:
DGCN (1 [ 17. Deterioro del valor e | NICSP N° 29,
incobrabilidad de activos | Parrafo 68.
financieros
1 (17 |1 Evidencia dedeterioros NICSP N° 29,
Parrafos 68 y 70.
1117 ]2 Eventos que no califican | NICSP N° 29,
para deterioro Parrafo 69.
1 (17 |3 Estimaciones razonables | NICSP N° 29,
deldeterioro Parrafo 71 yGA122.
1 (17 |4 Evaluacion deldeterioro NICSP N° 29,
Parrafos 48 y 67.
Un activo financiero o un grupo de ellos estard deteriorado, y se habrd producido una pérdida por
deterioro del valor si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o
mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un “evento que causa
la pérdida”) y ese evento, eventos o combinacion de diversos eventos causantes de la pérdida tienen
un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o del grupo de ellos,
que pueda ser estimado con fiabilidad.
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DGCN 1 | 189. Aspectos NICSP N° 21, Parrafos 5
generales y 6.
NICSP N° 26, Parrafo 5.
11189 |1 Activos no NICSP N° 21, Parrafos
generadores de 16,17 y 21.
efectivo
DGCN
11189 (2 Activos NICSP N° 26, Parrafos
generadores de 14y 15.
efectivo
DGCN
11189 |3 Activos con NICSP N° 21, Parrafos
doble destino 18 a 20.
NICSP N° 26, Parrafos
16 a 18.
DGCN

Los activos sujetos a evaluacion y reconocimiento de deterioro pueden ser: ¢ activos no generadores
de efectivo; o * activos generadores de efectivo. Las entidades gubernamentales pueden poseer ambos
tipos de activos y aplicaran, para los primeros, la NICSP N° 21 “Deterioro del valor de los activos no
generadores de efectivo”, y para los segundos, la NICSP N° 26 “Deterioro del valor de los activos
generadores de efectivo”.

Los activos no generadores de efectivo son activos que no estan afectados a la obtenciéon de un
rendimiento comercial, sino que se los utiliza exclusiva o principalmente para la prestacion de
servicios sin animo de lucro. En ciertos casos, un activo puede generar flujos de efectivo, aunque se
mantenga con el objetivo fundamental de prestacion de servicios, por lo que no perdera tal caracter.
Los activos generadores de efectivo son aquéllos que, en forma directa o a través de la unidad de la
que es parte, son utilizados con el objetivo fundamental de generar un rendimiento comercial a través
de la provision de bienes y/o servicios a partes externas. Un activo genera un rendimiento comercial
cuando es destinado a la obtencion de beneficios. En ciertos casos, un activo puede utilizarse para la
prestacion de servicios, aun siendo su destino principal la generacion de un rendimiento comercial,
por lo que no perder4 tal caracter. La posesion de un activo para generar un “rendimiento comercial”
indica que una entidad pretende: a) generar entradas de efectivo positivas a través de ese activo (o0 a
través de la unidad generadora de efectivo a la que el activo pertenece), y b) obtener un rendimiento
que refleje el riesgo que implica la posesion del mismo.
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DGCN |1 | 190.

evaluacion de
deterioro

Activos sujetos a

NICSP N° 21,
Parrafos 2,6 ay
13.

NICSP N° 26,
Parrafos 2y 8 a
12.

DGCN

En el siguiente cuadro se detallan los activos sujetos a evaluacion de deterioro, asi como los que no

se encuentra sujetos a dicha evaluacion:

Activos financieros, excepto participaciones en
controladas, asociadas y negocios conjuntos no
contabilizadas como instrumentos financieros

NINGUNO

TODOS

Inversiones en controladas, asociadas ynegocios
conjuntos no contabilizadas como instrumentos
financieros

TODOS

NINGUNO

Inventarios

NINGUNO

TODOS

Propiedades planta y equipos explotados y
concesionados

Medidos por el modelo
de costos

Medidos por el modelo
de revaluacion

Bienes de infraestructura y de beneficio yuso TODOS NINGUNO
publico en servicio y concesionados
Bienes historicos y culturales TODOS NINGUNO

Propiedades de inversion

Medidas por el modelo
de costo

Medidas por el modelo
del valor razonable

Recursos naturales concesionados

conservacion

y en

TODOS

NINGUNO

Activos biolégicos

No medidos por su
valor razonable menos

Medidos por su valor
razonable menos los




I0S coslos de venta coslos de venta

Activos surgidos de contratos deconstruccion NINGUNO TODOS
Activos que provienen de beneficios a los NINGUNO TODOS
empleados

Plusvalias NINGUNA TODAS
Costos de adquisicion diferidos, asi como NINGUNO TODOS

intangibles derivados de derechos contractuales
de una aseguradora en contratos de seguro

Activos intangibles Medidos segun el Medidos segun el
modelo de costo modelo de revaluacion

Politica particular

Se evaluara, en cada fecha de presentacion, si existe algun indicio de deterioro del valor de sus activos.
Si existiera cualquier indicio, la entidad estimara el importe recuperable del activo. Con independencia
de la 33 existencia de algun indicio de deterioro del valor, la entidad deberd también: (a) comprobar
anualmente el deterioro del valor de cada activo intangible con una vida util indefinida, asi como de
los activos intangibles que aiin no estén disponibles para su uso, comparando su importe en libros con
su importe recuperable.

Esta comparacion del deterioro del valor puede efectuarse en cualquier momento dentro del periodo
sobre el que se informa, siempre que se efectue en la misma fecha cada afio. (b) Comprobacion
anualmente el deterioro del valor de la plusvalia adquirida en una adquisicion. Al evaluar si existe
algiin indicio de que pueda haberse deteriorado el valor de un activo, una entidad considerard, como
minimo, los siguientes indicios: Fuentes externas de informacion (a) durante el periodo, el valor de
mercado del activo ha disminuido significativamente méas que lo que cabria esperar como
consecuencia del paso del tiempo o de uso normal; (b) durante el periodo han tenido lugar, o van a
tener lugar en un futuro inmediato, cambios significativos con una incidencia adversa sobre la entidad,
referentes al entorno tecnoldgico, de mercado, econdmico o legal en los que la entidad opera, o bien
en el mercado al que esta destinado el activo; (c) durante el periodo, las tasas de interés de mercado,
u otras tasas de mercado de rendimiento de inversiones, han sufrido incrementos que probablemente
afecten a la tasa de descuento utiliza para calcular el valor en uso del activo, de forma que disminuyan
de forma significativa el importe recuperable del activo; Fuentes de internas de informacion (a) se
dispone de evidencia sobre la obsolescencia o deterioro fisico de un activo; (b) durante periodo han
tenido lugar, o se espera que tenga lugar en un futuro inmediato, cambios significativos en el alcance
0 manera en que se usa o se espera usar el activo, que afectaran desfavorablemente a la entidad. Estos
cambios incluyen el hecho de que el activo esté ocioso, planes de discontinuacion o reestructuracion
de la operacion a la que pertenece el activo, planes para disponer del activo antes de la fecha prevista,
y la fecha prevista, y la reconsideracion de la vida util de un activo como finita, en lugar de indefinida;
(c) una decision de detener la construccion del activo antes de su finalizacion o de su puesta en
condiciones de funcionamiento; y (d) se dispone de evidencia procedente de informes internos, que
indica que el rendimiento econdémico del activo es, o va a ser, peor que el esperado.
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j) Beneficios a empleados.

Revelacion:

Beneficios a los Empleados

DGCN 2 | 34. Beneficios a los NICSP N° 39 , Parrafos
empleados 4y8.

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de retribuciones que una entidad
proporciona a sus trabajadores a cambio de sus servicios, incluyendo:

a)planes u otro tipo de acuerdos formales celebrados entre una entidad y sus empleados, ya sea
individualmente, con grupos particulares de empleados o con sus representantes; b) requerimientos
legalmente establecidos, o por acuerdos del sector, por los que las entidades estan obligadas a
contribuir a planes nacionales, gubernamentales, sectoriales u otro tipo de planes multi-patronales, o
cuando las entidades estan obligadas a contribuir a un programa combinado de la seguridad social; y
¢) practicas no formalizadas que generan obligaciones implicitas, respecto de las cuales no existe una
alternativa realista diferente de la de afrontar los pagos de los beneficios a los empleados.

DGCN |2 | 35. Alcance NICSP N° 39,
Parrafos , 6,9y 26.

Se incluyen los beneficios a los empleados proporcionados a los trabajadores o las personas que tienen
a su cargo y pueden ser liquidados mediante pagos (o el suministro de bienes o servicios) realizados
directamente a los empleados, a sus conyuges, hijos u otras personas dependientes de aquéllos, o a
terceros, tales como compaiiias de seguros. Los beneficios a los empleados a corto plazo incluyen
elementos tales como los siguientes, si se esperan liquidar totalmente antes de doce meses después del
final del periodo sobre el que se informa en el que los empleados presten los servicios relacionados:
a) sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social; b) ausencias remuneradas anuales y
ausencias remuneradas por enfermedad; d) beneficios no monetarios a los empleados actuales (tales
como atenciones médicas, alojamiento, automoviles y entrega de bienes o servicios gratuitos o
parcialmente subvencionados).
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DGCN 2 | 36. Criterio general de NICSP N° 39, Parrafo 1.

reconocimiento

Debera reconocerse: a) un pasivo cuando el empleado ha prestado servicios a cambio de beneficios a
los empleados que deban pagarse en el futuro; y b) un gasto cuando la entidad consuma los beneficios
econdémicos o el servicio potencial procedente del servicio prestado por un empleado a cambio de los
beneficios a los empleados.

DGCN 2 | 37. Categorias de beneficios NICSP N° 39,
a losempleados Parrafo 5.

Los beneficios a los empleados comprenden las siguientes categorias: a) Beneficios a los empleados
a corto plazo: si se esperan liquidar totalmente antes de los doce meses posteriores al final del periodo
sobre el que se informa en el que los empleados presten los servicios relacionados: * sueldos, salarios
y contribuciones a la seguridad social; ¢ ausencias remuneradas anuales, ausencias remuneradas por
enfermedad; y ¢ beneficios no monetarios a los empleados actuales (tales como atenciones médicas,
alojamiento, automoviles y entrega de bienes y servicios gratuitos o parcialmente subvencionados):
b) Beneficios post-empleo: tales como beneficios por retiro pagos Unicos por retiro y pensiones, otros
beneficios post-empleo como, seguros de vida y asistencia médica posterior al empleo; c) Otros
beneficios a empleados a largo plazo: ausencias remuneradas después de largos periodos de servicio
o sabaticas, jubileos u otros beneficios por servicios prolongados, beneficios por discapacidad
prolongada d) Las indemnizaciones por cese: indemnizaciones por despido y compensaciones por
retiro voluntario (en el marco de una oferta para incentivar la rescision del vinculo laboral por parte
de los trabajadores).
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Beneficios a los empleados a corto plazo

DGCN 2 | 43. Alcance NICSP N° 39,
Parrafo 9.

Los beneficios a los empleados a corto plazo incluyen elementos tales como los siguientes, si se
esperan liquidar totalmente antes de doce meses después del final del periodo sobre el que se informa
en el que los empleados presten los servicios relacionados: a) sueldos, salarios y contribuciones a la
seguridad social; b) ausencias remuneradas anuales y ausencias remuneradas por enfermedad; c)
beneficios no monetarios a los empleados actuales (tales como atenciones médicas, alojamiento,
automoviles y entrega de bienes y servicios gratuitos o parcialmente subvencionados).

DGCN 2 | 44. Reconocimiento NICSP N° 39,
Parrafos 11 (a).

Cuando un empleado ha prestado servicios a una entidad durante un periodo contable, debera
reconocerse en forma inmediata el monto devengado de los beneficios al empleado a corto plazo que
se espera pagar a cambio de dicho servicio, como un pasivo (gastos devengados), luego de deducir
cualquier monto ya pagado. Si el monto ya pagado excediera el monto no descontado de los beneficios,
debera reconocerse ese exceso como un activo (pago anticipado de un gasto) en la medida que el pago
por adelantado vaya a dar lugar, por ejemplo, a una reduccion en los pagos a efectuar en el futuro o a
un reembolso en efectivo.

Otros Beneficios a Largo Plazo a los Empleados

DGCN 2 | 67. Alcance NICSP N° 39,
Parrafo 155.
2 | 67 1 Criterio general de NICSP N° 39,
medicién y Parrafo 159
reconocimiento
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Entre otros beneficios a largo plazo se incluyen: a) las ausencias remuneradas a largo plazo, tales
como vacaciones especiales tras largos periodos de vida activa o afios sabaticos; b) los beneficios por
antigiiedad u otros beneficios por largo tiempo de servicio; ¢) los beneficios por incapacidad a largo
plazo; d) las retribuciones.

Politica particular
NICSP 39

Politica para beneficio a empleados: La norma requiere que el INVU reconozca: (a) un pasivo cuando
un empleado ha prestado servicios a cambio de beneficios a los empleados que deban pagarse en el
futuro; y (b) un gasto cuando la entidad asume los beneficios econdmicos o el potencial de servicio
procedente del servicio prestado por un empleado a cambio de los beneficios a los empleados.

Carrera Profesional: Se trata de un incentivo econémico complementario y opcional reconocido a las
personas funcionarias del nivel profesional que hayan alcanzado su optimo desempefio y para la
formacion académica a nivel de grados y posgrados universitarios, adicional a los requisitos del
puesto, asi como para aquellas actividades de capacitacion de caracter profesional, que no hayan sido
sufragadas por instituciones publicas.

Dedicacion exclusiva: Pago adicional que se otorga exclusivamente mediante contrato entre la
Administracion y la persona funcionaria que acepte las condiciones para recibir la indemnizacion
econdmica, conforme a la Ley vigente; lo cual implica que no ejerza su profesion liberal ni profesiones
relacionadas con dicho cargo en ninguna otra institucion publica o privada, por un periodo de tiempo
definido. Su compensacion econdmica se otorga dependiendo del grado académico y las
caracteristicas del puesto.

Anualidad: Incentivo salarial concedido a los servidores publicos como reconocimiento a su
permanencia en la Administracion Publica y en aquellos casos que hayan cumplido con una
calificacion minima de “muy bueno” o su equivalente nimero numérico en la evaluacion anual, y a
titulo de monto nominal fijo para cada escala salarial. Las anualidades recibidas previo a la entrada en
vigencia de dicha ley 9635, de conformidad con lo establecido en el articulo 56 y el Transitorio XXV
de la misma, se conservan en el tiempo como montos nominales fijos.

Prohibicion: Consiste en una restriccion impuesta legalmente a quienes ocupen determinados cargos
publicos, con la finalidad de asegurar una dedicacion absoluta de tales servidores a las labores y las
responsabilidades publicas que les han sido encomendadas.

Méritos: Los méritos son un incentivo que se les brinda a algunos funcionarios, dependiendo de su
calificacion de desempefio. Los méritos son pagados en enero de cada afio.
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El régimen de M¢éritos dejo de existir con la aplicacion del nuevo sistema salarial, se determind que
los servidores que ingresaran a la Institucion después del 10 de junio de 1983 no recibirian el

reconocimiento salarial por méritos.

k) Instrumentos financieros (si corresponde)..

Revelacion:

Instrumentos Financieros

DGCN 1 | 1. Definicién NICSP N° 28, Parrafo
9.

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar, simultaneamente, a un activo financiero en una
entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra entidad. Un activo financiero
es

cualquier activo que sea: (a) efectivo; (b) un derecho contractual: i. a recibir efectivo u otro activo
financiero

de otra entidad, o ii. a intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en
condiciones que sean potencialmente favorables para el INVU.

DGCN 1|2 Tipos habituales de | NICSP N° 28,
instrumentos financieros

Apéndice A: Guia de
aplicacion de la
norma.

NICSP N° 29, Parrafo 10
Apéndice A: Guia de
aplicacion de lanorma.

A continuacion, se exponen tipos habituales de instrumentos financieros, no pretendiendo la siguiente
lista ser taxativa sino meramente indicativa: * Efectivo: es un activo financiero porque representa el

instrumento de pago por excelencia y es, por lo tanto, la base de medida de todas las transacciones
que se valoran y se presentan en los EEFF. Un dep6sito de dinero, en un banco o una institucion
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financiera similar, es un activo financiero porque representa un derecho contractual del depositante a
obtener efectivo de la institucion, o a girar un cheque o instrumento similar contra el saldo depositado,
a favor de un acreedor en pago de un pasivo financiero.

» Contratos de garantia financiera: son los contratos que exigen que el emisor efectue pagos especificos
para reembolsar al tenedor por la pérdida en la que se incurre cuando un deudor especifico incumpla
su obligacion de pago, de acuerdo con las condiciones, originales o modificadas, de un instrumento
de deuda.

Su emision por parte del sector publico, y conforme las facultades que emanen de la normativa del
pais, puede tener lugar en el marco de la promocion de proyectos de infraestructura, la estabilizacion
del mercado financiero en momento de dificultades y, en general, la promocidon de otros objetivos
politicos de gobierno. * Cuentas por cobrar y/o pagar en efectivo: son activos financieros que suponen
un derecho contractual a recibir dinero en el futuro y/o pasivos financieros que suponen una obligacion
contractual de entregar dinero en el futuro, como pueden ser: i. cuentas de tipo comercial por cobrar
y por pagar; ii. pagarés por cobrar y por pagar; iii. préstamos por cobrar y por pagar; y iv. obligaciones
o bonos por cobrar y por pagar.

DGCN B ;A Categorias de activos | NICSP N° 29,
financieros Parrafo 10.

Categoria 2

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: Son activos financieros no derivados, que cumplen con
las siguientes condiciones: 1. ii. 1ii. fechas de vencimientos fijas; cobros fijos o determinables; y El
INVU tiene la intencion y capacidad para conservarlos hasta el vencimiento. Siempre que en el
momento del reconocimiento inicial no hayan sido designados por el INVU como activos a valor
razonable con cambio en resultados (ahorro o desahorro), designados como activos disponibles para
la venta y los que cumplan la definicion de préstamos y cuentas por cobrar.

Categoria 3

Préstamos y partidas por cobrar: Son activos financieros no derivados, con cobros fijos o
determinables, que no se negocian en un mercado activo y que son distintos de: 1. los que el INVU
tenga la intencion de vender inmediatamente o en un futuro proximo, que seran clasificados como
mantenidos para negociar y los que el INVU, en el momento del reconocimiento inicial, haya
designado para su contabilizacion al valor razonable con cambios en resultados; 2. los que el INVU
designe en el momento de reconocimiento inicial como disponibles para la venta; y 3. aquéllos en los
cuales el tenedor no pueda recuperar sustancialmente toda la inversion inicial, por circunstancias
diferentes al deterioro crediticio, que seran clasificados como disponibles para la venta.
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DGCN 119 | Reconocimiento inicial de | NICSP N° 29,
activos financieros Parrafo 16.
119 |1 Momento del | NICSP N° 29,
reconocimiento inicial Parrafos 40 y GA68 a
70.
119 |2 Medicion inicial NICSP N° 29,
Pérrafo 45y 10
119 |3 Adquisicion de titulosde la| DGCN
deuda publica

Un activo financiero se reconocerd en el ESF solo cuando el INVU se convierta en parte obligada,
segun las clausulas contractuales del instrumento en cuestion. Politicas Contables 1. Para compras y
ventas convencionales de activos financieros, puede optarse por reconocerlos o, en su caso, darlos de
baja en cuentas, en el momento de la contratacién (también denominado negociacion) o en el de la
liquidacioén. A los efectos del presente PGCN, se procedera al reconocimiento (asi como a la baja en
cuentas) en el momento de la contratacion, siempre que se trate de compras y ventas convencionales.
Se establecerd la PPC de acuerdo a los requerimientos de las Unidades Primarias de Registro. 2. Al
reconocer inicialmente un activo financiero, se lo medira por su valor razonable mas los costos que
sean directamente atribuibles a la transaccion, excepto en el caso de un activo financiero que se
contabilice al valor razonable con cambios en resultados. Los costos de transaccion serdn todos los
costos directamente atribuibles a la adquisicion, emision o disposicion de un activo financiero en los
que no se hubiera incurrido en caso de no haberse adquirido, emitido o dispuesto el instrumento. Sin
embargo, no incluird costos de administracion o de mantenimiento. 3. En el caso de adquisicion de
titulos publicos costarricenses la DGCN, conjuntamente con los Organismos que estime pertinente,
emitird las notas técnicas correspondientes, a efectos de establecer criterios especificos, si
correspondieren, en materia de valoracion inicial y de medicion posterior.

Se establecera la PPC de acuerdo a los requerimientos de las Unidades Primarias de Registro

Instrumentos Financieros

DGCN |2 |2 Pasivo financiero NICSP N° 28,
Parrafo 9.
2|2 1 Relacién con activos DGCN

financieros

Un pasivo financiero es el pasivo originado en:
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una obligacion contractual de entregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad (o persona fisica)
o de intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad en condiciones que sean
potencialmente desfavorables.

DGCN 2 | 3. Clasificacion de NICSP N° 28,
instrumento financiero Parrafo 9.
para el emisor

213 1 Clasificacion de DGCN
instrumento de deuda y
patrimonio

1. A efectos de contar con algunos lineamientos, a modo de ejemplo, que faciliten la diferenciacion
entre un instrumento de patrimonio y un instrumento de pasivo, se expone el siguiente cuadro:

Instrumento de Patrimonio Instrumento de Pasivo

El instrumento no incorpora una obligaciéncontractual: | Representan una obligacién contractual
de entregar efectivo u otro activo financiero
en el futuro, producto de la cancelacion de
los siguientes conceptos:

(i) de entregar efectivo u otro activo financieroa otra
entidad; o

(i) de intercambiar activos financieros opasivos
financieros con otra entidad bajo condiciones
que sean potencialmentedesfavorables para el | (b) pagarés por pagar,

(a) cuentas por pagar;

emisor. )
(c) préstamos por pagar; y
(d) obligaciones o bonos por pagar.
El instrumento sera o podra ser liquidado con los Los instrumentos de deuda “perpetua’
instrumentos de patrimonio propio del emisor (tales como bonos,

obligaciones y pagarés perpetuos), que
una entidad puede emitir, asi como un
instrumento financiero que contemple
pagos anuales, a perpetuidad

Cuando las entidades emiten instrumentos de [ Una obligacion contingente puede
patrimonio, la propiedad y el uso de dichos | cumplir, la definicion de pasivo
instrumentos, generalmente, estan establecidos en una | financiero, aunque los mismos no siempre
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Iey y/o gecreto. Se reconozcan en I0S EEFF.

Las transferencias de recursos que cumplan la
definicién de una contribucién de los propietarios, a través
de una designacion formal de la misma comoque forman
parte de los activos netos/ patrimonio de una entidad,
ya sea antes de que ocurra la aportacion o en el momento de
ésta.

Pasivos financieros con la forma legal de deuda que, en
esencia, representan una participacion en los activos
netos de una entidad.

DGCN 2 | 13. Reconocimiento inicialde NICSP N° 29,
pasivos financieros Parrafo 16.

Un pasivo financiero se reconocera en el ESF sélo cuando la entidad se convierta en parte obligada,
segun las clausulas contractuales del instrumento en cuestion.

DGCN 2 | 15. Medicion inicial NICSP N° 29, Parrafo

45.

Al reconocer inicialmente un pasivo financiero, una entidad lo medira por su valor razonable mas los
costos que sean directamente atribuibles a la transaccion, excepto en el caso de un pasivo financiero
que se contabilice al valor razonable con cambios en resultados.

1) Indicar las Politicas materiales del periodo.

Revelacion:

No hay revelacion de politicas materiales del periodo.

m) Cualquier otra politica contable relevante para la entidad.
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Revelacion:

No hay otra politica relevante que revelar.

Aplica/No Grado de aplicacion
Aplica NICSP

NICSP 1 Presentacion de Estados Financieros Si 95,06%
NICSP 2 Estados de Flujo de Efectivo Si 100,00%
NICSP 3 Politicas Contables, Cambios en las Si 93.33%
Estimaciones Contables y Errores
NICSP 4 Efectos de las Variaciones en las Tasas de Si 90.00%
Cambio de la Moneda Extranjera e
NICSP 5 Costos por Préstamos No
NICSP 9.Ingresos Ol’dll’laI‘IO.S Provenientes de Si 100,00%
Transacciones de Intercambio
NICSP 10 Informacion Financiera en Economias No
Hiperinflacionarias
NICSP 11 Contratos de Construccion No
NICSP 12 Inventarios Si 100,00%
NICSP 13 Arrendamientos No
NICSP 14 Hechos Ocurridos Después de la Fecha de Si 100,00%
Presentacion
NICSP 16 Propiedades de Inversion Si 84,81%
NICSP 17 Propiedades, Planta y Equipo Si 78,26%
NICSP 18 Informacioén Financiera por Segmentos No
NICSP 19 Provisiones, Activos Contingentes y Pasivos Si 83.86%
Contingentes
NICSP 20 Informacién a Revelar Sobre Partes S 65.00%
Relacionadas
NICSP 21 Deterioro del Valor de Activos No No
Generadores de Efectivo
NICSP 22 Revelacion de Informacion Financiera sobre No
el Sector Gobierno General
NICSP 23 Ing'r’esos de Transacciones sin . Si 100,00%
Contraprestacion (Impuestos y Transferencias)
NICSP 24 Preseptamqn de Informacion del Presupuesto Si 84.67%
en los Estados Financieros
NICSP 26 Deterioro del Valor de los Activos . o
Generadores de Efectivo S 35,00%
NICSP 27 Agricultura No
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NICSP 28 Instrumentos Financieros: Presentacion Si 100,00%
NIC'SI"’29 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y S 75.00%
medicion

NICSP 30 Instrumentos Financieros: Informacion a S 100,00%
Revelar

NICSP 31 Activos intangibles Si 100,00%
NICSP 32 Acuerdos de Concesion de Servicios: La No

concedente

NICSP 33 Adopcion por primera vez de las Normas

Internacionales de Contabilidad del Sector Publico de Si 57,14%
Base de Acumulacién (o devengo) (NICSP)

NICSP 34 Estados Financieros Separados No

NICSP 35 Estados Financieros Consolidados No

NICSP 36 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos No

NICSP 37 Acuerdos Conjuntos No

NICSP 38 Informacion a revelar sobre participaciones en

otras entidades No

NICSP 39 Beneficios a los empleados Si 100,00%
NICSP 40 Combinaciones del Sector Publico No

Bases de Reconocimiento y Medicion

Los Estados Financieros han sido preparados segun las bases de medicién contenidas en las NICSP
(2018) para cada saldo de cuenta. Las principales bases estan determinadas en las Politicas Contables
Generales emitidas 43 por la Contabilidad Nacional version (2021) y la emision de la Metodologia de
Implementacion de NICSP la version del 2021 y en cuanto al Plan General de Cuentas y el Manual
Funcional de Cuentas Contable para el Sector Publico.

En relacién con lo expuesto en el parrafo anterior, y de conformidad con lo establecido en la Ley de
Fortalecimiento de las Finanzas Publicas N.° 9635, los entes contables deben aplicar las Normas
Internacionales de Contabilidad del Sector Publico (NICSP) bajo el esquema de adopcion directa a partir
del cierre contable 2024. En consecuencia, corresponde dar cumplimiento a los requerimientos de
reconocimiento y medicion establecidos en las NICSP, basados en el principio de acumulacion o
devengo, se debe revelar en las partidas que corresponda, el criterio de reconocimiento y medicion que
aplica el ente contable.

REVELACION NORMAS INTERNACIONALES DEL SECTOR PUBLICO
NOTA N° 2

Guia de referencia para el desarrollo de las notas.
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De acuerdo con las NICSP el ente debe revelar lo siguiente:
NICSP 1

a) Componentes de los Estados Financieros (parrafo 21):

Revelacion:

El INVU presenta los estados financieros que estan claramente identificados los cuales son: Balance
de Situacion, Estado de Rendimiento Financiero, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo
de Efectivo, Balance Estado de Deuda Publica, Estado de Evolucion de Bienes y Notas Contables,
informacion comparativa con respecto al periodo anterior. El comparativo entre periodos y los datos
de los estados financieros se revelan en el apartado Notas Contables a Estados Financieros segun lo
solicita esta norma.

b) Importes presupuestarios (parrafo 24)

Revelacion:

El ente debe revelar y cumplir con lo estipulado en revelacion conforme a la NICSP, también debe
considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de autoevaluacion referente a esta
NICSP y guias de aplicacion (Ver GA de la NICSP 24).

Los asuntos referentes al presupuesto del INVU son elaborados sobre la base de efectivo o base de
caja, reconociendo las transacciones y los hechos s6lo cuando se recibe o se paga efectivo o su
equivalente. El presupuesto de la institucion es elaborado considerando lo establecido en la Ley N°
8131, Ley de la Administracion Financiera de la Republica y Presupuestos Publicos.

El presupuesto del INVU del periodo 2025 fue aprobado por medio de Junta Directiva, articulo III,
Inciso ), del Acta de la Sesion Ordinaria N°6664 del 26 de setiembre de 2024 y Contraloria General
de la Republica, segin oficio DFOE-CIU-0513 de fecha 19 de diciembre de 2024, donde se le
comunica la aprobacion (parcial) del presupuesto inicial de esa entidad por la suma de ¢58.441,9
millones.

La Junta Directiva del INVU en Sesién Ordinaria JDINVU-006-2026, Articulo III, Inciso 4),
celebrada el 12 de febrero de 2026, segin oficio JD-032-2026, aprueba el Informe de Liquidacion
Presupuestaria elaborado por la Unidad de Finanzas — Presupuesto, y presentado por el Departamento
Administrativo Financiero segin oficio DAF-0011-2026, en el cual se presentan los resultados del
Superavit del periodo 2025, asi como los resultados acumulados al 31 de diciembre 2025.

c¢) Negocio en marcha (parrafo 38)

Revelacion:
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A la fecha de preparacion de los Estados Financieros la Unidad de Finanzas-Contabilidad, no ha
recibido por parte de la administracion informacion relacionada a eventos o condiciones que generen
dudas significativas que puedan poner en riesgo el principio del negocio en marcha.

d) Congruencia de la presentacion (parrafo 42)

Revelacion:

Los Estados Financieros conservan la presentacion y la clasificacion de las partidas de un periodo a
otro.

e) Materialidad, agrupacion de los datos y compensacion (parrafo 45)

Revelacion:

La institucion aplica el criterio de materialidad para la presentacion de sus estados financieros, de
manera que las partidas significativas se revelan de forma separada, mientras que aquellas que no son
materialmente relevantes se agrupan con otras de naturaleza similar.

Asimismo, los estados financieros no realizan compensaciones entre activos y pasivos, ni entre
ingresos y gastos, excepto en los casos en que una Norma Internacional de Contabilidad del Sector
Publico lo permita expresamente. Estas practicas garantizan que la informacion presentada sea
relevante, clara y no induzca a error a los usuarios de los estados financieros.

1. Materialidad

La informacion es material (o significativa) cuando su omision o presentacion incorrecta puede influir
en las decisiones de los usuarios de los estados financieros.

En la préctica esto implica que:

* Las partidas importantes deben mostrarse por separado.

* Las partidas pequefias pueden agruparse si no afectan la interpretacion del estado financiero.

 La materialidad se evalta considerando tanto la magnitud como la naturaleza del rubro.

2. Agrupacion de los datos

Los estados financieros deben presentar informacion clasificad10a y organizada.

* Las partidas similares se agruparan.

* Las partidas que sean de poca importancia individual se pueden combinar en una sola linea.
* Deben presentarse por separado las partidas que sean materiales.

3. Compensacion

Como regla general, no se deben compensar activos con pasivos, ni ingresos con gastos, a menos que
una norma lo permita explicitamente.

* Mantener la transparencia.

* Evitar que la compensacion oculte informacion relevante para los usuarios.
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f) Informacion comparativa (parrafo 53)

Revelacion:

Los Estados Financieros presentados reflejan la comparabilidad entre cuentas contables del periodo
diciembre-2024 a diciembre-2025, de conformidad con las normas establecidas, lo cual permite una
mejor comprension de la informacion contable suministrada.

g) Otra informacioén por revelar (parrafo 63)

Revelacion:

No hay otra informacién por revelar

h) Periodo sobre el que se informa (parrafo 66)

Revelacion:

El periodo que comprende la elaboracion y presentacion de los Estados financieros es de Diciembre
2024 a Diciembre 2025.

1) Desglose de los ingresos ordinarios/recursos utilizando una clasificacion basada en su naturaleza
dentro de la entidad (parrafo 108)

Revelacion:

El desglose de ingresos ordinarios del INVU se incluye en las notas relacionadas al Estado de
Rendimiento.

J) Desglose de los gastos clasificados en base a la naturaleza o en su funcion dentro de la entidad
(parrafo 109)

Revelacion:

El desglose de gastos clasificados en base a su naturaleza se incluye en las notas relacionadas al Estado
de Rendimiento.
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k) Compromisos Presupuestarios (parrafo 129)

Revelacion:

A la fecha de presentacion no se recibio informacion con respecto a compromisos presupuestarios.

1) Gestion de Capital (parrafo 148)

Revelacion:

Gestion del Capital de Trabajo del INVU

El Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) gestiona su capital de trabajo bajo una
estrategia orientada a garantizar sostenibilidad financiera, liquidez operativa y cumplimiento de su
mision social:

facilitar el acceso a vivienda y promover el desarrollo urbano en Costa Rica.
1.Conformacion del Capital de Trabajo

El capital de trabajo del INVU estad compuesto principalmente por:

Transferencias y recursos publicos del Estado.

Fondos provenientes del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), especialmente para
programas

dirigidos a poblacion de interés social.

Recursos generados por la propia institucion, tales como:

a. Recuperacion de cartera de créditos.

b. Intereses cobrados por financiamientos otorgados.

c. Venta de terrenos y proyectos habitacionales.

d. Ingresos financieros por inversiones.

Emisiones de titulos o instrumentos financieros, cuando aplica.

2. Uso de los Fondos Publicos

Los recursos que el Estado transfiere al INVU no se mantienen ociosos; se canalizan
estratégicamente

hacia:

1 Financiamiento de proyectos de vivienda social.

[J Desarrollo de infraestructura urbana.

[1 Otorgamiento de créditos habitacionales a tasas accesibles.

[ Programas dirigidos a sectores de ingresos medios y bajos.

En muchos casos, los fondos administrados en coordinacion con BANHVI estan vinculados al
Sistema

Financiero Nacional para la Vivienda, donde se otorgan subsidios (bonos de vivienda) y
financiamientos

complementarios.
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3. Gestion de los Recursos Provenientes del BANHVI

Los recursos canalizados por BANHVI se utilizan principalmente para:

[J Financiar viviendas de interés social.

1 Complementar créditos habitacionales.

[1 Ejecutar programas especiales dirigidos a poblaciones vulnerables.

El INVU actua como entidad ejecutora y administradora de estos recursos, asegurando que se
utilicen

conforme a la normativa vigente y los objetivos sociales establecidos.

4. Estrategia de Gestion del Capital

La gestion del capital de trabajo responde a una estrategia financiera basada en:

a) Estrategia de Inversion

[J Colocacién de excedentes temporales en instrumentos financieros seguros y de bajo riesgo.
[J Inversion en titulos valores y bonos, priorizando liquidez y estabilidad.

() Diversificacion prudente para mitigar riesgos.

b) Estrategia de Crédito

[J Otorgamiento de créditos hipotecarios con tasas competitivas.

[J Segmentacion de mercado (interés social, clase media).

[J Recuperacion eficiente de cartera para garantizar sostenibilidad.

c) Estrategia de Liquidez

[J Proyeccion de flujos de caja.

[J Programacion de desembolsos seglin cronogramas de obra.

[J Control del equilibrio entre activos corrientes y pasivos corrientes.

d) Estrategia de Sostenibilidad Financiera

[J Reinversion de utilidades generadas.

[J Optimizacion del uso de recursos publicos.

[J Control del riesgo crediticio.

[1 Cumplimiento de indicadores financieros institucionales.

5. {Qué hace el INVU con el dinero que genera?

Los recursos propios generados por el INVU (intereses, recuperacion de créditos, ventas) se destinan
a:

(1 Reforzar el capital de trabajo.

(] Financiar nuevos proyectos.

[1 Cubrir gastos operativos y administrativos.

[J Reducir dependencia de transferencias estatales.

[l Fortalecer programas de crédito y vivienda.

Enfoque Estratégico

La gestion del capital de trabajo del INVU no es Ginicamente operativa, sino estratégica. Se orienta a:
[J Maximizar el impacto social de cada colon invertido.

(] Garantizar continuidad de programas de vivienda.

[] Mantener estabilidad financiera institucional.

[1 Asegurar eficiencia y transparencia en el uso de fondos publicos.

En sintesis, el INVU administra sus recursos combinando criterios sociales y financieros,
equilibrando su rol

como entidad publica con principios de sostenibilidad econémica.
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m) Valoraciéon de Riesgos (parrafo 140)

Revelacion:

El INVU registra las estimaciones de aquellas situaciones o eventos que puedan implicar un riesgo a
futuro para los registros de los activos o pasivos en el momento de presentacion de los estados
financieros, entre los que podemos citar; las provisiones y contingencias legales, relacionadas con
procesos judiciales, administrativo o laborales, basadas en la probabilidad de ocurrencia y en la
cuantia estimada de las obligaciones.

El importe en libros de las provisiones reconocidas se revela en las notas correspondientes a pasivos
y contingencias.

NICSP 3

a) Cambios en:

1. Politicas contables.

2. cambios en las estimaciones contables.
Errores contables

4. Otra informacion por revelar
(indicar si hay impacto en alguna partida de los EEFF) NICSP 3

(O8]

Revelacion:

Al cierre del periodo se detalla informacion relevante a cambios en:

1. Politicas contables: No se presentan cambios en las Politicas Contables

2. Cambios en las estimaciones contables: No se presentan cambios en las estimaciones contables

3. Errores contables: en lo que respecta al rubro de errores contables, en el periodo 2025 se realizaron

ajustes por errores contra la cuenta 3.1.5.01.02. Ajuste a Resultados Periodos Anteriores por
¢937.265.0 miles
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Movimiento cuenta 3.1.5.01.02 Ajuste de resultados periodos anteriores
(en miles de colones)
Saldo adiciembre 2024 38992 533,58

Ajustes en el auxiliar de Propiedades de Inversién, de acuerdo con la revisiény

depuracion que lleva a cabo la unidad primaria (UFIBI)y los oficios remitidos

por dicha unidad. 1063 906,19
Reversion de saldo de la cuenta arrendamientos por cobrar - 96 301,17
Otros ajustes - 30340,02
Total ajustes por errores periodos anteriores 937 265,00
Actualizacion valor terrenos y edificios INVU (avalio noviembre 2024)

reconocimiento inicialy actualizacion de depreciacion (NICSP 33) 962 161,45
Saldo a diciembre 2025 40 891 960,04

4. Otra informacion por revelar: No se tiene otra informacion por revelar

NICSP 5

a) Costo por Intereses: indicar si esta norma afecta SI o NO a la institucion (Costos por prestamos
susceptibles a capitalizacion revelar en el Estado de Situacion si no es asi revelar en el Estado de
Rendimiento Financiero)

Revelacion:

No se cuenta con informacion para revelar

b) Otra informacion por revelar

Revelacion:

No se cuenta con informacion para revelar
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NICSP 14

a) Hechos ocurridos después de fecha de presentacion

Revelacion:

A la fecha de presentacion de los Estados Financieros no se han registrado hechos posteriores que
impliquen ajustes de importancia relativa o que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios
tomadas a partir de la informacion de los estados financieros, por tal motivo no se incluye en este
apartado algin evento que amerite la revelacion de la naturaleza, estimacion del efecto financiero, o
pronunciamiento sobre la imposibilidad de realizar tal estimacion.

b) Otra informacion por revelar

Revelacion:

No se cuenta con informacion para revelar

NICSP 18

a) Informacion Financiera por Segmentos

Revelacion:

La Institucion no presenta informacion por segmentos. Segin la norma, a nivel de gobierno, la
informacion se segmenta por clasificacion econdémica, segin sea: sanidad, educacion, defensa,
asistencia social, vivienda y servicios comunitarios entre otros; por tal razon, en vista de que el INVU
tiene como objetivo mejorar la calidad de vida de los costarricenses al proporcionar acceso a
Viviendas adecuadas y promover un desarrollo urbano sostenible como institucion ya por si solo esto
constituye un segmento.

b) Otra informacion por revelar

Revelacion:

No se cuenta con informacion para revelar
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NICSP 19

a) Activos y Pasivos Contingentes, (parrafo 100, 108, 109)

Revelacion:

Para el reconocimiento, medicion y revelacion de provisiones, pasivos contingentes y activos
contingentes, derivados de obligaciones presentes o posibles surgidas de eventos pasados, cuya
existencia o cuantia depende de la ocurrencia de hechos futuros inciertos, el INVU aplica la NICSP
19. Considerando para tales efectos que las contingencias no deben ser reflejadas en los Estados
Financieros, inicamente deben ser revelados a Notas a los Estados Financieros, cabe mencionar que
dicha informacién es suministrada mensualmente por la Asesoria Legal.

1. Identificacion de activos contingentes (parrafo 18)

Revelacion:

De acuerdo con informacion suministrada por Asesoria Legal del INVU, en Oficio PE-AL-003-2026
del 06 de enero 2026, los activos contingentes identificados corresponden a litigios que ha interpuesto
el INVU, se presentan en el siguiente resumen.

Montos convertidos en colones

CBVU LOIVI
$620|MCIQU 6U LG

Resumen

Montos
Pretension Inicial @1 251895 937,48
Resolucion provisional 1 €265713 874,84
Resolucion provisional 2 €155 375 883,79
Resolucion en firme @1 734 927 190,17 csugqsq
GRAN TOTAL @3 407 912 886,28 e

Ke20|nciQu broaizious| 5

Ke20|nciQu broaizious) |

bLefeu2IQu |UICIg)

El detalle de esta informacion se presenta en los anexos.

2. Reconocimiento de un activo contingente (parrafos 39,41 y 43)

Revelacion:

Un activo contingente no debe reconocerse en INVU, solamente se revela el listado con el numero
de caso asignado en los tribunales y los montos estimados segun cada demanda (Informacion en
anexo)
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Es responsabilidad de la Asesoria Legal remitir mensualmente la informacion relacionada con los
procesos judiciales de la institucion y que pueden constituir activos contingentes.

3. Informacion por revelar general (parrafos 105, 106,108 y 109

Revelacion:

Corresponde a demandas de diversa indole que ha interpuesto el INVU en contra de terceros, las
cuales se detallan en anexos por medio de un listado con el nimero de caso asignado por los tribunales,
la naturaleza del conflicto y los montos estimados segun cada demanda.

4. Reconocimiento de un pasivo (parrafos 23 y 31)

Revelacion:

Para que un pasivo cumpla con los requisitos de reconocimiento como tal, deben cumplirse las
siguientes condiciones: a) debe existir una obligacion presente originada en un suceso ocurrido en el
pasado; b) para liquidar dicha obligacion, debe existir la probabilidad de un flujo de salida de recursos
que incorporen beneficios econdémicos o un potencial de servicio. En caso de duda al momento de
evaluar la futura salida de recursos, se concluira que ello es asi cuando su ocurrencia sea mas probable
que improbable. Se considera que un suceso ocurrido en el pasado ha dado origen a una obligacion
presente si, teniendo en cuenta toda la evidencia disponible, existe una probabilidad mayor de que se
haya incurrido en la obligacion, en la fecha sobre la que se informa. El INVU reconoce la cuenta por
pagar por litigios una vez que la sentencia quede en firme.

5. Cuenta por Pagar por concepto de cesantia (parrafos 8 y 26)

Revelacion:

Actualmente la unidad primaria de Talento Humano de la institucion remite el dato de la provision de
Cesantia para aquellos empleados que poseen probabilidad de salida por jubilacion cercana. Al 31 de
diciembre 2025, esta provision es de 54.355.94 miles de colones, segun oficio de la unidad primaria
DAFUTH-0022-2026 del 15 de enero del 2026. Existe cierto grado de incertidumbre respecto al
importe de la provision y el vencimiento del flujo de salida, debido a que se depende de la voluntad
de los funcionarios de acogerse a la pension en el tiempo estipulado, asi como de las variaciones en
los salarios contemplados en este apartado.
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6. Provisiones (parrafos 18 y 19)

Revelacion:

Actualmente el INVU reconoce dentro de sus provisiones las provisiones por litigios que comprende
las demandas judiciales en contra de la institucion, con una probabilidad de obligacion de mas del
50%, ademdas de las provisiones por concepto de cesantia segin informacion suministrada
mensualmente por la Unidad de Talento Humano.

7. Reconocimiento de un pasivo contingente (parrafos 20 y 35)

Revelacion:

Un pasivo contingente es un pasivo que no se reconoce contablemente debido a que su existencia sera
confirmada sélo porque suceda o, en su caso, porque no suceda uno o mas eventos inciertos en el
futuro, que no estan enteramente bajo el control del INVU, o debido a que el pasivo no satisface los
criterios de reconocimiento.

De acuerdo con informacion suministrada por Asesoria Legal del INVU, en Oficio PE-AL-003-2026
del 06 de enero 2026, los pasivos contingentes identificados corresponden a litigios que ha interpuesto

terceros contra el INVU, se presentan en el siguiente resumen.

Montos convertidos en colones

Resumen

Resumen

Montos Cantidad
Pretension Inicial €1355240932,84| IEEERRITEE
Resolucion provisional 1 €11 145003 495,71 REEWIVELIRETE N
Resolucion provisional 2 €2 920 352 377 45| REENITEl WO (IVET)oF:| WA
Resolucion en firme €530 043 558,45| RNl RN
GRAN TOTAL €15 950 640 364,45| [T RIOIL.\N

Dicha informacién se detalla en anexos por medio de un listado con el nimero de caso asignado por
los tribunales, la naturaleza del conflicto y los montos estimados segiin cada demanda.
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8. Evaluacion continua de pasivos contingentes (parrafo 38)

Revelacion:

La Asesoria Legal del INVU, suministra mensualmente a la Unidad de Finanzas-Contabilidad la
informacion actualizada de los pasivos contingentes que mantiene la institucion, con la finalidad de
llevar un adecuado control y seguimiento.

9. Aplicacion de las provisiones (parrafo 71)

Revelacion:

De conformidad con el parrafo 71 de la NICSP 19, Las provisiones son utilizadas inicamente para el
cumplimiento de las obligaciones con los fines para los cuales fueron creados, de manera que se
utilicen los recursos de manera consistente con el fin previsto y en caso de no utilizar una provision
se procede a realizar las reversione respectivas. Cabe destacar que en los casos en que se da una
sentencia en firme, los montos se transfieren a la cuenta por pagar.

10. Otra informacion por revelar

Revelacion:

No se tiene otra informacion para revelar.

NICSP 20
a) Informacion por revelar sobre partes relacionadas, NICSP 20

1. Parte relacionada
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Revelacion:

e Miembros de Junta Directiva:

Nombre del funcionario Observaciones

Gabriela Madrigal Garro Presidenta Ejecutiva
Juan Carlos Sanabria Murillo Directivo
Alvaro Guillén Mora Directivo
Rodolfo Freer Campos Directivo
Alicia Borja Rodriguez Directiva
Virgilio Calvo Gonzalez Directivo
Maria Fernanda Duran Baltodano [Directiva

2. Grado de consanguinidad

Revelacion:

No se tiene otra informacion para revelar.

3. Personal clave de la gerencia (parrafos 4, 6 y 7)

Revelacion:

Marco Hidalgo Zufiga Gerente General
Cristian Solano Sanchez Sub-Gerente General
Bryans Centeno Hernandez Jefe Administrativo Financiero

El Sr. Solano Sanchez, fungié como Subgerente hasta el 12 de enero del 2026.
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4. Familiares proximos (parrafos 4,y 5)

Revelacion:

No se tiene otra informacion para revelar.

5. Relacién de la vinculacion (parrafo 10)

Revelacion:

No se tiene otra informacion para revelar.

6. No son partes relacionadas (parrafo 12)

Revelacion:

No se tiene otra informacion para revelar.

7. Dependencia econdmica (parrafo 14)

Revelacion:

No se tiene otra informacion para revelar.

8. Otra informacion por revelar

Revelacion:

No se tiene otra informacion para revelar.
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NICSP 21 * En caso de aplicar, el ente debe revelar en la nota a las partidas de los EEFF la
informacion que corresponda e indicar la nota afectada.

a) Informacion a revelar Deterioro del Valor de Activos No Generadores de Efectivo, (parrafos 72,

73,75 a 78).

Revelacion:

No aplica

b) Otra informacion por revelar

Revelacion:

No cuenta con otra informacion para revelar

NICSP 22

a) Revelacion de informacion financiera sobre el sector Gobierno Central, NICSP 22 (parrafos 35

a46)

Revelacion:

No aplica

b) Otra informacion por revelar

Revelacion:

No aplica
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NICSP 23 * El ente debe revelar en la nota a las partidas de los EEFF la informacion que

corresponda e indicar la nota afectada.

a) Informacion por revelar de transacciones sin contraprestacion (parrafo 106-107)

Revelacion:

TIPO DE INGRESO

naturaleza, clases de ingresos y valor razonable.

TIEMPOS DEL DEVENGO:
En el presente periodo no se ha presentado .

El presente periodo no se presentaron entradas de recursos que se clasifiquen como una transaccion sin
contraprestacion, por lo que no corresponde la revelacion establecida en la NICSP, en cuanto a su

b) Otra informacién por revelar

Revelacion:

No se tiene otra informacion para revelar.

NICSP 26 * En caso aplicar, el ente debe revelar en la nota a las partidas de los EEFF la
informacion que corresponda e indicar la nota afectada.

a) Informacion a revelar Deterioro del Valor de Activos No Generadores de Efectivo, (parrafos 72,

73,75 a 78)

Revelacion:

No se cuenta con otra informacion para revelar.

b) Otra informacion por revelar

Revelacion:

No se cuenta con otra informacion para revelar.
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NICSP 34

a) Estados financieros separados (parrafos 20 a 23)

Revelacion:

No aplica

b) Otra informacién por revelar

Revelacion:

No se cuenta con otra informacion para revelar.

NICSP 35

a) Estados financieros consolidados (parrafo 61)

Revelacion:

No aplica

b) Otra informacion por revelar

Revelacion:

No se cuenta con otra informacion para revelar.

NICSP 36

a) Inversiones en asociadas (parrafo 23 a 26)

Revelacion:

No aplica
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b) negocios conjuntos (parrafo 27, 28)

Revelacion:

No aplica

¢) Otra informacion por revelar

Revelacion:

No se cuenta con otra informacion para revelar.

NICSP 37

a) Acuerdos conjuntos (parrafo 34, 35)

Revelacion:

No aplica

b) Otra informacion por revelar

Revelacion:

No se cuenta con otra informacion para revelar.

NICSP 38

a) Informacion por revelar sobre participaciones en otras entidades (parrafo 12, 35 a 39)

Revelacion:

No aplica
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b) Otra informacion por revelar

Revelacion:

No se cuenta con otra informacion para revelar.

NICSP 40

a) Combinaciones en el Sector Publico (parrafo 119 a 125)

Revelacion:

No aplica

b) Otra informacién por revelar

Revelacion:

No se cuenta con otra informacion para revelar.

NOTAS A LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Indicacion 1: Para determinar la variacion relativa (en porcentaje) de un periodo respecto a otro, se debe
aplicar la siguiente formula:(Periodo actual-Periodo anterior = Diferencia), (Diferencia/Periodo
Anterior=Variacion Decimal * 100) = Variacion Porcentual.

Indicacion 2: La Entidad debe revelar toda aquella informacion que considere pertinente y justifique los

registros en los Estados Financieros. Considerando la variacion porcentual la entidad debe ser concisa
al justificar dicha diferencia.
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NOTAS ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

1.1. ACTIVO
1.1 ACTIVO CORRIENTE

NOTA N°3

Efectivo y Equivalente De Efectivo

Cuenta Descripcion

Nota

Periodo Actual

Periodo Anterior

Diferencia

Efectivo y equivalentes de

1.1.1. . 03 11.082.369,79 11.557.252,10 -4,11%
efectivo
Detalle cuentas corrientes en el sector privado interno
Cuenta Descripcion
1.1.1.01.02.01.2. [ Cuentas corrientes en el sector privado interno
Detalle cuentas corrientes en el sector publico interno
Descripcion
1.1.1.01.02.02.2. | Cuentas corrientes en el sector publico interno
Cuenta Descripeién Periodo actusl | Periodo anterior | Variscion 210t
1410102022 |Cuenlas comenles en el sechor pdblico intemo 2902 492 51 SOTSH1850  -107302599) -Ha%
1.1.1.01.02023. [Caja Unica 817537728 7577 23360 59814368 729%
1110103012 |Cajas chicas en el pais 450000 450000 000  000%
Total 11,082,369.79 11,567,252.10 47488231 4.11%
) , Diferencia
SGED) Periodo actual Periodo anterior ;
L]
21101 1,118,000.20 271,742.31(311.42%
21103 1,782,411.28 3,936,221.96(-49.60%
31104 2,081.03 167,554.23]-98.76%
Total 2,902,492.51 3,975,518.50(-26.99%
Detalle de Caja Unica
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Cuenta Descripcion
1.1.1.01.02.02.3.

Entidad

Ministerio de Hacienda

Revelacion:

La cuenta Efectivo y equivalentes de efectivo, representa el 3% del total del Activo, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de -474.882 que corresponde a un Disminucion del -4%
de recursos disponibles.

Revelacion:
Las composiciones a detalle de las cuentas de efectivo se muestran a continuacion:

En diciembre 2024, se reclasificaron partidas de considerable antigiiedad a otras cuentas
de balance para su revision e imputacion futura correspondiente por un monto neto de
¢1.092.147,06 miles de colones. Adicionalmente se revela que la fecha el INVU solamente
posee Cuentas Corrientes en moneda colones, no posee cuentas en denominaciones de
ddlares ni en ningln otro tipo de divisas, ni tampoco cuentas corrientes en el sector privado
o en el extranjero.

Con respecto al aumento de Caja Unica en 598.143.68 miles de colones, corresponde
principalmente al deposito recibido en el mes de noviembre por ¢704.000,00 miles por el
“Convenio Especifico entre el Instituto de Desarrollo Rural y el Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo para el acompafiamiento técnico y revision en el proceso de
elaboracion de las propuestas de planes reguladores por parte del INVU de las 23
municipalidades involucradas en el convenio de Cooperacion Interinstitucional entre
MIVAH MIDEPLAN-INVU-IFAMU?” firmado el 17 de setiembre-2025.

NOTA N° 4

Inversiones a Corto Plazo

Cuenta  peseripeion Nota Periodo Actual  Periodo Anterior leers/ncla
(1]
1.1.2. Inversiones a corto plazo 04 88.931.195,80 98.253.087,07 -9,49%
Revelacion:
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La cuenta Inversiones a corto plazo, representa el 23% del total del Activo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de -9.321.891 que corresponde a un Disminucién del -9% de

recursos disponibles.

Revelacion:

Para mejor comprension se muestra el detalle por subcuenta, asi como los movimientos de
este rubro de enero 2025 a diciembre 2025.

1120202011 Tilkioa'y Walores s coste amorkzacs dal 12,131,500.00 I650,00000| 848150000 2237%

Gobeemo Cenlral efp - Capelal
Tidos y valores acosto amorizado del
1120202013 ; Gentrel o/ - Intareass 456,201 56 675,860 12 A19 687 56| 20 TE%
Tidos y valores a costo amorlizado del
1120202014 Gobsemao Cenlral cip - Primas y gastos de 214526 21 24,416 41 190,21180) 7FA0I%
adauesicidn & devengar
Tidos y valores a coslo amorlzado de
1120202061 Insliuciones Piblcas Financieras c/p - 74841076 77 G2 408613 49| ATSETSW.TR 1901%
Capital
Tidos y valores a costo amortzado de
1120202083 Insliusiones Pibbcas Financieras c/p - 1,267 T80 26 1,504,168 .06/ -306,378B0| -1920%
Intereses devengados I
Total 88,931,195.80|  98,253,087.08) 932159138 -9.49%
Detalle por Entidad
1120202061, [21101 656%
1120202061, |21103 10,000,000 00 1,000 -17,000,000.00 -62.36%
1120202061, |11206 764431375 427052884 3,373,784.91 79.00%
1120202061, 31127 196,763 02 138,084 65 58,678.37 & 45%
Total 74,841,076.77 9240861349 -17,567,536.72 -19.01%

La composicion de los movimientos acumulados las de cuentas de contables de inversiones a

corto plazo se muestra a continuacion:
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1.1.2. INVERSIONES A CORTO PLAZO | Monto en miles Monto en miles
SALDO PERIODO ANTERIOR (Diciembre 2024) 98,253,087.07
INCREMENTOS 127,048,607.30
Muevas Inversiones 47.462,937.24

Reclasificaciones de Largo Plazo a Corto Plazo 79,585,670.06

DISMINUCIONES -135,419,554.07
Vencimiento de inversiones -135,419,554.07

AJUSTES -263,858.26
Amortizacion primas -263,958.26

Otros Ajustes 0.00

INTERESES (neto) -686,986.24
Estimacion intereses 15,379,809.72

Vencimiento cupones intereses -13,674,518.92

Retencion 15% sobre inversiones -2,392,277.03

EFECTO NETO -9,321,891.27
SALDO PERIODO ACTUAL (Diciembre 2025) 88,931,195.80

Fl efecto neto de la variacion neta del total de las inversiones (corto v largo plazo) se ve
reflejado en los saldos consolidados de:
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TOTAL INVERSIONES (Corto + Largo Plazo)

Entidad. oo st | o tedior Mper llc:mh
Corto Plazo|112. 8893119580 9825308708 9.221,591.28 9.49%
Largo Plazo|122. 125,568,642.05] 10042011078 25,148.531.27 25 04%
Total 21449983785  198,673,197.86 15,826,639.99 7.97%
= _entidad %
Corto Plazo [11206 764431375 4,270,528 34
Largo Plazo [11206 0.00 r 0.00 AN R0
Corto Plazo 21101 57,000,00000]  61,000,000.00 ;
Largo Plazo[21101 V' 5502550000  74,025500.00 AR 19%
Corto Plazo [21103 10,000,00000] 27,000,000 00
Largo Plazo 21103 F 6700000000 10,000,000.00 o Re11%
Corto Plazo [22240 0.00 0.00
Largo Plazo |22240 P 0.00 & 0.00 " 0036
Corto Plazo 22241 12,131,500.00 3,650,000.00 %
Largo Plazo [22241 t: 3,445,000.00; 15576 500.00 . 1#9%
Corto Plazo (31127 196,763 .02 138,084 65
Laigo Plazo 31127 0.00 0.00 AR Q6%
[ Total Valor Facial Principal 212,443,076.77| 195,660613.49| 16,782,463.28 8.58%
Corto Plazo 22241 214628 21 24416 41
Largo Plazo |93939 92,142.05 81811078 e e
| Total Valor Primas 312,770.26 84252719 529.756.93 £2.88%
| Total Principal + Primas |  212,755847.03]  196,503,140.68 | 16,252,706.35 8.27% |
intereses por cobvar| 174399021 2170057 18] 426,066.37| 1963% |
| Total General | 21449983784 19867319726/ 15,826,639.98 797% |

Adicionalmente en las cuentas de intereses las tasas de las inversiones vigentes se encuentran

entre 0,40% v 11.90% de interés
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NOTA N° 5

Cuentas a Cobrar Corto Plazo

Diferencia

Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

1.13. |Cuentasacobrar | 6.291.040,10 5.859.587,79 7,36%
a corto plazo

Detalle cuentas Transferencias del sector ptblico interno a cobrar ¢/p

Cuenta Descripcion

1.1.3.06.02. | Transferencias del sector publico interno a cobrar c¢/p

CODIGO NOMBRE

INSTITUCIONAL ENTIDAD

Indicar el Método Utilizando:

M¢étodo de estimacion por incobrable

Indicar los procedimientos utilizados para la determinacion de los valores razonables
para cada clase de activo financiero:

Cartera de Préstamos:

Considerando lo dispuesto en el acuerdo de Junta Directiva, sesiéon 5781, articulo 2, inciso
2, punto “c” de 02/12/2009 y utilizando de referencia para la clasificacion de la morosidad,
el acuerdo SUGEF-1-95, “Normas generales para la clasificacion y calificacion de los
deudores de la cartera de crédito, segtn el riesgo y para la constitucion de las estimaciones
correspondientes”, capitulo II “clasificacion del deudor”, punto 4, clasificacion del deudor
bajo criterio 3 y capitulo III “Porcentajes de estimacion”, punto 1, criterio de cartera 3, se
utilice la siguiente informacion como parametro para el andlisis de antigiiedad de saldos:

Clasificacion del Riesgo Dias de atraso Porcentaje de Estimacion
Morosidad
A = Riesgo Normal 0 a 30 dias 0.5%
B1 =* Riesgo Circunstancial 31 a 60 dias 1.0%
B2 = Riesgo Medio 61 a 50 dias 5.0%
C = Alto Riesgo 91 a 120 dias 10.0%
D -* Pérdida Esperada Significativa 121 a 180 dias 30.0%
E = Dudosa Recuperacion mas de 180 dias 50.0%
Revelacion:

La cuenta Cuentas a cobrar a corto plazo, representa el 2% del total del Activo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 431.452 que corresponde a un Aumento del 7% de recursos
disponibles.
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Revelacion:

Cuenta Deseripeion Periodo actual | Periodo anterior | Variacion —“"‘:“"'

1.1.3.04 Senvicios y derechos a cobrar a coro plazol 376,988 43 365,297 &8 10,690.65| 290%
11307 Préstamos a corto plazo 926,134 94 a31,248147 5113.23 0 .55%
11308 Documentos a cobrar a codo plazo 41024 410.24 0.00 0.00%
1.1.308 Anficipos a cofo plazo a051 52 5,444 79 3606.73) 6524%
1.1.397 Cuentas a cobrar en geshidn judicial 6,665, 147 42 714357474 AT8 42732 470
11398 Otras cuentas a cobrar a corto plazo 2811537 .15 2,583,841 53 227 59562 BE1%
11399 Previsiones para delenoro de cuentas a 4,497 230.20) 5470290 16 §72999.96|  .1300%

cobrar a corto plazo *

Total ,291,040.10 5,859, 687.79 431 45231 7.36%

Las variaciones de valor mas importante corresponden a:

Las cuentas 1.1.3.04 la componen los saldos de pdlizas de seguros por cobrar asociadas a la
cartera de crédito, producto de la revision y recomendacion realizada por los asesores
contratados por el INVU, se procedi6 con el ajuste correspondiente para alcanzar el saldo del
auxiliar de polizas que genera el sistema de informacion. Para el presente mes de diciembre
2025 con respecto al periodo anterior genera la variacion de 10.690,55 miles de colones.

En cuanto a la contabilizacion a corto plazo de la Cartera de Crédito se desglosa de la siguiente
forma: La cuenta 1.1.3.07 corresponde a los saldos de los intereses sobre la cartera de crédito,
con una disminucién de ¢5.113,23 producto de la gestion de cobro que se lleva a cabo por parte
de la institucion.

La cuenta 1.1.3.97 refleja el importe de la cartera en Cobro Judicial a la fecha de corte. La
Unidad de Finanzas, mensualmente prepara un informe de cartera que incluye el estado de la
gestion cobratoria judicial a la Direccion Administrativa Financiera, el cual a su vez es
presentado a la Junta Directiva para su revision y toma de decisiones. Este rubro muestra una
disminucién de ¢478.427,32 miles.

La cuenta 1.1.3.98 muestra un incremento de ¢227.695,62 miles producto principalmente de:
La cuenta de gastos legales, la cartera de crédito y cuentas por cobrar a funcionarios.

Con respecto a la cuenta 1.1.3.99 muestra una disminucion de ¢672.999,96 miles, se ha venido
realizando en los ultimos afios una limpieza de la cartera y una gestion programada y constante
que ha permitido una disminucion progresiva de la morosidad. Esto sin duda presenta un reto
permanente y cada vez mas dificil en los indicadores deseados de morosidad. Las estrategias
de comunicacioén y negociacion con los clientes muestran una actitud diferente del equipo de
Cobros del INVU y esto permite que los clientes comprendan el cambio surgido en la
Institucion sobre el manejo y la recuperacion de los créditos y las politicas aplicadas permiten
una educacion financiera sobre el manejo de este activo tan importante segin muestran los
estados financieros. v/ Una gestion fuerte en el caso de las cuentas atrasadas con un empuje

directo sobre el cobro administrativo y judicial. v’ Se ofrecen a los clientes cuando asi proceda,
negociaciones sobre los saldos adeudados y primordialmente el uso de la herramienta arreglos

de pago, sobre los cuales se mantiene una vigilancia permanente al cumplimiento de estos. v/
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Cuentas antiguas de mas 10 afios, cuyo historial debe ser analizado para un posible proceso
judicial, todo debidamente respaldado.

Caent Nombre_ =l T el Ty
11399 Previsiones para deterioro de cuentas a 449723020 517023016 §72.999.96
cobrar a coro plazo *

INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
UNIDAD DE FINANZAS-CONTABILIDAD
CALCULO DE ESTIMACION DE CARTERA DE PRESTAMOS-INTERESES
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2025

107,514,815,750.93

MOROSIDAD WL % ESTIMACION  CALCULO ESTIMACION
CORTO Y LARGO PLAZO
Sin Vencer 74,649,742,735.22 0.00% 0.00
Vencido de 1-30 15,176,843,456.04 0.50% 75,884,217.28
]‘u‘encidn de 31-60 7,151,945,856.11 1.00% 71,519,458.56
Vencido de 61-90 1,664,745,522.20 5.00% 83,237,276.11
Vencido de 91 a-180 845,899,192.39 30.00% 253,769,757.72
Mas de 180 dias £8,025,638,982.97 4,012,819,494.49

4,497,230,204.15

% estimacion sobre cartera 4.18%

Revelar la informacion solicitada por la NICSP 9 Ingresos de transacciones con

contraprestacion (parrafo 39)

Meétodo de estimacion por incobrable

Revelacion:

A continuacion, se presenta los ingresos con contraprestacion reconocidos durante el periodo
2025.

TIPO DE INGRESO

Prestacion de Servicios
Venta de bienes

3,046,250.90
10,447.08

Intereses sobre Inversiones 15,379,809.72
Intereses sobre cartera de crédito 1,160,851.48
Alquiler edificio 2,680.88
TOTAL 26,200,040.06

NICSP 9 Politica para Ingresos de Transacciones con contraprestacion
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Objetivo: Esta politica establece el tratamiento contable de los ingresos surgidos de las
transacciones y eventos con contraprestacion.

Reconocimiento: Cuando el resultado de una transaccion, que suponga la prestacion de
servicios, pueda ser estimado con fiabilidad, los ingresos asociados con la operacion deben
reconocerse, considerando el 71 grado de terminacion de la prestacion a la fecha sobre la
que se informa. El resultado de una transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

(a) el importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad,

(b) es probable que la entidad reciba los beneficios econdomicos o potencial de servicio
derivados de la transaccion;

(c) el grado de terminacion de la transaccion, en la fecha de presentacion, puede ser medido
con fiabilidad; y

(d) los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

La Instituciéon deberd de reconocer el ingreso correspondiente en transacciones con
contraprestacion, tal como el alquiler del espacio para oficina dentro del edificio
administrativo y/o el contrato o contratos que llegue a suscribir la institucion para uso de los
inmuebles

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos deben ser reconocidos como
ingresos en el Estado de Rendimiento Financiero, de forma lineal a lo largo del plazo de
arrendamiento.

Los costos relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluyendo en ellos la
depreciacion del activo, se reconoceran como gasto del periodo al que corresponda.

Los depositos sin identificar se registraran en el momento que ocurren y de forma oportuna
por las Unidades Primarias de acuerdo con el principio de devengo y se mantendran en el
pasivo por un tiempo prudencial de hasta un periodo de cuatro afios, considerando lo que
establece el articulo 984 del Codigo de Comercio. Transcurrido este periodo seran
registrados como ingreso, sin embargo, si posterior a ese plazo y antes de que se cumplan
los diez afios se identifican los depositos, se debe proceder con la aplicacion respectiva,
respetando lo que establece el articulo 868 del Codigo Civil.

Se reconoce en INVU los siguientes ingresos provenientes de ingresos con contraprestacion:
Tipos de servicios que brinda el INVU y con la ley que le aplique al servicio brindado:

6. Servicios Urbanismo: alineamientos, certificacion de uso urbano, planes reguladores,
visados de planos varios y su fundamento legal se basa en: Reglamento para el
Establecimiento de Tarifas de Urbanismo Instituto Nacional de vivienda y Urbanismo.
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7. Comisiones sobre bonos y proyectos BANHVI su fundamento legal es: Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda y Creacion del BANHVI (Banco Hipotecario de la
Vivienda).

8. Servicios relacionados al Sistema de Ahorro y Préstamo: Intereses por cambios de plan,
Comision por traspaso de contrato, Estudio de Maduracion, Intereses de contratos maduros,
la base legal es: Reglamento para el Sistema de Ahorro y Préstamo.

9. Constancias y o certificaciones varias se fundamenta legalmente en: Ley General de
Administracién Publica, Art. 62, Inc. 2.

10. Gastos administrativos para formulacion de créditos y titulacion de inmuebles esto se
fundamenta legalmente en: Reglamento de Titulacion para Terrenos Propiedad del INVU y
los acuerdos de Junta Directiva donde se establezca el porcentaje de gastos administrativos
por cada linea de crédito.

NOTA N° 6

Inventarios

Cuenta Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

1.1.4. Inventarios 06 - - 0,00%

Método de Valuacion de Inventario

Indique si su institucion esté utilizando Primeras en entrar, Primeras en salir (PEPS), sino es asi, indique
cual método se utiliza y la razon que ain no utilizan el PEPS

| Al31 de diciembre 2025 la cuenta de inventario no muestra saldo. |

Cual sistema de inventario utiliza su institucion Periodico o Permanente
No aplica

Revelacion:

La cuenta Inventarios, representa el 000% del total del Activo, que comparado al periodo anterior genera
una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no se poseen partidas contables en las cuentas de inventarios.

Informacion a revelar-Inventarios, NICSP 12:
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a) Inventario (Parrafo 12)

Revelacion:
No aplica

b) Costo de los Inventarios (Parrafo 18)

Revelacion:
No aplica

c¢) Importe en libros de Inventario (Péarrafo 47)

Revelacion:
No aplica

d) Otra informacion por revelar

Revelacion:
No aplica

NOTA N°7
Otros activos a corto plazo

Periodo Periodo Diferencia
Actual Anterior %

Descripcion

1.1.9. l?l;rz"os activos a corto 07 | 3.655.695,00 | 7.054.804,71 | -48,18%

Revelacion:

La cuenta Otros activos a corto plazo, representa el 1% del total del Activo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de -3.399.110 que corresponde a un Disminucion del -48% de
recursos disponibles.

Revelacion:
Detalle de las cuentas por cobrar _ _
Cuenta Descripcion ad i Variacién =
1.13.0101.010. Primas y gastos de sequros a deven) 9,460.33 5.163.36] 4.290.97| 83.01%

113.0101020. Alquileres y derechos sobre bienes § 68,265.47 60,440.75| 7,824.72| 12385%

119.0193.93.0. Otros gastos a devengar olp 6,484.67 6,484.67 0.00| 0.00%

Total 84.210.47| 72,094.78| 12,115.69| 16.81%
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Las variaciones de la cuenta son producto de (Indicar la razén de las variaciones de un
periodo a otro):

En este grupo se contempla el saldo de las cuentas denominadas Intermodulares que, segun
catalogo de cuentas contables interno, se clasifican en el codigo 184, su origen radica en la
forma de operar del sistema de informacion, pues se trata de cuenta de enlace o cuentas
puente entre los diferentes mddulos del sistema y se deben ir ajustando de forma automatica
con la aplicacion de las transacciones en los modulos correspondientes, la cual estd en
proceso de revision, producto del cual presenta una disminucion de ¢3.373.224,64 miles.

A continuacion, se muestra la composicion interna de la cuenta 1.1.9

Cuenta Deseripelén Periodo achsl Periedo anterior Varlaclbn l“""“l'
119 OTROS ACTROS & CORTO PLAZO TI2223 489 Ta8 108 56 25 B85.07 3%
184 CUENTAS INTERMODULARES 295347151 6306 696,15 JITIIME| B

Total 3455696.00] 1054.804.14 33000002 s

Detalle cuentas Transferencias del sector publico interno a cobrar c¢/p

Cuenta Descripcion
1.1.9.01. Gastos a devengar a corto plazo

Cuenta Detalle Monto
1.1.9.01.01.01.0. Primas y gastos de 9.460,33
seguros a devengar c/p
1.1.9.01.01.02.0. Alquileres y derechos 68.265,47

sobre bienes a devengar c/p
1.1.9.01.01.03.0.  Reparaciones y
mejoras sobre inmuebles de terceros
arrendados c/p

1.1.9.01.01.99.0. Otros servicios a
devengar c/p

1.2 ACTIVO NO CORRIENTE
NOTA N° 8

Inversiones a largo plazo

Diferencia
%

Cuenta Descripcion ~ Nota Periodo Actual Periodo Anterior

1.2.2. fnve“i"“es a1 08 | 125.568.642,05 100.420.110,78 | 25,04%
7 argo plazo

Revelacion:
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La cuenta Inversiones a largo plazo, representa el 32% del total del Activo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 25.148.531 que corresponde a un Aumento del 25% de

recursos disponibles.

Revelacion:

El efecto neto entre la reclasificacion de largo a corto plazo por ¢79.585.670,06 miles, de las
inversiones con vencimiento menor a un afio y los aumentos por las nuevas inversiones por
¢105.000.000 miles. La variacion real de las inversiones puede detallarse de forma conjunta
del corto y el largo plazo. La composicion a detalle del grupo de cuentas de contables se
muestra a continuacion

Thuos y valores a costo amortizado del
1220202011 g Carkai - 12547050000  99,602,00000| 2596850000 2597%
Tiudos y valores a costo amortizado del
1220202014, Gobierno Ceniral Lp - Primas y gastos de 9814205 81811078 711996873 83.00%
adquisicion a devengar
Total 125568,64205| 100420,110.78| 25M8531.27| 25.04%
Se muestra la distribucion por entidad:
Entidad Perfodo actual | Periodo anterior | Variacidn erendis
21103 67,000,000.00 10,000,000.00 57,000,000.00 510 00%
1220202011, [21101 56,025 ,500.00 74,025 500 00 -19,000,000.00 2561%
1220202011, [22241 3,445,000.00 15,676,500 00 -12,131,500.00 -17.88%
1220202011, |Total 125,470,500.00 99,602,000.00 25,868,500.00 25.97%

La composicion de los movimientos de cuentas de contables durante el periodo del 30 de
diciembre 2024 al 30 de diciembre 2025 se muestra a continuacion en miles de colones:

1.2.2. INVERSIONES A LARGO PLAZO | | Monto en miles
SALDO PERIODO ANTERIOR (diciembre 2024) 100,420,110.78
INCREMENTOS 105,000,000.00
MNuevas Inversiones 105,000,000.00

DISMINUCIONES -79,585,670.06
Reclasificaciones de Largo Plazo a Corto Plazo -79,585,670.06

Vencimiento de inversiones 0.00

AJUSTES -265,798.67
Amortizacion primas -265,798.67

Otros ajustes 0.00

EFECTO NETO 25,148,531.27
SALDO PERIODO ACTUAL (diciembre 2025) 125,568,642.05
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Fl efecto neto de la variacidn neta del total de las inversiones (corto y largo plazo) se ve

reflejado en los saldos consolidados de:

TOTAL INVERSIONES (Corto + Largo Plazo)
e e b i L [ R S 5
Corto Plazo (112, 88,931,195.80 98,253,087 08 9,321,891.28 9.4%%
Largo Plazo|122. 125 568 642 05 100,420110.78 25,148,531.27 25.04%
Total 214, 499 837 .85 198,673,197 86 15,826,639 99 7.97%
entidad %
Corto Plazo {11206 764431375 i 4270528 84 337379491 79.00%
Largo Plazo (11206 0.00 0.00
Corto Plazo 21101 B 57,000,000.00 L 61,000,000.00 23,00000000 AT03%
Largo Plazo [21101 55,025 50000 74,025 500.00
Corto Plazo [21103 " 10,000,000 .00 . 27,000,000.00 40,000,000.00 108.11%
Largo Plazo 21103 67,000,000.00 10,000,000 .00
Corto Plazo [22240 . 0.00 . 0.00 000 0.00%
Largo Plazo |22240 0.00 0.00
Corto Plazo | 22241 12,131 ,500.00 3,650,000.00
Sl Al 000.00 -18.98%
Largo Plazo [22241 : 3,445,00000; 15,576,500 00 36N
Corto Plazo 31127 196,763.02 138,084 65 5067837 £ 49%
Largo Plazo |31127 0.00 0.00
| Total Valor Facial Principal 212,443,076.77| 195660613.49| 16,782,463.28 8.58%
Corto Plazo [22241 214628 21 24416 41 507569 £288%
Largo Plazo |33393 98 14205 81811078
I Total Valor Primas 312,770.26 242527 19 529,756.93 52 88%
| Total Principal + Primas | 212,755847.03]  196.503.140.68| 16,252,706.35| 8.27% |
intereses por cobrar| 174399081  2170,05712] 426,066.37| 1963% |
| Total General | 214499837.84| 198673197.86]  15826,639.98| 791% |
A continuacion, se muestra la composicion interna de los recursos invertidos:
INVERSIONES A NOMBRE DE INVU
31-dic-25
En miles de colomes
FONDOS DE:
SISTEMADE  atenos: Primas y INVU (Reforma TOTAL
Entidad AHORRO ¥ Combiones M :'“__""' Intereses | gi48alaLey [::: H\-Fl'.l'u VI | NVERSIONES EN
PRESTAMO infeiales - N°1788) LIBROS
BHCR 77,000,000.00 74431375 3,817,249 B4,676,131.03
BCR 112,025,500.00 164,08573]  112490,445.73
BP 0.00 0.00
T™H 0.00 .00
BP SAFI 0.00 0.00
BP BOLSA 18,247,623.54 2ATOAIETS -200,706.79] 15,576,500.00
COOPELUNA 0.00
Total colones 207,273,123.54 =2 AT0ATETS =200, 706 7Y 7.644,313.75 196, 763.02 212443,076.77

212 443.076.77
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NOTA N°9

Cuentas a cobrar a largo plazo

Cuenta Diferencia

Descripcion Nota  Periodo Actual Periodo Anterior

123, |Cuentasacobrara | . 99.981.475,71 92.392.431,68 8,21%
largo plazo

Revelacion:

La cuenta Cuentas a cobrar a largo plazo, representa el 26% del total del Activo, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 7.589.044 que corresponde a un Aumento del 8% de
recursos disponibles.

Revelacion:
Al aumento de las colocaciones para el periodo 2025 con respecto al periodo 2024. La
composicién a detalle del grupo de cuentas de contables se muestra a continuacion:

Cuenta Descripcion Periodo actual | Periodo anterior | Variacion —-——-""‘*"""
12303 Ventas a cobrar a largo plazo 0.00 98,3063%|  -98,306.38| -100.00%
12307 Préstamos a largo plazo 99,981 47571 9229412530| 7687,35041] 833%

Total 99,981,475.71 9239243168 750904403] 821%

En relacion con la cuenta 1.2.3.07 se muestra una variacion de ¢7.687.350,41 miles,
principalmente en la cartera de crédito para este periodo econdomico y con respecto a
diciembre del 2024, se muestra un aumento de ¢6.969 millones de colones, correspondiente
a la cartera del Sistema de Ahorro y Préstamos.

NOTA N° 10

Bienes no concesionados

Diferencia

Descripcion Nota, Periodo Actual Periodo Anterior

1.2.5. |Bienes no concesionados | 10 55.423.368,75 52.860.429,74 4,85%

Revelacion:

La cuenta Bienes no concesionados, representa el 014% del total del Activo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 2,5 62,939 que corresponde a un Aumento del 005% de
recursos disponibles. Esta nota explicativa esta vinculada con las notas del Estado de Situacion y
Evolucién de Bienes donde se debe desarrollar con mayor detalle la composicion de las cuentas, sus
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2,998,545 29|

12502 Propiedades de mersén 51610791 53] 49,961,584 45| 1,748,907.08] 351%
Total 5542336875 52,860.429.74| 2562939.01] 4.85%

En la cuenta 1.2.5.01, al mes de presentacion con respecto al del afio anterior, muestra una variacién
por ¢814.031.93. se destaca principalmente la actualizacion de valores de terrenos v edificios en uso
del INVU, segun avalto realizado por la Unidad de Fondo de Inversion de Bienes Inmuebles, segun

Oficio DPH-UFIBI0681-2024 del 04 de diciembre 2024.

En la cuenta 1.2.5.02 la variacién corresponde a reconocimiento de propiedades, incrementos por el

Terasy
Detalle A n:rasy'menos va‘E:l%ooo & Ea:ooa Edfcos Total
Yalor oigen evaliacion ongnal evaluacion Megora
Costo
Al 31 de diciembre 2024 638520/ 366920 219182915 1147588] 10801140 232144083
Ldiciones 109382373 2155641.11 0.00( 000] 324915484
Disposiciones 538520 366920  -2191899.15] 1147588 10801140 232144083
Saldo al 31 de diciembre 2025 1083823,73 0,00] 215554111 o.oo} 0,00 3249 164,84
Depreciacion acumulada
Al 31 de diciembre 2024 0,00/ 0,00( -34437,52 0,00 0,00 -34437.52
Gastos del a%o 0.00 0,00 £127059 0.00 0,00 6127059
Disposicones 0,00 0,00 3443752 0.00 0,00 34 437 52
Saldo al 31 de diciembre 2025 0,00| 0,00( 51270,69| 0,00 0,00 -61270.69
Saldo neto al 31 de diciembre 2025 | 109362373| 000 2216811,80| 0,00| 000 331043553
|Efecto neto | 1087 238 53] 368020 -6319121] 1147588 -108011.40] 900 890 84|

valor de avalto, bajas por depuracidn v exclusiones por titulacion

INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
CONCILIACION PROPIEDADES DE INVERSION (NICSP 16 p87)

(en mies de colones)
Saldo al 31 de diciembre 2024 | | 4986188445
Incrementos
Adiciones - Ingresos (reconocimeento) de fincas 1 441 257 99
Incremento de valor por avalio 51117732
Otros movimientos 78 236,12
Total incrementos 203067143
Disminuciones
Disposiciones- Exclusiones por ttulacon -119 249 41
Otros movimientos -Bajas por depuracion -111 395 40
Pérdidas por detenoro en el valor por avalio 51 11953
Total disminuciones -281764,34
Saldo al 31 de diciembre 2025 5161079153
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Para el presente periodo muestra una diferencia con el dato del auxiliar suministrado por la unidad
primaria en oficio DPH-UFIBI-0006-2026 del 09 de enero 2026; por un monto de ¢9.423,85 miles,
producto de la exclusion de dos propiedades del auxiliar de terrenos en el mes de diciembre 2025 y se
encuentran en el proceso de formalizacion, segun Oficio de la Unidad Primaria DPH-UFIBI-0018-
2026 del 20 de enero del 2026.
Tabla 1. Cuadro resumen con el detalle de saldos por provincia
Diciembre 2025

PROVINCIA - CANTIDAD  MONTO COLONES
ALAJUELA 193 3091198928,93
CARTAGO 608 3456 089 851,85
GUANACASTE 255 2639730 787,42
HEREDIA 220 3058969 027,38
LIMON 3174 4778643722,24
PUNTARENAS 2005 4050848 050,80
SANJOSE 2822  30525887321,90
Total general 9277 51601367 690,52

NOTA N° 11

Bienes concesionados

Diferencia
Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior
1.2.6. Bienes concesionados 11 -—- -—- 0,00%
Revelacion:

La cuenta Bienes concesionados, representa el 000% del total del Activo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles. Esta nota explicativa estd vinculada con las notas del Estado de Situacién y Evolucion de
Bienes donde se debe desarrollar con mayor detalle la composicion de las cuentas, sus saldos y hechos
relevantes
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NOTA N° 12

Inversiones patrimoniales - Método de participacion

.. . . . Diferencia
Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior
Inversiones
1.2.7. patrimoniales - Método 12 - - 0,00%

de participacion

Revelacion:

La cuenta Inversiones patrimoniales - Método de participacion, representa el 000% del total del Activo,
que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un
Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no muestra saldo.

NOTA N° 13

Otros activos a largo plazo

Periodo Diferencia

Descripcion Nota Actual Periodo Anterior

Otros activos a largo

1.2.9.
plazo

Revelacion:

La cuenta Otros activos a largo plazo, representa el 000% del total del Activo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no muestra saldo.

Detalle cuenta:

Cuenta Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

1.2.9.01. Gastos a devengar a . . 0,00%
largo plazo 13
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Indicar el detalle de cOomo esta compuesta la cuenta:
A la fecha de presentacion no muestra saldo.

Revelacion:

La cuenta Gastos a devengar a largo plazo, representa el 000% del total del Activo, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de
recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacién no muestra saldo.

2. PASIVO
2.1 PASIVO CORRIENTE

NOTA N° 14

Deudas a corto plazo

Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior 7
0

2.1.1. |Deudas a corto plazo 14 9.046.524,51 14.043.875,98 -35,58%

Revelacion:

La cuenta Deudas a corto plazo, representa el 10% del total del Pasivo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de -4.997.351 que corresponde a un Disminucion del -36% de
recursos

disponibles.

Revelacion:

La composicion a detalle del grupo de cuentas de contables se muestra a continuacion:
21101 Deudas comerciales a conto plazo 3.251816.55 36137355 90,436.60| 2&%
21102 Deudas socisles yfiscales a corto plazo 704,856.80 1,327,365.33 -622,508.53| -4630%
21103 Transferencias a pagas a corto plazo 4,532515.73 943864327 -4,906,127.48| -5198%
21133 Ouas deudas a conto plazo 557.335.38 1165,457.43 440,847.95] 37845%

Total 9.046,524.52 14,043,875.98 -4,997.351.46| -35.58%
El saldo en la cuenta 2.1.1.01. corresponde principalmente a un aumento en los honorarios
legales y una disminucidn en las polizas por pagar.
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La disminucion en la cuenta 2.1.1.02 corresponde principalmente a la reclasificacion de
importes relacionados con pasivos de cargas patronales y retenciones al personal, a la cuenta
2.1.9 para su revision y depuracion. La variacion de la cuenta 2.1.1.03 se origina
primordialmente en que, de acuerdo con las politicas internas, los depdsitos de las cuentas de
bancos que no ha sido posible identificar se registran a una cuenta de pasivo, mientras se
determina su origen y se aplican a la cuenta correspondiente. Para el periodo 2025 fue posible
la identificacion de gran cantidad de depodsitos y su registro en las cuentas definitivas, lo que
permiti6 la disminucién en este rubro.

La variacion de la cuenta 2.1.1.99. muestra un aumento, debido principalmente a la
reclasificacion parcial que se realiz6 de la cuenta por pagar 2.1.3.99. Otros fondos de
Terceros a la 2.1.1.99 Otras Deudas a Corto Plazo en el mes de marzo 2025 por ¢399.576,4
miles correspondiente a Cuentas por Pagar a Comisionistas y a diciembre 2025 muestra una
variacion de ¢440.847,95 miles.

Detalle:

Cuenta Descripcion

2.1.1.03.02. | Transferencias al sector publico interno a pagar c/p

CODI60, NOMBRE ENTIDAD

INSTITUCIONAL

Revelacion:

La cuenta Transferencias a pagar a corto plazo, representa el 0% del total de Pasivo, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 0,00 que corresponde a un(a) Aumento del 0% de
recursos disponibles.

Revelacion:
No se muestra movimiento de esta cuenta en el periodo

106



NOTA N° 15

Endeudamiento publico a corto plazo

Cuenta Diferencia

Nota Periodo Actual

Descripcion

Periodo Anterior

Endeudamiento publico

2.1.2. a corto plazo

15

Revelacion:

La cuenta Endeudamiento publico a corto plazo, representa el 000% del total del Pasivo, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000%
de recursos disponibles.

Revelacion:
La cuenta 2.1.2 no muestra saldo en el presente periodo, ni en el anterior.

NOTA N° 16
Fondos de terceros y en garantia

Cuenta Diferencia

Nota Periodo Actual

Descripcion

Periodo Anterior

Fondos de terceros y en

2.1.3. , 16 79.331.719,91 74.036.045,52 7,15%
garantia
Revelacion:
Cuenta Descripeion Periodo actual | Periodo anterior | Variacion [ C1°nc
2130, Fondos de lerceros en ka Caja Unica 256319412 215047011 2.7342| 18.73%
21302, Recaudacion por cuenta de fterceros 131,383 36 THE 953 59 HB,5M02| 2 67%
21303, Depdsitos en garanga 178 56589 1741575 B1,150.14)  5208%
21399, Ofros fondos de terceros 76 463 576 53 71,00 20647 54673106 7.70%
Total 79331711901 7403604552 529567439 715%

La variacion en cuenta 2.1.3.01 estd compuesta por la disminucion de la cuenta relacionada
con los recursos de terceros pagados anticipadamente para aplicar a cuotas de préstamos que
mantienen con la institucion por ¢223.136,70, y al aumento por al aporte de recursos para el
Plan Regulador Desarrollo Urbano-Brunca del Ministerio de Vivienda por ¢573.333.3 miles,
asi como un incremento en las cuentas de fondos para bonos de vivienda por ¢52.626.8miles.
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La variacion de la cuenta 2.1.3.02 se origina principalmente por la compensacion efectuada
de las partidas de impuestos por pagar (salario, retencion 2%, retencion sobre dietas) contra
el saldo a favor, reconocido por Tributacidon, con base en las declaraciones presentadas.

La variacion de la cuenta 2.1.3.03 Depositos de garantia corresponde al ingreso de garantias
en efectivo relacionadas con contratos con proveedores.

2.1.3.99. este rubro contempla el saldo de la cartera de ahorros por un monto de ¢76.468.57
miles

Y de acuerdo con la informacioén brindada por la unidad primaria, Unidad Administracién
Canales de Servicio, la variaciéon se debe a diversas gestiones que los suscriptores del
Sistema de Ahorro y Préstamo realiza en funcion de sus necesidades tales como: adquisicion
de planes de ahorro, uso del plan en el crédito, renuncia del plan de ahorro.

Detalle

Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior Difez‘/encia
0

2.1.3.03. ?:‘g’gii;zza 16 178.565,89 117.415,75 52,08%

Revelacion:

La cuenta Depositos en garantia, representa el 2% del total del Pasivo, que comparado al periodo anterior
genera una variacion absoluta de 61.150 que corresponde a un Aumento del 52% de recursos disponibles.

Revelacion:
Las garantias corresponden a las contrataciones realizadas por el INVU durante el periodo.
La composicion a detalle del grupo de cuentas de contables se muestra a continuacion;

Diferencia
%
213030102 Depdsitos en garantia de ermpresas privadas 145 56589 106 16575 39,400.14| 37.11%
213030199 Depdsitos en garantia de ofras unidades del sector 2200000 1125000 nmo|  19923%
privado interno
Total 178,565.89 117,415.75 61,150.14 §2.08%

NOTA N° 17

Cuenta Descripcion Periodo actual Periodo anterior Variacion

Provisiones y reservas técnicas a corto plazo

Cuenta Periodo Periodo ~ Diferencia

Descripcion Nota Actual Anterior %

Provisiones y reservas

2.14. L.
técnicas a corto plazo

17 95.830,91 106.401,45 -9,93%
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Detalle cuenta:

Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

2.1.4.01. |Provisiones a corto plazo| 17 95.830,91 106.401,45 -9,93%

Indicar el detalle de como esta compuesta la cuenta:
La cuenta de provisiones se conforma de la siguiente forma:
Cuenta Descripcién Periodo actual | Periodo anterior|  Varlacion 'm“
2 140101020 |Provisiones para 5303 y demancas laborales op 100 0.00 1.00 0004
2 140101950 |Provisiones para oos igcs y demandas Op 4147396 41473% 0.00 0002
2 1.4.01.99 96 0 |Ovas provisiones varias op 54 35595 64 927 49 -0 571.54 -16.28%
Total 95 830 91 106 401 45 10 570 54 9.93%
Revelacion:

La cuenta Provisiones y reservas técnicas a corto plazo, representa el 000% del total del Pasivo, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de -10.571 que corresponde a un
Disminucion del -10% de recursos disponibles.

Revelacion:

Las variaciones de la cuenta son producto de (Indicar la razon de las variaciones de un periodo
a otro):

Referente a “Provisiones para otros litigios y demandas ¢/p” no presentan variacion y se
registran segun Oficio de la Unidad de Asesoria Legal PE-AL-003-2026 del 06 de enero
2026, donde se revelan la informacion de la NICSP-19 de Pasivo Contingente, se indica que
los casos que se provisionan corresponden a “aquellos que se encuentran en proceso de
‘Resolucion Provisional 2° con un nivel de obligacion de mas del 50% de probabilidad”,
dicho saldo al 31 de diciembre del 2025 es de ¢ 41,474.96 miles de colones. Cuadro incluido
en el oficio montos en colones:

PROVISION INVU SAP
COMERCIAL €0,00 €0,00
LABORAL €1 000,00 0,00
Dafios a Terceros €0,00 @0,00
OTROS €41 473 960,00 0,00
TOTALES POR AGENCIA €41 474 960,00 0,00
PROVISION TOTAL $41 474 960,00

En la cuenta de provisiones varias se incluye la provision de Cesantia de personal con
posibilidades de retiro al 31 de diciembre del 2025, informacion suministrada por la Unidad
de Talento Humano en oficio DAF-UTH 0022-2026 del 15 de enero 2026 como parte de la
informacién a revelar para la norma NICSP 39, se indica en el mismo, que la informacion de
planillas y otros datos relacionados son incluidos en Excel anexado en donde la suma de
dicha provision es de ¢54.355,95 miles de colones.
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Detalle mes Actual al 31 de diciembre 2025

WMayor
Edad Genero l::ri':'o ::::;: s:::: Cesantia | Probabilidad
Jubilacion
62.65| F 14/11/1983 42.13| 639,033.00| 3,408,176.00| 3,408,176.00
64.59 | 01/10/2015 10.25] 421,455.00) 2,416,342.00) 2,416,342.00
68.98] M 10/04/1380 45.73|2,707,267.00| 14,438, 757.33) 14,438,757.33
62.22 M 25/02/2008 17.85] 413,080.00) 2,203,093.33| 2,203,093.33
63.18] M 24/01/1989 36.94|1,781,501.50| 9,501,341.33| 9,501,341.33
65.47 F 16/11/2016 9.13(1,195,251.50] 7,012,142.13| 7,012,142.13
62.06] M 09/02/1981 44.89|1,290,341.00] 6,881,818.67| 6,881,818.67
63.51 F 07/08/2003 22.4011,592,676.50] 8,494,274,67| 8,494,274.67
TOTAL 54,355,945.47| 54,355,945.47

Informacion por revelar - Provisiones, Pasivos contingentes y Activos Contingentes

NICSP 19 (parrafo 97, 98)

Revelacion:
A continuacidn, se presenta el movimiento de las cuentas de provisiones durante el periodo
2025
Movimienios dil periodo (en milés de colones)
Otros | Saldo Final Reversiones | Saldo del
e Lo Datos | Periodo 2024 m""'—"" e (ajuste] | Periodo
2140001020, [Frovaonss pamaispos y demandas iborsies cb 0,00 200 0,00 0,00 1,00 1,00
2140101900, [Frovecess pam orosligios y demmdas o 4147396 0,00 0,00 0,00 000] 4147386
2140199990 |ormprvmones s o Cotariin 64527 49 0,00 0,00 10 515,31 56 23 54 355 95/
Total 106 401,45 2.00| 0.00] 10 515,31 5723 9583081

Provisiones por litigios:

El INVU reconoce dentro de este rubro las provisiones por litigios que comprende las demandas
judiciales en contra de la institucion, con una probabilidad de obligacion de mas del 50%, las

cuales se detallan a continuacion:
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RESOLUCION PROVISIONAL 2 [MICSP 19) ARG ¥ MES DE REPDATE

Resolucion provisional 2

domeda Moo Micab

El tipo de cambio es el de la presentacién de la demanda. La
ocuantia gue se estd estimando es parcial, ya gue Los
moetas por o page de EErenos y Las oostas adn no se

£5100I20EN ¥ QU B Proceso eS8 en Casackin. Madanto
15-D0836- o Wodimadin de a1 IBOLARES woood 5678 et 4m mmP‘RDB&BLE ymas |rescluciin a las 14:29 hioeas del 270122025 Sele hace
HUTLA Plan Regulador e 501} saber al gestionante que esta Sala s encusntra en un
proceso sostenide de reducchn de su circulante y el recurso)
casacion tramitada dentro del presente eopedlente se
encuentra en fraimie y se atenderd en ol menar plazo
posible.

Mediarme resclucian A Las 14245 horas del 2801172025 Con
wista al esorito inconporado a la carpeta olectronica el
PROEABLE fmas | 2041172025, se tienen por expresacas s agravios de la

e 501} demandada, MISMos gue S& MESeEvan pang sef conoodos
por la Sala Segunda de la Corte Suprema die Justicia, en su
momante procesal aportunc,

SO0 {Ordinaric boral

L] BELA ML peclamec jormada | 25140208 fOOLONES 100,20 1.0 1 00350
ahoral

Fuidite : Indedmig Adesedia Legal 41 474 368,80
Provisiones por cesantia: Ademas, se incluye la provision por concepto de cesantia de
colaboradores con mayor probabilidad de jubilarse, de acuerdo con su edad. De acuerdo con
informacion suministrada por la Unidad de Talento Humano, la prevision en el tiempo depende
de la decision de los funcionarios de acogerse a ese beneficio.

NOTA N° 18

Otros pasivos a corto plazo

Periodo Diferencia

Descripcion Actual Periodo Anterior %

Otros pasivos a corto

2.1.9.
plazo

18 [ 4.564.507,70 2.949.941,75 54,73%

Detalle cuenta:

Diferencia

Cuenta Descripcion Periodo Actual Periodo Anterior

Ingresos a devengar a

—— 0,
corto plazo 18 449.472,86 0,00%

2.1.9.01.

Composicion de la cuenta:
A continuacion, se muestra la composicion de la cuenta de Otros pasivos:
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Cuenta Descripcion Periodo actual Periodo anterior Variacion 3
213.0102.000 | Condichones por sctivos transheridos del secty 12869213 0.00 128.692.19 0,002
219.0139.39.0. | Ovos ingresos waios a devengar 3 coito plas 320, 780.67 0.00 320,780.67 0.0
219990002 0. | Deudas sociales g fiscales » como plazo suetd T82 64164 0.00 78264164 .00
2139.99.0133.0. |Ouas deudas 3 ooito plazo sujetas 3 depuracid 318,512.33 394.887.50 523,624.83| ti260n
219.99.03.000. |Fondos de terceros #n i Caja Unica Suetos 3 864 15133 §73.555.90 -9.404.51 10E%
2.19.99.03.02 0. | Pecaudacion por cusnta de Leiceros sujeta a d 588, 706,36 505, 840,64 -17.133.68 FIH
2.19.99.03.99.0. | Otvos fondos de terceros sujslos & depur stk 961,022.52 1,075 B57.71 -114,635.19 -M0UEESE

Total 4,564 507.70 2,949,941.75 1.614,565.95| 54.73%

Revelacion:

La cuenta Otros pasivos a corto plazo, representa el 5% del total del Pasivo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 1.614.566 que corresponde a un Aumento del 55% de recursos
disponibles.

Revelacion:

2.1.9.01.02.01.0 corresponde al registro provisional de los depdsitos por pago de terrenos
que estan en tramite de formalizacion del traspaso por parte de la unidad primaria (UFIBI),
una vez concluido dicho tramite es reversado contra la cuenta 125.02.01 de Propiedades de
Inversion.

2.1.9.01.99.99.0 corresponde a los fondos a usar en el corto plazo del “Convenio Especifico
entre el Instituto de Desarrollo Rural y el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo para
el acompafiamiento técnico y revision en el proceso de elaboracion de las propuestas de
planes reguladores por parte del INVU de las 23 municipalidades involucradas en el
convenio de Cooperacion Interinstitucional entre MIVAH-MIDEPLAN-INVU-IFAMU”
firmado el 17 de setiembre-2025. Fondos que seran utilizados para cubrir gasto corriente

(planilla) relacionado con el proyecto hasta el periodo 2028. Segun detalle adjunto:
Convenio INDER-INVU

(en miles de colones)
Distribucién con
INGRESO INDER

base en plan

(nov 2025) presupuestario Saldo 31-12-2025
219 Corto plazo 322074,04 320 780,67
229 Largo plazo 382875,9%6 382,88
428 Ingreso - 1293,37
Total 704 950,00 322 456,92

219.99.01.02.0 corresponde a la reclasificacion de importes en el pasivo relacionados con
contribuciones patronales y retenciones al personal, para su revision y depuracion.
219.99.01.99.0 registros de planillas de patronos, depositos de clientes, para pagar entre
agencias internas de INVU y SAP.

219.99.03.02.0 montos pendientes de revision producto de la aplicacion de planillas de
patronos para determinar si corresponde la devolucion a clientes. La variacion en esa cuenta
corresponde a la depuracion de partidas registradas en esta cuenta, montos pendientes en
Cuota Adelantada.
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2.2 PASIVO NO CORRIENTE
NOTA N° 19

Deudas a largo plazo

Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

2.2.1. Deudas a largo plazo 19 - - 0,00%

Revelacion:

La cuenta Deudas a largo plazo, representa el 000% del total del Pasivo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no se refleja saldo en esta cuenta

NOTA N° 20

Endeudamiento publico a largo plazo

Periodo Diferencia

Descripcion Actual Periodo Anterior

Endeudamiento publico a

2.2.2.
largo plazo

20 264.000,45 264.000,45 0,00%

Revelacion:

La cuenta Endeudamiento publico a largo plazo, representa el 000% del total del Pasivo, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000%
de recursos disponibles.

Revelacion:

El saldo de esta cuenta no muestra variacion con respecto al aflo anterior.

De acuerdo con oficio DAF-0001-2026 y la Certificacion Tesoreria N°001-2026, este importe
corresponde a un crédito que data del afio 1978 con el Ministerio de Hacienda, por un monto
de $8.400.000,00 y registrado en INVU por el importe indicado en colones. Esta deuda es objeto
de revision y negociacion por ambas partes.
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NOTA N° 21
Fondos de terceros y en garantia

Diferencia

Descripcion Nota  Periodo Actual Periodo Anterior

Fondos de terceros y

2.2.3. ,
en garantia

21 — -— 0,00%

Revelacion:

La cuenta Fondos de terceros y en garantia, representa el 000% del total del Pasivo, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de

recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones en la cuenta a revelar.
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N° 22

Provisiones y reservas técnicas a largo plazo

Descrinciéon Periodo Periodo Diferencia
2 Actual Anterior A
2.2.4. Provisiones y reservas 27 B 1l 0.00%

técnicas a largo plazo

Detalle cuenta:

Cuenta Periodo Diferencia

Actual Periodo Anterior

Descripcion

2.2.4.01. | Provisiones a largo plazo 22 - - 0.00%

Indicar el detalle de como estd compuesta la cuenta:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones en la cuenta a revelar.
Revelacion:

La cuenta Provisiones y reservas técnicas a largo plazo, representa el 000% del total del Pasivo, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento
del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacioén no presenta variaciones en la cuenta a revelar.

NOTA N° 23

Otros pasivos a largo plazo

Periodo Diferencia

Cuenta Descripcion Nota| Periodo Actual A
Anterior %

Otros pasivos a largo

2.2.9.
plazo

23 382.875,96 - 0.00%

Detalle cuenta:

Diferencia

Cuenta Descripcion Nota  Periodo Actual  Periodo Anterior

Ingresos a devengar a

2.29.01. largo plazo 23

382.875,96 - 0.00%
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2.2.9.01. corresponde a los fondos a usar en el largo plazo del “Convenio Especifico entre
el Instituto de Desarrollo Rural y el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo para el
acompanamiento técnico y revision en el proceso de elaboracion de las propuestas de planes
reguladores por parte del INVU de las 23 municipalidades involucradas en el convenio de
Cooperacion Interinstitucional entre MIVAH-MIDEPLAN-INVU-IFAMU” firmado el 17
de setiembre-2025. Fondos que seran utilizados para cubrir gasto corriente (planilla)

relacionado con el proyecto hasta el periodo 2028
Convenio INDER-INVU

(en miles de colones)

Distribuciéon con

INGRESO INDER base en plan
(nowv 2025) presupuestario Saldo 31-12-2025
219 Corto plazo 322074,04 320 780,67
229 Largo plazo 382875.95 382,88
499 Ingreso - 1293,37
Total 704 950,00 322 456,92

Revelacion:

La cuenta Otros pasivos a largo plazo, representa el 4% del total del Pasivo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 382.876 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacioén no presenta variaciones en la cuenta a revelar.

3. PATRIMONIO
3.1 PATRIMONIO PUBLICO

NOTA N° 24
Capital
Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior Diferencia
3.1.1. Capital 24 5.818.300,16 5.818.300,16 0.00%
Revelacion:

La cuenta Capital inicial, representa el 7% del total del Capital, que comparado al periodo anterior genera
una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

La Ley Organica N°1788 del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, en su articulo 6° indica

“- El capital del instituto sera de setenta y cinco millones de colones, y se constituirad con:

a) El capital liquido del Departamento de la Habitacion de la Caja Costarricense de Seguro Social;

b) Cuatro millones de colones que debera aportar el Gobierno de la Republica durante el ejercicio fiscal
de 1954;
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¢) La subvencion que por una suma no menor de ¢8.000.000,00, incluird el Gobierno Central anualmente
en el Presupuesto General Ordinario de la Republica. (Asi reformado por el articulo 7 de la ley No. 3502
de 22 de abril de 1965).

d) Por las donaciones que le hagan el Estado, las Municipalidades o cualesquiera personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas. El Estado o sus Instituciones, inclusive las Municipalidades, no
necesitaran autorizacion de la Asamblea Legislativa para hacer tales donaciones.

De acuerdo con la informacion que se posee referente al capital, los importes iniciales se detallan asi:

Cuadro de analisis de composicion Capital Inicial

Fecha Entidad que aporta Sector Monto Documento Tipo de aporte
24/08/1954 | L@ Costarricense del | poy 1o 71.000,00 | Ley 1788 Capital Liquido
Seguro Social
24/08/1954 | Gobiemo - de - al by o 4.000,00 | Ley 1788 Capital Liquido
Republica

o0

NOTA N° 25

Transferencias de capital

Diferencia
Cuenta Descripcion Nota  Periodo Actual Periodo Anterior
3.1.2. Transferencias de capital | 25 290.113,97 290.113,97 0.00%
Revelacion:

La cuenta Transferencias de capital, representa el 000% del total del Capital, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles.

Esta nota explicativa esta vinculada con las notas del Estado de Cambios al Patrimonio donde se debe
desarrollar con mayor detalle la composicion de las cuentas, sus saldos y hechos relevantes.

A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

NOTA N° 26

Reservas

Diferencia
%
3.1.3. Reservas 26 2.824.233,18 2.289.197,71 23,.37%

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior
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Revelacion:

La cuenta Reservas, representa el 3% del total del Capital, que comparado al periodo anterior genera
una variacion absoluta de 535.035 que corresponde a un Aumento del 23% de recursos disponibles.

Revelacion: s debe

La variacién es por un monto de ¢535.035,47 miles, corresponde a la actualizacion del valor de

propiedades de inversion, por medio de avaluos, de acuerdo con informacion brindada por la

unidad primaria UFIBI.
Cuenta . ., Periodo . x Diferencia
Descripcion Nota Periodo Anterior
Actual
Variaciones no

3.14. . 27 - - 0.00%
7 asignables a reservas

Revelacion:

La cuenta Variaciones no asignables a reservas, representa el 000% del total del Capital, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000%
de recursos disponibles.

A la fecha de presentacion no muestra saldo.

NOTA N° 28

Resultados acumulados

: Diferencia
Cuenta Descripcion Nota Periodo Periodo Anterior
Actual %
3.1.5. Resultados 28 | 288.315.680,45|  268.599.826,88 7.34%
7 acumulados

Detalle cuenta:

Dif i
Cuenta Descripcion Periodo Actual Periodo Anterior ! e:)‘/encla
0
Resultados
3.1.5.01. |acumulados de| 28 270.499.253,35 252.282.719,28 7,22%

ejercicios anteriores

Ny Periodo . ;
Descripcion Actual Periodo Anterior

Cuenta

3.1.5.02 |Resultado del\ 58 | 17.816.427,10 16.317.107,60 9,19%
ejercicio




Revelacion:

La cuenta Resultados acumulados, representa el 97% del total del Capital, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 19.715.854 que corresponde a un Aumento del 7% de recursos
disponibles.

A continuacion, se muestra la composicion de este rubro:

30,278,963 65|

20,262,505.75|

3 AT%

4, |INGRESOS
5. GASTOS 12,462,536 60 1204533815 48286185) -373%
3.1.5.02 RESULTADO 17,816.427.05 16,317,107.60 1,45!,31!.‘5] 9.19%
2150101 Resultados de ejercicios anteriores 22060723331 21320012570] 16790781  7es%
3150102 Ajuste de resultados de ejercicios anteriores 40,891 96004 3899253358 1 46| 45T%
3.1.5.01. Total 3.1.5.01. 270,499,253.35 252.282.7119.28| 18.216,534.07| 7.22%
315 [Total Resultados Acumulados 288,315680.40)  268.590.826.88 19,715,853.52] 7.34%
4. INGRESOS 3027896365 2026250575 1645190 4%
5 GASTOS 12,462,536 60 1284539215 42286155 -273%
RESULTADO 17,816.427.05 16, 31710760 149931945 919%

3.1.5.01.01 corresponde a la capitalizacion de la Utilidad del periodo 2024 por 16.317.107,61 miles de
colones.

3.1.5.01.02, a continuacion, se muestra un resumen de los principales conceptos que generaron los
movimientos de esta cuenta:

Movimiento cuenta 3.1.5.01.02 Ajuste de resultados periodos anteriores
(en miles de colones)

Saldo a diciembre 2024 38992 533,58
Ajustes en el auxiliar de Propiedades de Inversion, de acuerdo con la revisiony

depuracion que lleva a cabo la unidad primaria (UFIBI)y los oficios remitidos

por dicha unidad. 1063 906,19
Reversién de saldo de la cuenta arrendamientos por cobrar - 96301,17
Otros ajustes - 30340,02
Actualizacién valor terrenos y edificios INVU (avalio noviembre 2024)

reconocimiento inicial y actualizacion de depreciacion (NICSP 33) 962 161,45
Saldo a diciembre 2025 40 891 960,04

En cuanto a la cuenta 3.1.5.02 corresponde al resultado del periodo actual 2025 el cual se debe a
incrementos del ingreso acumulado del presente afo con respecto al acumulado del afio anterior y
mientras que los gastos muestran una reduccion con respecto al afio anterior.
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NOTA N° 29

Intereses minoritarios - Participaciones en el patrimonio de entidades controladas

Cuenta Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual  Periodo Anterior

Intereses minoritarios -
Participaciones en el

—_— _— (1)
3.2.1. patrimonio de entidades 29 0.00%
controladas
Revelacion:

La cuenta Intereses minoritarios - Participaciones en el patrimonio de entidades controladas, representa
el 000% del total del Capital, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de
000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

A la fecha de presentacion no muestra saldo.

Esta nota explicativa estd vinculada con las notas del Estado de Cambios al Patrimonio donde se debe
desarrollar con mayor detalle la composicion de las cuentas, sus saldos y hechos relevantes.

NOTA N° 30

Intereses minoritarios — Evolucion

Diferencia

Cuenta Descripcién Nota Periodo Actual Periodo Anterior

32.2. Interes.e’s minoritarios - 30 . . 0.00%
7 Evolucion

Revelacion:

La cuenta Intereses minoritarios - Evolucion, representa el 000% del total del Capital, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000%
de recursos disponibles.

Esta nota explicativa estad vinculada con las notas del Estado de Cambios al Patrimonio donde se debe
desarrollar con mayor detalle la composicion de las cuentas, sus saldos y hechos relevantes.

A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

NOTAS EXPLICATIVAS AL ESTADO DE RENDIMIENTO FINANCIERO
4. INGRESOS

4.1 IMPUESTOS
NOTA N° 31

Impuestos sobre los ingresos, las utilidades y las ganancias de capital
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Periodo Diferencia

Descripcion Nota Actual Periodo Anterior

Impuestos sobre los
4.1.1. |ingresos, las utilidades y| 31 - -- 0,00%
las ganancias de capital

Revelacion:

La cuenta Impuestos sobre los ingresos, las utilidades y las ganancias de capital, representa el 000% del
total del Ingresos, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que
corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

En caso de aplicar la NICSP 23 revelar la informacion que solicita la norma.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

NOTA N° 32

Impuestos sobre la propiedad

Diferencia
Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual  Periodo Anterior
412,  |Impuestos sobre a5 0.00%
propiedad
Revelacion:

La cuenta Impuestos sobre la propiedad, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de
recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

En caso de aplicar la NICSP 23 revelar la informacion que solicita la norma.
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Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

NOTA N° 33

Impuestos sobre bienes y servicios

. . . . Diferencia
Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior
4.13. Imp}le.stos sobre bienes y 33 L L 0.00%
servicios
Revelacion:

La cuenta Impuestos sobre bienes y servicios, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000%
de recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

En caso de aplicar la NICSP 23 revelar la informacion que solicita la norma.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

NOTA N° 34

Impuestos sobre el comercio exterior y transacciones internacionales

i Diferencia
Cuenta Descripcién Nota Periodo Periodo Anterior
Actual

Impuestos sobre el
4.1.4. comercuf exterior y 34 . . 0.00%

transacciones

internacionales

Revelacion:

La cuenta Impuestos sobre el comercio exterior y transacciones internacionales, representa el 000% del
total del Ingresos, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que
corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.
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Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

NOTA N° 35

Otros impuestos

Diferencia
Cuenta Descripcién Nota Periodo Actual Periodo Anterior
4.1.9. [Otros impuestos 35 - - 0.00%
Revelacion:

La cuenta Otros impuestos, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al periodo anterior
genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

4.2 CONTRIBUCIONES SOCIALES
NOTA N° 36

Contribuciones a la seguridad social

Cuenta Periodo Diferencia

Actual

Descripcion Nota Periodo Anterior

42.1. Contlzlbucmn?s a la 36 L L 0,00%
seguridad social

Revelacion:

La cuenta Contribuciones a la seguridad social, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000%
de recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar
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NOTA N° 37

Contribuciones sociales diversas

q Diferencia
Descripcion Nota Periodo Periodo Anterior
Actual
42.9. C.ontrlbucmnes sociales 37 i i 0,00%
diversas
Revelacion:

La cuenta Contribuciones sociales diversas, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de
recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar

4.3 MULTAS, SANCIONES, REMATES Y CONFISCACIONES DE ORIGEN NO
TRIBUTARIO

NOTA N° 38

Multas y sanciones administrativas

Diferencia
Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior o
()
Multas y sanciones o
4.3.1. - . 38 4.590,00 22.719,01 79,80%
7 administrativas
Revelacion:

La cuenta Multas y sanciones administrativas, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de -18.129 que corresponde a un Disminucion del -
80% de recursos disponibles.

Revelacion:

Los importes detallados corresponden a multas aplicadas en el pago a proveedores por
incumplimiento de contrato. En el presente periodo estas multas se han reducido con
respecto al afio anterior.

En caso de aplicar la NICSP 23 revelar la informacion que solicita la norma.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no presenta variaciones materiales en la cuenta que revelar
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NOTA N° 39

Remates y confiscaciones de origen no tributario

Cuenta Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

Remates y confiscaciones

4.3.2. de origen no tributario

Revelacion:

La cuenta Remates y confiscaciones de origen no tributario, representa el 000% del total del Ingresos,
que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un
Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no muestra saldo.

NOTA N° 40

Remates y confiscaciones de origen no tributario

i Diferencia
Cuenta Descripcion Nota Periodo Periodo Anterior —
Actual
4.3.3. |Intereses Moratorios 40 -— -— 0,00%
Revelacion:

La cuenta Intereses Moratorios, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no muestra saldo.
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4.4 INGRESOS Y RESULTADOS POSITIVOS POR VENTAS
NOTA N° 41

Ventas de bienes y servicios

Diferencia
%

Descripcion Nota  Periodo Actual Periodo Anterior

44, |Yentas de bienes y| ., 3.046.250,90 2.490.347,64 22,32%
SErvicios
Revelacion:

La cuenta Ventas de bienes y servicios, representa el 11% del total del Ingresos, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 555.903 que corresponde a un Aumento del 22% de
recursos disponibles.

Revelacion:

Cuenta Desripeion Periodo actual | Periodoanterior | Variacion '°”";"°"’
4410203 Semicios financieros y de sequros 207553215 152618032 543,351.83| 36.00%
4410299 Ofras ventas de semcios 97071875 964,167 32 655143 068%

Total 3,046,250.90 249034764| 555903.26| 22.32%

En la cuenta 441.02.03 se muestra el aumento por concepto de comisiones por la colocacion de
contratos de ahorro y préstamos y los intereses sobre las cuentas corrientes.

En la cuenta 441.02.99 se muestra una variacion por ¢6.551.43 producto de servicios de:
alineamientos, urbanismo, certificacion de uso urbano, catastro y plan regulador. Ademas de servicios
relacionados a contratos de ahorros: emision de constancias, estudios de maduracion y tramite de
renuncias.

Revelar la informacion solicitada por la NICSP 9 Ingresos de transacciones con

contraprestacion (parrafo 39 cuantia de ingresos)

Revelacion:
A continuacion, se muestra la cuantia de cada categoria significativa de ingresos, reconocida
durante el periodo.

TIPO DE INGRESO
Prestacion de Servicios 3,046,250.90
Venta de bienes 10,447.08
Intereses sobre Inversiones 15,379,809.72
Intereses sobre cartera de crédito 1,760,851.48
Alquiler edificio 2,680.88

TOTAL 26,200,040.06
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NOTA N° 42

Derechos administrativos

. er . . : Diferencia
Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior
442, |Derechos 42 0,00%
administrativos
Revelacion:

La cuenta Derechos administrativos, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no muestra saldo.

NOTA N° 43

Comisiones por préstamos

: Diferencia
Cuenta Descripcion Nota LD Periodo Anterior
Actual
443, Co,ln1s10nes por| 3 . — 0,00%
prestamos
Revelacion:

La cuenta Comisiones por préstamos, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de
recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no muestra saldo.
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NOTA N° 44

Resultados positivos por ventas de inversiones

.. . . . Diferencia
Descripcion Nota| Periodo Actual Periodo Anterior
4.4.4. Resultadqs pOS.lthOS por| 44 . . 0,00%
ventas de inversiones
Revelacion:

La cuenta Resultados positivos por ventas de inversiones, representa el 000% del total del Ingresos, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento
del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacion no muestra saldo.

NOTA N° 45

Resultados positivos por ventas e intercambios de bienes

Diferencia

Descripcion Nota| Periodo Actual Periodo Anterior

Resultados positivos por

4.4.5. |ventas e intercambio de| 45 10.447,08 19.408,23 -46,17%
bienes
Revelacion:

La cuenta Resultados positivos por ventas e intercambio de bienes, representa el 000% del total del
Ingresos, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de -8.961 que corresponde a
un Disminucion del -46% de recursos disponibles.

Revelacion:
La cuenta 4.4.5 refleja una disminucion por ¢8.961.15miles con respecto al periodo 2024.

128



NOTA N° 46

Resultados positivos por la recuperacion de dinero mal acreditado de periodos anteriores

Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

Resultados positivos por la
recuperacion de dinero

_— —_— (1)
4.4.6. mal acreditado de periodos 46 0.00%
anteriores
Revelacion:

La cuenta Resultados positivos por la recuperacion de dinero mal acreditado de periodos anteriores,
representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al periodo anterior genera una variacion
absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
A la fecha de presentacién no muestra saldo. 4.5
INGRESOS DE LA PROPIEDAD

NOTA N° 47

Rentas de inversiones y de colocacion de efectivo

; Diferencia
Descripcion Nota LD Periodo Anterior
Actual
451, |Rentas de inversiones y| 4, | 15359 g0g 77 16.042.095,84 -4,13%
de colocacion de efectivo
Revelacion:

La cuenta Rentas de inversiones y de colocacion de efectivo, representa el 56% del total del Ingresos,
que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de -662.286 que corresponde a un
Disminucion del -4% de recursos disponibles.

Revelacion:

Registro del rendimiento sobre las inversiones de la institucion especialmente en las inversiones del
Sistema de Ahorro y Préstamo. La variacion de las nuevas inversiones a partir de diciembre 2024 a
la fecha con respecto a las tasas de las inversiones vigentes se encuentran entre 0.40% y 11.90%

En particular en el mes de junio 2025 vencio6 una inversion de 17,000,000 miles de colones a una
tasa del 8.54%, que permanecieron en la cuenta de efectivo, hasta el mes de agosto 2025, mes en que
la Junta Directiva de INVU volvid a sesionar (debido a la falta de un miembro) y aprobd la inversion
de este dinero, como lo establece el articulo N°6 del Reglamento de Inversiones de la Institucion, lo
que provoco la diminucion del ingreso. 113 114
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A continuacion, se muestra el efecto neto del ingreso de los rendimientos sobre inversiones, menos
la deduccion por el impuesto
Diferencia
Cuenta Descripeion Periodo actual | Periodo anterior | Variacion %
4510202060 InFerese& poor fitulos ¥ walores de Insfiluciones 15.379.80872 16,042 095 34 5228612 41%
Publicas Financieras
2120306000 I-DORESINISS f QEESIo E S nchia 904 77598 1.086.246.74 AWAT0TE|  -11.90%
financieros y comerciales
Total 16,344,585.70 1712734258 -7B2,766.88) <4.6T%
NOTA N° 48

Alquileres y derechos sobre bienes

Diferencia

Cuenta Periodo Periodo Anterior

Descripcion Actual %

Alquileres y derechos

- [
sobre bienes 15,38%

4.5.2. 48 2.680,88 3.168,10

Detalle cuenta:

Diferencia
Descripcion Periodo Actual Periodo Anterior —
%
4.5.2.01. | Alquileres 48 2.680,88 2.068,00 29,64%
Indicar el detalle de como estd compuesta la cuenta:
Cuenta Descripeion Periodo actual | Periodo anterior | Variacion DIfEEZHCIa
4520102 Alguileres de edificios 262088 206800 61288 2964%
4520204, Ingresos por concesiones de hienes de infrag 000 1,100.10 -1,100.10| -100.00%
Total 2,580.88 3,168.10 487.22| -15.38%
Revelacion:

La cuenta Alquileres y derechos sobre bienes, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de -487 que corresponde a un Disminucion del -15%
de recursos disponibles.

| Revelacion:
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La cuenta 4.5.2.01.02 se base en que el INVU como parte de la licitacion mayor 2022 LY -
00001-0005800001 “Contrataciéon de servicios para la administracion de seguros” con la
empresa DINAMICA CORREDORA DE SEGUROS S.A., incluyo una cldusula en las
responsabilidades del contratista que indica que el contratista debera cancelar el espacio del
edificio del INVU un monto mensual de ¢188.000,00, dicho monto se registra como ingreso
mensualmente; sin embargo, no existe un contrato de arrendamiento.

La variacion en la cuenta 4.5.2.02.04. corresponde a un alquiler de finca Vargas Norte
segun convenio entre el INVU y la Municipalidad de Coronado, el cual a la fecha de
presentacion se encuentra vencido.

NOTA N° 49

Otros ingresos de la propiedad

Diferencia

Descripcion Nota| Periodo Actual Periodo Anterior

Otros ingresos de la

propiedad 49 7.760.851,48 7.294.314,30 6,40%

Revelacion:

La cuenta Otros ingresos de la propiedad, representa el 28% del total del Ingresos, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 466.537 que corresponde a un Aumento del 6% de
recursos disponibles.

Revelacion:
Las variaciones son producto de las politicas de la Institucion sobre la morosidad y la recuperacion
del capital y los intereses de los préstamos por cobrar.

Cuenta Descripeién Periodoactual | Periodoanterior | Variacion °"";“°"'
459070101 Intereses por préstamos a empresas privadas 760157598 7,169,566 51 43200947 605%
459070199 Intereses por préstamos a ofras unidades del 16827550 124,747 20 34521.70| 2768%

Total 7,760,851.48 7,29431431] 466,537.17| 6.40%
4.6 TRANSFERENCIAS
NOTA N° 50

Transferencias corrientes

Cuenta

Descripcion Periodo Actual Periodo Anterior
46.1, | ransferencias 50 2.676.891,06 -100,00%
corrientes

Detalle:
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Descripcion

4.6.1.02. Transferencias corrientes del sector publico interno

CODIGO
INSTITUCIONAL

NOMBRE ENTIDAD

Revelacion:

La cuenta Transferencias corrientes, representa el 54% del total del Ingresos, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 256.379 que corresponde a un Aumento del 10% de recursos
disponibles.

Revelacion:
El importe registrado en el periodo 2024 corresponde a una transaccion interna del Sistema
de Ahorro y Préstamo y que no corresponde a una transferencia de recursos

NOTA N° 51
Transferencias de capital

i Diferencia
Cuenta Descripcion Nota | Periodo Actual Perlo.d 0 —
Anterior A
4.6.2. Transferencias de capital 51 - - 0,00%
Detalle:

Cuenta Descripcion

4.6.2.02. Transferencias de capital del sector publico interno

COPIGO NOMBRE ENTIDAD

INSTITUCIONAL

Revelacion:

La cuenta Transferencias de capital, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no muestra saldo.
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4.9 OTROS INGRESOS
NOTA N° 52

Resultados positivos por tenencia y por exposicion a la inflacion

Periodo Diferencia

Descripcion Nota Actual Periodo Anterior

Resultados positivos por
4.9.1. tenencia y por exposicion| 52 - - 0,00%
a la inflacién

Revelacion:

La cuenta Resultados positivos por tenencia y por exposicion a la inflacion, representa el 000% del total
del Ingresos, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que
corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no muestra saldo.

NOTA N° 53

Reversion de consumo de bienes

Periodo Diferencia

Descripcion .
P Anterior A

4.92. Rew?rsmn de consumo 53 . . 0,00%
7 de bienes

Revelacion:

La cuenta Reversion de consumo de bienes, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de
recursos disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no muestra saldo.

NOTA N° 54

Reversion de pérdidas por deterioro y desvalorizacion de bienes
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Diferencia

Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual  Periodo Anterior

Reversion de pérdidas por

4.9.3. |deterioro y desvalorizacion| 54 - - 0,00%
de bienes

Revelacion:

La cuenta Reversion de pérdidas por deterioro y desvalorizacion de bienes, representa el 000% del total
del Ingresos, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que
corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no muestra saldo.

NOTA N° 55

Recuperacion de previsiones

Diferencia
Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual  Periodo Anterior
49.4. |Recuperacion del 55 0,00%
previsiones
Revelacion:

La cuenta Recuperacion de previsiones, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de
recursos disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no muestra saldo.
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NOTA N° 56

Recuperacion de provisiones y reservas técnicas

. . Diferencia
Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior
Recuperacion de
4.9.5. |provisiones y reservas| 56 1.139.427,10 712.287,74 56,97%
técnicas
Revelacion:

La cuenta Recuperacion de provisiones y reservas técnicas, representa el 4% del total del Ingresos, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 427.139 que corresponde a un Aumento
del 60% de recursos disponibles.

Revelacion:

Cuenta Descripeion Periodoactual | Periodoanterior | Variacion °"‘:""‘-
4950301 Recuperacion de provisiones para ausencias 6327421 000 6327421 000%
4953901 Recuperacion de olras prowisiones 1,076,152 88 71228774 363865.14) 5108%

Total 1,138,427.09 712,287.74| 42713935 5§9.97%

La variacion en la 4.9.5.03.01 cuenta de recuperacion en la provision de vacaciones, la cual se
registra con base en la informacion remitida por la Unidad de Talento Humano es por ¢63.274.21,
miles de colones que en el periodo anterior no se reconocia este tipo de recuperacion en la provision.

La variacion en la cuenta 4.9.5.99.01 cuenta de recuperacion en la prevision de la cartera de crédito,
la cual se fluctia de acuerdo con la morosidad, por lo que en algunos meses se registra una
recuperacion o ingreso. Para el presente periodo al corte del 31 de diciembre 2025 esta recuperacion
alcanza los ¢1.076.152.88 miles de colones con una variacion al alza con respecto a la fecha de corte
del ano anterior de ¢363.865.14miles de colones. Lo cual indica una recuperacion superior en el
presente periodo de las estimaciones, producto del comportamiento de la cartera de préstamos por
disminucioén en morosidad.

Comparativo entre variaciones ingreso y gasto de Provisiones:

Cuenta Descripeién Periodo actual | Periodo anterior Variacién w
5.17.02 Deteriote de cusnias a cobiar 403 528 48] 67897357 -275. 15,09 4052
4.9593 Recupst soidn de olias Prowsionss | iesed 1076152 88 N2.287.74 JE3.BE5.04|  SL0E

Efecto Neto 672,324.40 33,317
Recuperacion Recuperacion
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NOTA N° 57

Resultados positivos de inversiones patrimoniales y participacion de los intereses minoritarios

Diferencia

Nota Periodo Actual Periodo Anterior

Descripcion

Resultados positivos
de inversiones
patrimoniales y| 57 - -
participacion de los
intereses minoritarios

4.9.6.

Revelacion:

La cuenta Resultados positivos de inversiones patrimoniales y participacion de los intereses
minoritarios, representa el 000% del total del Ingresos, que comparado al periodo anterior genera una
variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

| Revelacién: Al 31 de diciembre la cuenta no muestra saldo. |

NOTA N° 58

Otros ingresos y resultados positivos

Diferencia

D Periodo Anterior

Nota Actual A

Descripcion

Otros ingresos y resultados

4.9.9. o
positivos

58 1.636,66 1.273,83 28,49%

Revelacion:

La cuenta Otros ingresos y resultados positivos, representa el 000% del total del Ingresos, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 363 que corresponde a un Aumento del
28% de recursos disponibles.

Revelacion:

Cuenta Descripcién Periodo actual | Periodo anterior Variacién 7
4.9.9.53.02.00.0.| Descuentos y comisiones obtenidas 0.00 204.75 -204.75] 0000
4.9.9.39.93.00.0 Ovos resubados positivos 163666 1063.06 56760 5000

Total 1,636.66 1.273.81 362.85| 28.49%
La cuenta no presenta variaciones significativas que revelar.
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5. GASTOS

5.1 GASTOS DE FUNCIONAMIENTO

NOTA N° 59

Gastos en personal

Cuenta

Descripcion

Periodo

Nota

Actual

Periodo Anterior

Diferencia

5.1.1.

Gastos en personal

59

3.433.882,81

3.327.404,18

Revelacion:

La cuenta Gastos en personal, representa el 36% del total del Gastos, que comparado al periodo anterior
genera una variacion absoluta de 106.479 que corresponde a un Aumento del 3% de recursos disponibles.

Revelacion:
Cuenta Diferencia
Deseripeion Periade attual Periodo anterior Variacién s
S0 Remuneraciones Bisica 1918 T16 46 1 763 TIAT 154, 951.18 BT
51002 Remuneraciones eventuales £3003 42 40655 61 200 56T
511 0 Incenins salariales T35 85 755 443 41 A5DeLsE| S
51104 Caontrbuciones patronales al desarmolo y la segunids e 58 JHA.58T 43 M, 10555 5.16%
51106 Caninbuciones patronales a bondos de pensiones y 3201219 354l 18,7255 4%
51108 Asishencia socialy benehicios al personal QES2R 51,358 50 ST 2%
ARE: Dtros gastos en persanal 269 195 45 B  HE%
Total 343388281 13T 404148 10647863 1.30%

De acuerdo con el oficio DAF-UTH-460-2025 de la Unidad de Talento Humano, la
variacion en las cuentas de planilla se justifica de la siguiente forma:

Con respecto a la cuenta de Remuneraciones, (5.1.1.01) el incremento observado entre
los periodos mencionados obedece principalmente a la implementacion de la Ley N.°
10159, Ley Marco de Empleo Publico, la cual establece el nuevo esquema de salario
global.

Este esquema, vigente en Costa Rica desde el 10 de marzo de 2023, sustituye el sistema
anterior de salario compuesto (base, pluses y recargos) por un monto unico. Su
aplicacion es inmediata para nuevas contrataciones y contempla un proceso de
transicion para el personal existente, lo que ha generado aumentos paulatinos en la
planilla institucional.

Aplicacion del salario global

1. Nuevas contrataciones:

» Toda persona que inicie labores en una institucion publica bajo relacion
estatutaria, publica o mixta, asi como en puestos de alta jerarquia o
reingresos sin continuidad laboral, debe recibir salario global.

°

2. Transicion para contrataciones previas: 3.
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o Cambio automatico al salario global si el nuevo puesto tiene una
nomenclatura distinta y el salario global es superior al compuesto.

o Mantenimiento del salario compuesto si este resulta superior al
salario global del nuevo puesto.

o Igualacion por incrementos: Si el salario compuesto alcanza al
global por aumentos anuales o por costo de vida, se realiza el cambio
de esquema.

o Reajustes salariales: Se aplica el salario global si este alcanza al
salario compuesto bruto nominal.

3. Transitorio Unico:

o Las personas con nuevos nombramientos o movimientos entre el 10 de
marzo de 2023 y la entrada en vigencia de la reforma pueden solicitar
la revision de la correcta aplicacion del articulo 36.

Reglamento a la Ley Marco de Empleo Publico (Decreto N.° 43952-PLAN)

Los articulos 37 y 38 establecen excepciones a la aplicacion del salario global, entre ellas:
o Reincorporaciones al mismo puesto con nombramiento titular.
e Reingresos con continuidad laboral sin cambio de puesto.
e Movimientos de personal sin cambio de clasificacion.
o Casos en que el salario compuesto sea menor o mayor al salario global
correspondiente.

Impacto presupuestario

La implementacion del salario global y la reforma al articulo 36 implican un analisis
individualizado de cada salario, priorizando siempre el esquema que beneficie al
funcionario. Ademas, deben considerarse los efectos en rubros como:

e Aguinaldo
e Salario escolar: El salario global no contempla el 8.33% mensual por este

concepto, el cual se contintia pagando de forma diferida en enero de cada afio,
segun el articulo 43 de la LMEP.

Informacion a revelar - Beneficios a los empleados NICSP 39 (parrafo 137)

a) Beneficios a los empleados (parrafos 4 y 8)

Revelacion:
De conformidad con lo establecido en las Politicas, la entidad reconoce beneficios a los
empleados: a corto plazo, largo plazo e indemnizaciones por cese.

b) Beneficios a los empleados a corto plazo (parrafos 11 a 24)
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Revelacion:
Adjunto detalle con informaciéon suministrada por la Unidad de Talento Humano, Oficio
DAF-UTH-0022-2026 del 15 de enero 2026.

M Descripcién Resumida del Beneficio . 4 Ley, reglamento o acuerdo

Es un pariodo de cuatro meses que tiene derecho la trabajadora en estado

de embarazo, para reposar un mes antes del parto y tres meses después Art. 95 del Codigo de Trabajo (Licencia por Maternidad) y
Ucencia Maternidad del nacimiento del o la bebd, estos tres meses se concaden para que exista Benef. Empl. Corto Plazo sus reformas,

un espacio de adaptacion entre el o la bebé y la madre, y se considera un Reglamento del Seguro de Salud de la Caja Costarricense

periodo minimo de lactancia. Durante esta licencia la trabajadora tiene de Seguro Social, articulo 28-40-42-44-46

derecho a devengar el mismo salario que recibiria si estuviera laborando

3 Los padres que tengan un hijo biologico en adopcion podran gozar de un
permiso de paternidad, con goce de salario, por un mes calendario,
posterior al da de nacimiento o al de se la ad:

de la persona menor de edad

Articulo 41 de la Ley 10.159 Marco de Empleo Piblico y su
Benef. Empl. Corto Plazo  |reglamento, Capitulo IX Gestion de las Relaciones
Laborales.

Licencia (Permiso Paternidad|

Reglamento para el Otorgamiento de Incapacidades y
Licencias a los Beneficiarios del Seguro de Salud de la Caja
Benef. Empl, Corto Plazo  |Costarricense de Seguro Social

Articulo 54 Reglamento Autonomo de Organizacion y
Serviio

De conformidad con lo establecido en el Reglamento Auténomo de Organizacién y Servicio
del INVU, se mencionan los siguientes beneficios a corto plazo: licencias y permisos,

Periodo de reposo ordenado por los médicos de la CCSS o autorizados por
Incapacidad por @sta, 3 la persona asegurada directa activa, por la perdida temporal de las
Enfermedad facultades o aptitudes para el desempeiio de las labores habituales, con el
fin de propiciar fa recuperacién de la salud.

a) Por matrimonio del trabajador: 8 dias hébiles.

b) Por nacimiento del hijo del trabajador, 2 dias hdbiles inmediatos o posteriores al parto,
segun lo solicite el empleado.

c) Por fallecimiento del conyuge o algun hijo: 5 dias habiles.

d) Por fallecimiento del padre, madre o hermanos: 3 dias habiles.

Permiso sin goce de salario, hasta por el término de 6 meses, el cual serd autorizado por la
Gerencia General o la Presidencia Ejecutiva, segiin sea la dependencia jerarquica de la
Institucion.

El INVU cuenta con un Reglamento para el Fondo De Beneficios Por Enfermedad De Los
Familiares De Los Empleados Del Instituto Nacional De Vivienda Y Urbanismo, que indica
que:

El Fondo se formara con el aporte anual de la Institucion y serd incluido en el Presupuesto
Ordinario. El monto de ese aporte sera calculado de acuerdo con los resultados obtenidos en
el periodo anterior y con base en las sugerencias hechas por la Junta Administrativa del
Fondo

A continuacion, se presenta el comportamiento para el periodo 2025:
Monto asignado para este fin: ¢5.500,0 miles

Cantidad de personas a quién se les otorg6 el beneficio: 79 beneficiarios
Monto total girado: ¢4.547,05 miles

Seglin lo establecido en Reglamento del Régimen de Garantias de los funcionarios y
empleados del INVU:

El Fondo estara conformado por el aporte patronal correspondiente al 4% de los salarios
mensuales que ha devengado cada miembro del Fondo.
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La Institucion debera depositar al Fondo el aporte patronal mensual, en el mismo mes y antes
de que finalice el mes calendario.

La liquidacion total del aporte patronal se hard contemplando los meses de julio a junio del
siguiente afio, con el monto acumulado que tenga cada miembro en dicho periodo.

c¢) Beneficio post-empleo (parrafo 55,56, 137 al 154)

Revelacion:

Adjunto detalle con informacion suministrada por la Unidad de Talento Humano, Oficio
DAF-UTH-0022-2026 del 15 de enero 2026, se destaca el beneficio por cesantia.

d) Otros Beneficios al largo plazo (parrafo 161)

Revelacion:

de carécter prof

n
reconocido alas fy del que
hayan alo do su optimo & y laf 160

Carrera Profesional dé vel d dos y .’ " -

los ltquxﬁos del puesto, asi como pub aquelas actvidades de

I, que no hayan sido sufragadas

Drros Benef. Empl LP.

Adjunto detalle con informacién suministrada por la Unidad de Talento Humano, Oficio
DAF UTH 0022 2026 del 15 de enero 2026

Ley, reglamento o acusrdo

Lwd'Foﬂalocﬂmo oluFmanus P\Mcat N 9635, sureglamento y sus reformas. “Normas
patala aph deC i la Direccidn General del Seevicio Civil,
mediante Resolucién DG-064-2008 y sus reformas. Decreto Ejecutivo No. 40608- MP
“Reglamento alaLey de Licencias Adestramiento Servidotes Piblicos”™ y sus reformas.

L
b o

profesiones relack

Dedicacién Exchisif L®¥ vigente: bwﬂﬂokaunomnsupfdumb«dn
con dicho

ala

90

plblca o privada, pamp«nododnmwoddndo Su
compensaciin econdmica se otorga dependendo del grado

, | Orros Benel Empl LP.

Ley de Fortalecimiento alas Finanzas Péblicas N 9635, ercv M refoemas.
Resolucién DG-254-2009 y sus reformas, id 1a D 5 | Servicio Civil

soadémicoylas oarpcteristioss delpuesto
Anualidad Inocentivo salarial concedido alos i pablio Orros Benel. Empl L P. | Ley de Fortalecimiento alas Finanzas Piblicas N 9535, sureglamento y sus reformas.
Ley de Fortalecimiento a las Finanzas Péblicas N 9535, sureglamento y sus reformas. La Ley de)
Control Intetrno No. 8232 y sus reformas Seccidn lll, Amalof%pxbkc&doendﬂwo&mdb
oy Gaceta N'69 del 4-03-2002. Ley Conwrala Corrupciény el Er laFuncién
Fropbae Conatne puesalegyiments s quisnes coupen dq rios Benel. Fel P obioa o 8422y sus foemas Capiol, Acicudo W pubbcado en el Do OfcalLa Gaceta
N* 212 del 23-10-2004. Ley C: hibicién N S867y
sus reformas.
Reglamento Auténomo de Drganizacién y Sewvicio: Articudo 76, -anaﬁncx:tén semestral
served, atecor -loxbumox doces, deta para
o > los casos que % L cor de
d vos forzosas d 5"
hoemwomudapaudel'l‘de«modols&'i blecid: o ho adquirido para
aquellos hnmblqwl\qnuonohhxuucoén arves del 10 de junio de 1383, hlmobuu
ol nuevo sistema sal. dado por la Oi 360 G aldeS Civll Elmismo se
aleul base enla evaluacién del & fio de cada funcionario, fijando un porcentae
segnlacaﬁhcmnob«endawels«v‘dol
El I de cada afio) se bl | multipho ar dioho porcentaje por el
salmobmalZ'ldaMedeudiu\o La distbucién porcentual es la siguente:
Los Mtn xmmm«wqm xo les beinda a algunos funcionarios, Calficacién Potcentaje
Méricos de fo. Los méitos son Orros Bervel. Empl LP. Bueno 6%
pagados en eneto de cada afio. Muy bueno 8
0%
Elrégi de Méritos dejd de existir con la aphcacion del sistena salaial, se determing

qutloxumdotuqnnguuwnlnmmdupu‘sdd 10 de junio de 1383 no recibiian el
remmo uhnd pot méitos.

E. b add la & {a Técnicade la A dad s
medan(.oﬁcaoNo 2041del 12 de jurio de 1383, Mmdodolal\umdadpnmeo 2
del Acta 15-83 de fecha 10 de junio de 1383

Es decir, laLey 2966 Ley de Salarios de la Adm on Piblca, [ éndel

de Anualidad, vino a sustituir a los Méritos, quodandoenos oomoundﬂocho m.ldopulbs
funcionatios que los disfrutacan, pe dos de su
percepcién.

e) indemnizacion por cese (parrafo 164)

| Revelacién:
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Adjunto detalle con informacion suministrada por la Unidad de Talento Humano, Oficio
DAF-UTH-0022-2026 del 15 de enero 2026, entre las que se mencionan: indemnizaciones
por despido, bonificaciones, acuerdo por retiro voluntario, acuerdo mutuo.

f) Cuentas por Pagar por concepto de aguinaldo (parrafos 1.4,5.6 y 9)

Revelacion:

La entidad reconoce un pasivo por concepto de aguinaldo con base en la planilla salarial
mensual, en la cual se realiza un cargo al gasto y un crédito al pasivo. Para el periodo de
diciembre-2024 a noviembre 2023 el pago de aguinaldo fue de ¢196.486,0 miles el cual se
descargd del pasivo, representando un beneficio a corto plazo.

g) Cuenta por Pagar por concepto de vacaciones (parrafos 11,13,15,16 y 18)

Revelacion:

Las vacaciones se encuentran reguladas en el Instituto mediante los articulos 37, 38, 39,40,
41, 42 del Reglamento Auténomo de Organizacion y Servicio del INVU y revisadas a la luz
de la Ley 10159 Marco Empleo Publico respetdndose el tope maximo y manteniendo los 30
dias s6lo para aquellos funcionarios con el tiempo cumplido antes del 09 de marzo de 2023.
Las vacaciones son un derecho laboral que responde a la necesidad biologica de descanso
remunerado de toda persona trabajadora, de acuerdo con el tiempo laborado en forma
ininterrumpida, después de cincuenta semanas de relacion laboral continua, las vacaciones
son absolutamente incompensables, salvo los casos autorizados expresamente por ley. Valor
presente de la obligacion al 31 de diciembre del 2025 (incluye a derecho y proporcionales):
Total acumulado Provision por Vacaciones: ¢167.881,52 miles

Total de Dias de Vacaciones a Derecho: 2322

Total de Dias de Vacaciones Proporcionales a la fecha: 1758,83

Informacion suministrada por la Unidad de Talento Humano, Oficio DAF-UTH-0022-2026
del 15 de enero 2026

h) Cuenta por Pagar por concepto de cesantia (parrafos 8,26)

Revelacion:
La entidad reconoce un pasivo por concepto de cesantia con base en la estimacion calculada
de acuerdo con la fecha de nacimiento y si el funcionario es elegible para jubilacion pronta,
lo anterior de conformidad con lo indicado en el Oficio DAF-UTH-0022-2026 del 15 de
enero 2026.

1) Otra informacion por revelar

Revelacion:
No se cuenta con otra informacidn por revelar.
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NOTA N° 60

Servicios

Nota Periodo Actual Periodo Anterior

Descripcion

5.1.2.
Revelacion:

Servicios 60 2.804.385,88 2.654.652,36 5,64%

La cuenta Servicios, representa el 29% del total del Gastos, que comparado al periodo anterior genera
una variacion absoluta de 149.734 que corresponde a un Aumento del 6% de recursos disponibles.

Revelacion:
A continuacion, se presenta la conformacion de la cuenta 5.1.2.
Cuenta Descripcion Periodoactual | Periodo anterior | Variacion “"':"""
5.1.201. Alquileres y derechos sobre bienes 10287004 2076501 12,105.03]  13.34%
51202 Semicios bsicos 6830821 70809 80 250188 -353%
51208 Semicios comerciales y financieros 1,719801.29 1,773.140.30 43330  -301%
5124 Semicios de geshidn y apoyo 74615017 £18.863.00 127717 2057%
51206, Gastos de wiaje y fransporle B A5 62 19,563 58 93164 B4%
51208 Sequros, reasequros y otras obligaciones 3183525 27 23986 485529 1709%
5.1.207. Capacilacidn y protocolo 4207843 1878157 23,236.46|  12408%
5.1208 Manlenimienio y reparaciones 65 756 87 35 458 44 3126843 &511%
Total 2,504,385.88 265466236 14973352 664%

Cuenta

Descripcion

Periodo
Actual

Periodo

Anterior

Diferencia

%

Nota

90.765,01 13,34%

51.2.01. |Alquileres 'y  derechos 102.870,04
sobre bienes

Informacion por revelar - Arrendamientos NICSP 13 (Arrendador)

1. Arrendamientos operativos (parrafo 62)
a) Deben presentar sus Activos arrendados clasificados como tal.

b) Los ingresos son reconocidos como de la entidad en el Estado de Rendimiento Financiero, de forma
lineal a lo largo del periodo del arrendamiento. 130

¢) Los costos relacionados con el arrendamiento, incluyendo las depreciaciones, son gastos del periodo.
d) Los costos iniciales de negociacion y contratacion se deberan reconocer como gasto.

e) La depreciacion de los bienes se efectuard de acuerdo con la NICSP 17.

f) Debera aplicarse la prueba de deterioro y registrarlo si existiera.
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g) El importe acumulado de los pagos minimos futuros del arrendamiento en los siguientes plazos:
a. Hasta un afio,

b. Entre uno y cinco afios,

¢. Més de cinco afios.

h) El total de las cuotas contingentes;

Una descripcion de los aspectos mas significativos de los contratos.

Revelacion:
El INVU no cuenta con arrendamientos operativos a la fecha de presentacion.

2. Arrendamientos financieros (parrafo 60)
a) Una conciliacion entre la inversion bruta total y los pagos minimos a recibir;
b) La inversion bruta total y los pagos a recibir en los siguientes plazos:
a. Hasta un afio,
b. Entre uno y cinco afios,
c. Mas de cinco afios.
¢) Los ingresos financieros no acumulados (no devengados);
d) El valor residual no garantizado reconocido a su favor;
e) La reduccion del valor acumulado por futuras insolvencias;
f) La cuota de contingencia reconocida en los Estados Financieros,

g) Una descripcion de los aspectos mas significativos de los contratos.

Revelacion:
El INVU no cuenta con arrendamientos financieros a la fecha de presentacion.

NOTA N° 61

Materiales y suministros consumidos

q Diferencia
Cuenta Descripcion Nota Periodo Periodo Anterior
Actual
Materiales y suministros
5.1.3. . 61 38.984,89 21.755,08 79.20%
consumidos
Revelacion:
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La cuenta Materiales y suministros consumidos, representa el 000% del total del Gastos, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 17.230 que corresponde a un Aumento del 79% de

recursos disponibles.

Revelacion:

La cuenta 5.1.3.03 “Materiales y productos de uso en la construccién y mantenimiento”
posee para el presente periodo 2025 un aumento de ¢5.044.38 miles de colones por la
adquisicion de materiales varios entre ellos, material metalico, madera, vidrios, plastico de
uso para las diferentes oficinas de la institucion.
Adicionalmente la cuenta 5.1.3.99 “Utiles, materiales y suministros diversos” también

presenta un aumento ¢11.602.43 miles, corresponde principalmente a la adquisicion de
utiles y materiales de oficina y computo.

5.1.3. Materiales y sumninisiros consumidos
Diferencia
Cuenta Descripeion Periodo actual | Periodo anterior | Variacion %

51301, Productos quimicos ¥ conexos 8,964 05 7.74080 112325]  1451%
51302 Alimentos ¥ producios agropecuanos 505 43340 -433.35) -9599%
51303 Maleriales y productos de uso en la construc 807474 205038 504438 166 4%
51304 Hermramientas, repuestos y accesonos 609 22 656.12 46900 -715%
51359 Liiles, maleniales y suministros dversos 2143183 952940 1160243 11804%

Total 38,984.89 21,755.08 17,22981| 79.20%

Informacion por revelar — Inventarios NICSP 12

a) Reconocimiento del Gasto (Parrafo 44)

Revelacion:

El INVU no cuenta con informacién para revelar.

b) Importe de inventario reconocido como gasto (Parrafo 47)

Revelacion:

El INVU no cuenta con informacién para revelar.

¢) Otra informacion por revelar

Revelacion:

El INVU no cuenta con informacién para revelar.
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NOTA N° 62
Consumo de bienes distintos de inventarios

Periodo Diferencia

Descripcion Actual Periodo Anterior

Consumo de bienes

5.1.4. distintos de inventarios

62 159.160,78 96.464,56 64,99%

Revelacion:

La cuenta Consumo de bienes distintos de inventarios, representa el 2% del total del Gastos, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 62.696 que corresponde a un Aumento
del 65% de recursos disponibles.

Revelacion:
El registro del gasto por depreciacion de los activos en uso del INVU, rubro que el afio
anterior no mostro movimiento debido a que se estaba realizando la depuracién y
levantamiento del inventario de activos, el cual se registrd a partir de diciembre 2024, para
el afio 2025 se refleja una variacion por concepto de actualizacion en el valor del edificio y
su depreciacion.
5.14. Consumo de bienes distintos de inventanios
Cuenta Deseripcion Periodoactual | Periodo anterlor | Variacion ~O1°(+1¢8
514010102 Depreciacidn de edificios 6127069 000 B1.270.69| 000%
514010104 E::;f;ﬂ“:l’;“:cf;:””m“ =, 1250971 1224171 o0 219%
514010105 Depreciaciones de equipos de 2073 161.18 89.57| S558%
514010106 3‘:’3;?'“'“"” GE Ry esati e 1726122 16,335.14 4808 247%
514010107 E;:;;:;‘;:ﬁ de equipos para 4126588 4171460 saer2|  108%
514010110 E;i'::;ﬁ'::ﬁaiii:;:ﬁfux::g”“d"’d 102213 90067 nas|  318%
514010199 E{]:;l::glamﬁn rmagquinaria, equipo y mobiliar 2650042 2452129 1o6s3]  436%
Total 159,160.78 96,464.57 142652  148%
NOTA N° 63

Pérdidas por deterioro y desvalorizacion de bienes

Periodo Diferencia

Descripcion ] 7:} Actual Periodo Anterior

Pérdidas por deterioro 'y

5.1.5. desvalorizacion de bienes

63 51.119,54 - 0.00%

Revelacion:
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La cuenta Pérdidas por deterioro y desvalorizacion de bienes, representa el 1% del total del Gastos, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 51.120 que corresponde a un Aumento
del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Para el presente periodo se realizan registros en la cuenta 5.1.5.01.02. “Deterioro y
desvalorizacion de propiedades de inversion” por deterioro en el valor de propiedades seglin
avaltos y oficios documentados por la unidad primaria encargada UFIBI.

La valoracion de las propiedades es realizada por un perito interno por medio de un avaluo
y con base en el informe brindado por la unidad primaria responsable, se procede con la
actualizacion del valor de la propiedad valuada, sea un incremento o un deterioro del valor;
en el caso que el ajuste reflejare un deterioro se afectaran los resultados del periodo, mientras
que en el caso que se refleje un incremento se reflejard como un superavit por revaluacion
de propiedades de inversion.

DESCRIPCION MONTO
Incremento de valor por avaluo 51117732
Pérdidas por delerioro en el valor por avalio -51 11953

Informacion por revelar — Inventarios NICSP 12

Revelacion:

La valoracion de las propiedades es realizada por un perito interno por medio de un avalio
y con base en el informe brindado por la unidad primaria responsable, se procede con la
actualizacion del valor de la propiedad valuada, sea un incremento o un deterioro del valor;
en el caso que el ajuste reflejare un deterioro se afectaran los resultados del periodo, mientras
que en el caso que se refleje un incremento se reflejara como un superavit por revaluacion
de propiedades de inversion.

NOTA N° 64

Deterioro y pérdidas de inventarios

Deterioro y pérdidas de
inventarios

5.1.6.

Revelacion:

La cuenta Deterioro y pérdidas de inventarios, representa el 000% del total del Gastos, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000%
de recursos disponibles.
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Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.

NOTA N° 65

Deterioro de inversiones y cuentas a cobrar

Diferencia
Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior 9
(1]

517, |Deteriorodeinversiones| oo 403.828,48 678.973,57 | -40,52%
y cuentas a cobrar

Revelacion:

La cuenta Deterioro de inversiones y cuentas a cobrar, representa el 4% del total del Gastos, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de -275.145 que corresponde a un
Disminucioén del -41% de recursos disponibles.

Revelacion:
§.1.7. Detenoro de inversiones y cuentas a cobrar
Cut - ' v Diferencia
enta Descripeion Periodo actual | Periodo anterior | Variacion %
5170204 Deterioro por senicios y derechos a cobrar 4003254 74194 42 -34161.88) -4504%
5170207 Detenoro por préstamos 36379594 80477915 -240983.21| -3985%
Total 403,828.48 §78973.57| -275,145.08| -40.52%

La institucion registra la provision de las posibles pérdidas por deterioro de la cartera
mediante una provision, esta es evaluada de acuerdo con los rangos de cartera al cierre de
cada mes, para efectos de mostrar de forma correcta y oportuna dichos saldos, se utiliza una
cuenta para las perdidas cuando suceden y otra cuenta de ingreso cuando la recuperacion de
la cartera permite que la provision muestre una disminucion. La cartera de préstamos de la
institucion ha estado mostrando una mejora en el indicador de la morosidad lo que ha
provocado efectos positivos en los resultados de la institucion y por consiguiente una
disminucién de dichos gastos.

La variacion en la cuenta 5.1.7.02. cuenta de gasto en la prevision de la cartera de crédito, la
cual se flucttia de acuerdo con la morosidad, por lo que en algunos meses se registra un
gasto. Al corte del 31 de diciembre de 2025 dicho gasto alcanza los ¢403.828,48 miles con
una disminucidn con respecto a la fecha de corte del afio anterior de ¢275.145,09 miles. Por
su parte el Ingreso por Recuperacion de provisiones de cuentas por cobrar (cuenta
4.9.5.99.01) muestra una variacion positiva superior a la del gasto, lo cual indicaria que los
resultados al corte del periodo entre Recuperacion y Deterioro han sido positivos y
superiores a los del afo anterior.

Comparativo entre variaciones ingreso y gasto de Provisiones:
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Cuenta Deseripeion Periodo actual | Periodo anterior | Variacion ~ O1*r°1¢H
51702 Detenoro de cuentas a cobrar 40382848 67897357 27514508 -4052%
49599 Recuperacion de ofras provisiones y resenvag 107615288 71228774 36386514 5108%
Efecto Neto §72324.40 3331417
Recuperacion Recuperacion
NOTA N° 66

Cargos por provisiones y reservas técnicas

Cuenta

Descripcion Nota

Periodo Actual LAl

Diferencia

Cargos por provisiones y

5.1.8. , .
reservas tecnicas

66

319.403,95

Anterior

628.137,87

%

-49,15%

Detalle cuenta:

i Diferencia
Descripcion Nota Periodo Actual Perlo.d 0 — |
Anterior A
5.1.8.01. | Cargos por litigios y| o 218.256,39 493.397,70 -55,76%
demandas
Indicar el detalle de cOomo esta compuesta la cuenta:
Cuenta Descripeion Periodoactual | Periodo anterior | Variacion m:‘?*
51301 Cargos por Itigios y demandas 21825639 493,397 .70 20514131  -5576%
51806 Cargos por beneficios a los empleados 101,147 56 134,74017 -3359261| -2493%
Total 319,403.95 628,137.87| -308,73392] -49.15%
Revelacion:

La cuenta Cargos por provisiones y reservas técnicas, representa el 3% del total del Gastos, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de -308.734 que corresponde a un
Disminucioén del -49% de recursos disponibles.

Revelacion:

En el presente periodo a diciembre 2025 en la cuenta de gasto 5.1.8.01. tiene un saldo de
¢218.256,39 miles, producto de registros de provision sobre los litigios con base en los datos
suministrados por la Asesoria Legal (unidad primaria) Oficio PE-AL-003-2026 del 06 de
enero de 2026.

La variacion en la 5.1.8.03. cuenta de recuperacion en la provision de vacaciones, la cual se
registra con base en la informacion remitida por la Unidad de Talento Humano y el desglose
respectivo por centro de costo (para diciembre 2025 se reportdé mediante oficio DAF-UTH-
0022-2026 del 15 de enero de 2026) presentando en algunos centros de costo mensualmente
disminuciones en el calculo de vacaciones por pagar debido a los disfrutes, originando que
se ajuste la provision registrando un gasto a diciembre por ¢101.147,56 miles.
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5.2 GASTOS FINANCIEROS
NOTA N° 67

Intereses sobre endeudamiento publico

Periodo Diferencia

Actual

Descripcion Nota Periodo Anterior

Intereses sobre o
5-2.1. endeudamiento publico 67 - T 0,00%

Revelacion:

La cuenta Intereses sobre endeudamiento publico, representa el 000% del total del Gastos, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento
del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.

NOTA N° 68

Otros gastos financieros

. er Periodo . . Diferencia
Descripcion a Actual Periodo Anterior o
529, |Otos gastos| oo | 86.657,99 481.507,59 -82.00%
financieros
Revelacion:

La cuenta Otros gastos financieros, representa el 1% del total del Gastos, que comparado al periodo
anterior genera una variaciéon absoluta de -394.850 que corresponde a un Disminucion del -82% de
recursos disponibles.

Revelacion:

La bonificacion con la que cuentan algunos contratos de ahorros de acuerdo con el
reglamento vigente al momento de la adquisicion del plan y debido al cambio de la normativa
de este producto, cada vez son menos los contratos que cuentan con esa clausula por lo que
este rubro se inclina hacia la baja
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5.3 GASTOS Y RESULTADOS NEGATIVOS POR VENTAS
NOTA N° 69

Costo de ventas de bienes y servicios

Cuenta Periodo Diferencia

Descripcion Nota Actual Periodo Anterior

53,0, |Costo de ventas de) g 0.00%
bienes y servicios

Revelacion:

La cuenta Costo de ventas de bienes y servicios, representa el 000% del total del Gastos, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000%
de recursos disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.

NOTA N° 70

Resultados negativos por ventas de inversiones

Cuenta Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

Resultados negativos

5.3.2. por ventas de| 70 - - 0.00%
inversiones
Revelacion:

La cuenta Resultados negativos por ventas de inversiones, representa el 000% del total del Gastos, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento
del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.
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NOTA N° 71

Resultados negativos por ventas e intercambio de bienes

Cuenta Periodo Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual

Anterior A

Resultados  negativos
5.3.3. |por ventas el 71 - - 0.00%
intercambio de bienes

Revelacion:

La cuenta Resultados negativos por ventas e intercambio de bienes, representa el 000% del total del
Gastos, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde a
un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.

5.4 TRANSFERENCIAS

NOTA N° 72

Transferencias corrientes

Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior
54.1. | Lransferencias 72 65.342,46 336.297,22 -80,57%
7 corrientes

Detalle:

Cuenta Descripcion

5.4.1.02. Transferencias corrientes del sector publico interno

CODIGO
INSTITUCIONAL NOMBRE ENTIDAD
11206 Ministerio de Hacienda 32.300,00
Revelacion:

La cuenta Transferencias corrientes, representa el 1% del total del Gastos, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de -270.955 que corresponde a un Disminucion del -81% de
recursos disponibles.
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Revelacion:

5.4.1. Transierencias comentes
Cue cripeion Periodo actual | Periodo anterior | Variacion %
54101 Transferencias comentes al sector privado in 3304246 303897 22 27085476 -5913%
54102 Transferencias cormientes al sector publico ir 32,300.00 32,400.00 10000 -031%
Total §5,342.46 336,297.22| -270,954.76| -80.57%

Para el periodo 2024 la cuenta 5.4.1.01 refleja el monto de Indemnizaciones pagadas por
sentencias judiciales, importes que se registraban directamente al gasto, debido a que no se
habia implementado el esquema de provisiones o contingencias.

En lo respecta a la cuenta 5.4.1.02 Transferencias corrientes al sector publico, corresponde
cuota anual de Organismos Internacionales., segiin oficios DAF-0018-2025 y MH-TN-DF-
UCI-1698-2024.

NOTA N° 73

Transferencias de capital

Diferencia
Cuenta Descripcion Periodo Actual  Periodo Anterior —
5.4.2. |Transferencias de capital 73 32.097,98 2.676.891,06 -98,80%
Detalle:

Cuenta Descripcion

5.4.2.02. Transferencias de capital del sector privado interno

COPIGO NOMBRE ENTIDAD

INSTITUCIONAL
31127

Banco Hipotecario de la

Vivienda 32.097,98 |

Revelacion:

La cuenta Transferencias de capital, representa el 000% del total del Gastos, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de -2.644.793 que corresponde a un Disminucion del -99% de
recursos disponibles.

Revelacion:

Corresponde a pago al Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) de costos de
infraestructura (tuberias, aceras, cafios, entre otros) incurridos por dicho banco en proyectos
habitacionales donde el INVU participa con los terrenos. Lo anterior segiin informacion
suministrada por la Unidad de Proyectos Habitacionales.
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5.9 OTROS GASTOS
NOTA N° 74

Resultados negativos por tenencia y por exposicion a la inflacion

Cuenta Diferencia

Descripcion Nota  Periodo Actual Periodo Anterior

Resultados negativos por
5.9.1. |[tenenciay por exposiciona| 74 - - 0,00%
la inflacion

Revelacion:

La cuenta Resultados negativos por tenencia y por exposicion a la inflacion, representa el 000% del total
del Gastos, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000.000 que corresponde
a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.

NOTA N° 75

Resultados negativos de inversiones patrimoniales y participacion de los intereses minoritarios

Diferencia
Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual  Periodo Anterior

Resultados negativos de
inversiones patrimoniales y

5.9.2. N 75 - - 0,00%
participacion de los
intereses minoritarios

Revelacion:

La cuenta Resultados negativos de inversiones patrimoniales y participacion de los intereses
minoritarios, representa el 000% del total del Gastos, que comparado al periodo anterior genera una
variacion absoluta de 000.000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:
Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.
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NOTA N° 76

Otros gastos y resultados negativos

Diferencia
Descripcion Nota  Periodo Actual Periodo Anterior
5909, |Otros gastos y resultados| .o 2.134.401,96 2.043.314,66 4,46%
negativos
Revelacion:

La cuenta Otros gastos y resultados negativos, representa el 22% del total del Gastos, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 91.087 que corresponde a un Aumento del 4% de
recursos disponibles.

Revelacion:
La variacién corresponde a las retenciones de impuestos sobre los rendimientos de las
inversiones.

599, Otros gastos y resultados negativos
Cuenta De - Diferencia
scripeion Periodo actual | Periodo anterior | Variacién %
59902 Impuestos, multas y recargos moralonios 2,131.36925 2,04330803 88,061.22) 431%
59999 Gastos y resultados negativos varios 306270 663 302607 45642 05%
Total 2,134,401.95 2,043,314.66 91,087.29| 4.46%

NOTA N° 77 Hechos subsecuentes

Entre la fecha del cierre y hasta el 31 de diciembre 2025, y ademas durante la preparacion de los estados
financieros; no tuvimos conocimiento de hechos que puedan tener en el futuro influencia o aspecto
significativo en el desenvolvimiento de las operaciones de la entidad en sus estados financieros que
deban ser revelados.

NOTA N° 78 Litigios
En cumplimiento con los requerimientos de la auditoria externa, al 31 de diciembre de 2025, los

abogados directores y apoderados judiciales de la Institucion han reportado el estado de los procesos
legales en curso siguientes:

Abogado / Bufete Resumen de Posicion Financiera y Contingencias

Rodney Montalban Rivera Informa la terminacion de un proceso hipotecario clave con un saldo
en descubierto de ¢19.4 millones, el cual califica como incobrable
debido a la ausencia total de activos embargables en la deudora.

Luis Carlos Acufia Jara Reporta una gestion mixta: ¢7.2 millones recuperados efectivamente
y una propiedad adjudicada al INVU. Identifica pérdidas por ¢6
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millones en saldos incobrables y ¢2 millones por intereses prescritos.
Advierte probabilidad de pérdida total en un caso de ¢6 millones.

Xinia Maria Ulloa Solano

Mantiene una perspectiva de recuperacion total en sus procesos
principales (¢58 millones y ¢2.8 millones), estimando recuperar|
capital, intereses y plusvalias de los bienes adjudicados.

Ana Katalina Cartin Ulate

Informa procesos activos con expectativa de recuperacion del 100%
del capital mas intereses, una vez se logre concretar la notificacion y
el remate de las fincas.

Jorge Méndez Zamora

Reporta una posicion conservadora pero positiva: no prevé resultados
desfavorables dado que todos sus procesos cuentan con garantia
hipotecaria real. La mayoria se encuentra en etapa de remate o
adjudicacion firme.

Jenny Hernandez Solis

Reporta ¢32.7 millones recuperados por cancelacion total. Sin
embargo, advierte sobre pérdidas probables por prescripcion en casos
que suman aproximadamente ¢5.3 millones y saldos en descubierto
de dificil cobro.

Laura Ramirez Ulate

Identifica una cartera de dificil recuperacion en casos de cuantia alta
(¢61 millones). Informa saldos en descubierto que califica
formalmente como incobrables, mientras que otros procesos
dependen de la firmeza de remates para su recuperacion.

Lourdes Vindas Carballo

Registra una recuperacion efectiva de ¢20.5 millones via remate.
Reporta un riesgo de pérdida por ¢6.3 millones debido a una
declaratoria de prescripcion judicial (en apelacion) y ¢2.4 millones
adicionales por saldos en descubierto incobrables.

Paulo Araya Valverde

Advierte sobre un riesgo inminente de pérdida por prescripcion en
deudas de menor cuantia (¢1.4 millones) si no se reciben instrucciones
administrativas para interrumpir el plazo.

Esteban Francisco Troyo Dittel

Rindi6 informe confirmando cobros judiciales a favor del INVU.
Destaca la adjudicacion del inmueble en la ejecucion contra Rodolfo
Moya Goémez (¢20,2M), pero advierte que el saldo al descubierto
resultante sera de muy dificil o imposible recuperacion. Presenta
casos finalizados por arreglo extrajudicial y advierte riesgos por
incidentes de prescripcion de intereses.
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Jorge Isaac Solano Aguilar

Present6 informe formal sobre la cartera asignada a su despacho (ej.
proceso contra Esther Lilliana Jiménez Avilés). Mantiene el
seguimiento procesal activo sin registrar pérdidas declaradas ni
contingencias extraordinarias de condena.

Jorge Walter Coto Molina

Rindi6 informe detallando ejecuciones hipotecarias. Proyecta la
recuperacion de deudas respaldadas por garantia real (ej. Dagoberto
Redondo por ¢46,3M) y reporta como incobrable un saldo al
descubierto decretado por ¢1,92M debido a la falta de bienes del
deudor.

Victor Esteban Méndez Zuiiga

Informa la recuperacion efectiva de capital e intereses en expedientes
con remate ejecutado o bienes adjudicados (Jimmy Monge por
¢15,19M y Rodolfo Villalobos por ¢36,28M). Mantiene embargos
sobre cuentas bancarias por saldos al descubierto (Jefry Ledn por
¢21,17M) y advierte riesgo de pérdida de intereses por la mora
judicial del juzgado.

Danis Astrid Méndez Zuiiga

Detalla cuatro ejecuciones hipotecarias activas (casos contra
Manrique Achio, Julieta Alvarado, Victor Carvajal y Selena Romero).
Estima recuperar el capital adeudado mediante las garantias
hipotecarias una vez resueltas las apelaciones u oposiciones y fijadas
las fechas de remate.

Rodrigo Alberto Vargas Ulate

Reporta bienes inmuebles adjudicados a favor del INVU (¢10,28M y
¢11,63M) y saldos al descubierto en embargo salarial. Advierte una
contingencia operativa por falta de entrega de estados de cuenta e
instrucciones administrativas del INVU para liquidar intereses
moratorios.

Amado Hidalgo Quirds

Estima una recuperacion entre el 80% y el 100% de las acreencias
mediante la adjudicacion e inscripcion de propiedades a nombre del
INVU (ej. José Pablo Guevara por ¢55,8M y Olga Pérez por ¢53,0M).
Tramita la resolucion de incidentes de prescripcion parcial de
intereses planteados por los deudores.
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Jimmy Enrique Ramos Corea

1. Procesos con Saldo al Descubierto Decretado (Fase de Embargo
Post-Remate)

Corresponde a ejecuciones hipotecarias en las cuales la adjudicacion
del bien inmueble no logré saldar la totalidad de lo adeudado,
fijandose judicialmente el excedente o saldo en descubierto para
perseguir otros activos del deudor:

e Johnny Borbon Vasquez (07-022596-0170-CA): Proceso
iniciado por ¢9.774.958,70. Mantiene una contingencia activa
por el saldo al descubierto decretado por la suma de
€16.437.158,32, encontrandose en gestion de embargo sobre
cuentas bancarias.

o Kendra Maria Mills Galloway (09-020819-1012-CJ): Con una
demanda inicial de !3.485.808,67, tras ejecutarse el remate e
imputarse la adjudicacion del inmueble, el juzgado fijo6 un
saldo al descubierto por €6.292.798,80 (monto que engloba
ambos capitales, intereses globales y costas), manteniéndose
en tramite de embargo bancario.

e Yamileth Rosales Mendoza (18-008970-1763-CJ): Estimado
originalmente en €16.988.024,07. Tras el remate se decreto
un saldo al descubierto de ¢6.200.987,79 mas intereses y
costas acumuladas, realizdndose gestiones de localizacion
laboral mediante SICERE y retencién de cuentas.

e Bernardo Mufioz Alvarado (08-002392-0170-CA): Pretension
inicial de ¢3.161.008,29. Registra un saldo al descubierto
dictaminado en (2.876.427,81, a la espera de la aprobacion
final de la liquidacién e informe patronal de SICERE para
embargar salarios.

e Jorge Enrique Shedden Quirds (17-005206-1763-ClJ):
Demanda planteada por ¢14.057.007,00. Su contingencia neta
por saldo al descubierto se redujo y fijo en €1.319.860,13
gracias a la aplicacion e imputacion de retenciones retenidas
en el Sistema de Depositos Judiciales.

2. Inmuebles Rematados a la Espera de Fijacion Judicial de Saldo al
Descubierto

Casos en los que el remate del inmueble fue llevado a cabo y la
contingencia definitiva se determinara una vez que el juzgado emita
la resolucién del saldo al descubierto:

e Ana Iraida Mata Bustamante (19-000376-1158-CJ): Proceso
con una estimacion de demanda de (51.245.855,33.
Habiéndose celebrado la subasta, se solicitd formalmente la
fijacion del saldo al descubierto, el cual constituira la pérdida
final.

e Mario Alberto Sanchez Cerdas (08-002389-0170-CA):
Demanda estimada en €10.232.183,58. El bien fue adjudicado
al INVU y se orden¢ la puesta en posesion, manteniéndose la

157



contingencia por el monto estimado mas intereses y costas en
tanto no se emita el saldo al descubierto.

e Inmobiliaria Sevas S.R.L. (25-002765-1164-CJ): Proceso
hipotecario por €46.026.040,43. El remate judicial se celebro
el 04 de septiembre de 2025 y el caso estd a la espera de
aprobacion judicial definitiva tras rechazarse oposiciones
planteadas por la deudora.

3. Procesos en Etapa de Notificacion y Localizacion de Bienes o
Patrono

Procesos en fase inicial o intermedia previas al remate, donde la
contingencia o posible pérdida equivale a la cuantia pretendida en el
escrito inicial mas intereses y costas:

e Gustavo Adolfo Leiton Campos (19-004482-1158-ClJ):
Proceso hipotecario por €6.119.735,54, gestionando la
notificacion por edictos y via notarial a la parte demandada.

e Ricardo Salvador Hurtado Morales (08-010947-0170-CA):
Proceso monitorio por ¢2.719.639,35, tramitando la
localizacién en domicilio registral ante el Registro Civil y
datos patronales ante SICERE.

e Carlos Luis Antonio Solano Prendas (08-002395-0170-CA):
Ejecucion por €£2.265.807,26 en la que, al resultar negativa la
direccion informada, el bufete solicitd autorizacion
institucional para nombrar un curador procesal.

e Juan Carlos Herra Herrera (08-002399-0170-CA): Proceso
ejecutivo simple por €2.037.063,31 con orden de embargo
sobre salario emitida ante la entidad patronal, sin que consten
retenciones efectivas a la fecha.

4. Caso Integramente Recuperado (Sin Contingencia ni Pérdida)

e Armaldo Quesada Gomez (08-011072-1012-CJ): Demanda
por €5.675.585,73. El producto del remate judicial alcanzo
€11.200.000,00, logrando la cancelacion total del capital,
intereses y costas del INVU, dejando inclusive un sobrante a
favor del demandado e indicandose el archivo del expediente
sin saldo al descubierto.

5. Contingencia Materializada / Pérdida Definitiva por Prescripcion

« Heidy Refugio de los Angeles Sanchez Calderén (18-008975-
1763-CJ): Ejecucion hipotecaria por ¢8.144.595,95 declarada
judicialmente prescrita, representando la unica pérdida
financiera consumada dentro del reporte de auditoria de la
cartera.

Asesoria Legal (Interna)

Gestiona 198 procesos diversos. Identifica formalmente wvarios
expedientes (que suman mas de ¢90 millones) como incobrables
debido a riesgo social de los demandados o insolvencia patrimonial
comprobada.
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NOTA N° 79 Aprobacion para emitir los Estados Financieros

Los estados financieros referidos en este informe fueron autorizados para su emision por parte de la
entidad 12 de febrero de 2026.Esta aprobacion se formalizo mediante el Acuerdo N° 4 adoptado en la
Sesion Ordinaria JDINVU-006-2026 de la Junta Directiva de la institucion

NOTAS ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Método de Flujo efectivo: Método Directo segun parrafo 27 NICSP 2
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

NOTA N°80
Cobros

Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

Cobros 77 143.673.532,61 92.151.893,06 55,91%

Los Cobros de los Flujos de Efectivo de las Actividades de Operacioén, comparado al periodo anterior
genera una variacion absoluta de 51.521.640 que corresponde a un Aumento del 56% de recursos
disponibles

Revelar ampliamente las partidas mas materiales de cobros:
Las partidas referentes a:

Cobros por multas, sanciones, remates y confiscaciones de origen no tributario:
corresponde a los depositos por el cobro de procesos judiciales de arreglos de pagos,
arriendos o cualquier indole referente a litigios ganados.

Cobros por ventas de inventarios, servicios y derechos administrativos: corresponde a los
servicios prestados de alineamientos, proyectos urbanisticos, planos, planes reguladores y
venta o titulaciones de lotes. Cobros por transferencias: corresponde a las recaudaciones y
depositos bancarios de los diferentes servicios que brinda la Institucion, ajenos a los
ahorros y préstamos; y a los recursos de la ley 8448.

Otros cobros por actividades de operacion: corresponde a los intereses ganados de las
diferentes cuentas corrientes, servicios de constancias, renta y traslados de recursos entre
cuentas. La partida mas relevante muestra un aumento de ¢52.033.293,69, correspondiente
a otros cobros por actividades de operacion.

Informacién brindada por la Unidad de Tesoreria.
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NOTA N°81
Pagos

Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

%

Pagos 78 246.754.583,82 203.357.329,32 21,34%

Los Pagos de los Flujos de Efectivo de las Actividades de Operacion, comparado al periodo anterior
genera una variacion absoluta de 43.397.255 que corresponde a un Aumento del 21% de recursos
disponibles.

Revelar ampliamente las partidas mas materiales de pagos:

Pagos por beneficios al personal: corresponde a las becas, capacitaciones, embargos,
pensiones ¢ indemnizaciones que se realizan a los empleados. También dinero del
beneficio del fondo de enfermedad que mantienen los funcionarios.

Pagos por prestaciones de la seguridad social: corresponde al pago de los salarios,
aguinaldo y cargas sociales de los empleados.

Pagos por otras transferencias: corresponde a los traslados entre las compaiiias INVU y
SAP y a los recursos especificos que administra la Institucion.

Otros pagos por actividades de operacion: corresponde a los pagos por comisiones
bancarias, avaluos, fiscalizaciones, devoluciones de dineros, pago de las dietas a los
directivos, honorarios, marchamos, pagos a los diferentes proveedores, polizas de seguros,
servicios publicos, vidticos, combustible, quick pass y compras por medio de la caja chica.

La partida mas relevante muestra un aumento de ¢35 111 075,48 correspondiente a otros
pagos por actividades de operacion.

Informacién brindada por la Unidad de Tesoreria.
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FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
NOTA N°82
Cobros

Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

Cobros 79 130.903.340,40 137.844.009,74 -5,04%

Los Cobros de los Flujos de Efectivo de las Actividades de Inversion, comparado al periodo anterior
genera una variacion absoluta de -6.940.669 que corresponde a un Disminucion del -5% de recursos
disponibles.

Revelar ampliamente las partidas mas materiales de cobros:

Cobros por reembolsos de préstamos: corresponde al dinero recaudado para la cancelacion
de los préstamos hipotecarios. Otros cobros por actividades de inversion: corresponde a los
intereses ganados por el vencimiento de cupones y el saldo principal de inversiones.

La partida mas relevante muestra una disminucion de ¢8.550.103,84 correspondiente a
otros cobros por actividades de inversion por la disminucion en las tasas de interés.
Informacién brindada por la Unidad de Tesoreria.

NOTA N°83
Pagos

Diferencia

Descripcion Nota| Periodo Actual Periodo Anterior

Pagos 80 35.218.952,61 36.237.212,29 -2,81%

Los Pagos de los Flujos de Efectivo de las Actividades de Inversion, comparado al periodo anterior
genera una variacion absoluta de -1.018.260 que corresponde a un Disminucion del -
3% de recursos disponibles.

Revelar ampliamente las partidas mas materiales de pagos:

Pagos por préstamos otorgados: corresponde a la colocacion de créditos hipotecarios. La
partida muestra una disminucion de ¢1.018.259,68. Informacion brindada por la Unidad de
Tesoreria.
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FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
NOTA N°84

Cobros

Diferencia

Descripcion Nota| Periodo Actual Periodo Anterior

Cobros 81 8.258.036,35 7.751.345,29 6,54%

Los Cobros de los Flujos de Efectivo de las Actividades de Financiamiento, comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 5.06.691 que corresponde a un Aumento del 7% de recursos
disponibles.

Revelar ampliamente las partidas mas materiales de cobros:

Otros cobros por actividades de financiacion: corresponde al dinero recaudado para la
maduracion de los contratos de ahorro del Sistema de Ahorro y Préstamo. La partida
muestra un aumento de ¢506.691,06. Informacion brindada por la Unidad de Tesoreria.

NOTA N°85

Pagos

Diferencia

Descripcion Nota| Periodo Actual Periodo Anterior %
0

Pagos 82 198.029,69 60,03 329.784,54%

Los Pagos de los Flujos de Efectivo de las Actividades de Financiamiento, comparado al periodo anterior
genera una variacion absoluta de 197.970 que corresponde a un Aumento del 329.785% de recursos
disponibles.

Revelar ampliamente las partidas mas materiales de pagos:

Otros pagos por actividades de financiacion: corresponde a la comision bancaria
proveniente de la aplicacion conexion del Banco Popular, la cual ya fue cerrada en el mes
de abril 2025. La partida muestra un aumento de ¢197.969,66.
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NOTA N°86

Efectivo y equivalentes

Diferencia
Descripcion Nota| Periodo Actual Periodo Anterior 7
(1]
Efectivo y equivalentes
de efectivo al final del| 83 11.082.369,80 11.557.252,10 -4,11%
ejercicio

La cuenta Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicio, comparado al periodo anterior genera
una variacion absoluta de -474,882 que corresponde a un Disminucion del -4% de recursos disponibles.

Muestra una disminucion en las partidas del efectivo y equivalentes de efectivo de ¢474.882,30, lo que
corresponde a una disminucion en la colocacion de lineas de créditos hipotecarios, a las tasas de intereses
ofrecidas para las nuevas inversiones y al traslado de los recursos de INVU a Caja Unica. Informacion
brindada por la Unidad de Tesoreria.

Informacion por revelar — Inventarios NICSP 12

a) Flujos de Efectivo en Moneda Extranjera (parrafo 36)

Revelacion:

El INVU no posee flujos de efectivo en moneda extranjera.

b) Otra informacién: Intereses Recibidos / Pagados, (parrafo 40)

Revelacion:

A continuacion, se detallan los intereses recibidos durante el periodo 2025, por:
Inversiones (Sistema de Ahorro y Préstamo) ¢13.674.506,8 miles Cuentas Corrientes
¢296.171,0 miles

¢) Conciliacién Flujo de efectivo/Estado Resultados (parrafo 54,56)

Revelacion:
De conformidad con lo indicado en el parrafo 56 Conciliacion Flujo de Efectivo /Balance
de Situacion, se refleja lo siguiente:

164



CONCILIACION DE SALDOS FLUJO DE EFECTIVO CON PARTIDAS EQUIVALENTES EN EL ESTADO SITUACION FINANCIERA

FLUJODE EFECTNO

Saldo Efectivo y Equivalente de Efectivo 11 082 369 80 11 557 252,10

Period

Descnipcion Entidad Nomixe Entidad s

antenor
1.1.1.01.02.02 2.Cuertas cornentes secor pitl 21101  |Banco de Cosa Rca (BCR 1118 000.20 FIARL V]
1.1.1.01.02.02 2 Cuartas cornantes sector putl 21103  |Banco Naconal de Costa Rica (BNCR) 1782411 22 353622198
1.1.1.01.02022 Cuertas comnentes sector pitl 31104 | 3anc0 Poputar y de Desarrollo Comunal (BPOC) 208103 167 654223
Subtotal 2902 492 51 39755185
1110102023 21106 |Cap Unca (MH) 8175377.28 7577 20360
1110103012 C cheasen el 4 50000 4 50000

TOTAL SALDOC 11082 369.79 11 557 252,10

DIFERENCIA

d) Otra informacidn por revelar (parrafo 59)

Revelacion:
No hay otra informacién por revelar.

NOTAS DEL ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
NOTA N°87

Saldos del periodo
Descripcion Nota Periodo Actual ‘ Periodo Anterior  Diferencia
| %
Saldos del periodo 84 | 297.248.327,76 276.997.438,72 7,31%
3. PATRIMONIO

3.1 PATRIMONIO PUBLICO

Capital

Cuenta Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

%

3.1.1. Capital 24 5,818,300.16 5,818,300.16 0.00%
Detalle de Cuenta
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Cuenta Diferencia

Descripcion Nota| Periodo Actual Periodo Anterior
%

3.1.1.01.| Capital inicial 24 5.818.300,16 5.818.300,16 0.00%

Cuadro de analisis de composicion Capital Inicial
Fecha Entidad que aporta Sector Monto Documento Tipo de aporte

Caja Costarricense del
Seguro Social

24/08/1954 | Gobierno de la| Publico 4.000,00 [ Ley 1788 Capital Liquido
Republica

24/08/1954 Publico 71.000,00 | Ley 1788 Capital Liquido

Indique claramente la metodologia utilizada para cada importe registrado en la cuenta de Capital,
indicando el Capital Inicial, las Transferencias de Capital, con aumentos y disminuciones. La
justificacion para cada uno de los aportes debe revelar su fundamento juridico.

La Ley Organica N°1788 del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, en su articulo 6° indica
“- El capital del instituto sera de setenta y cinco millones de colones, y se constituira con:

a) El capital liquido del Departamento de la Habitacion de la Caja Costarricense de Seguro Social;
b) Cuatro millones de colones que debera aportar el Gobierno de la Republica durante el ejercicio
fiscal de

1954;

9) La subvencién que por una suma no menor de ¢8.000.000.00, incluird el Gobierno Central

anualmente en el Presupuesto General Ordinario de la Republica. (Asi reformado por el articulo 7 de la
ley No. 3502 de 22 de abril de 1965).

d) Por las donaciones que le hagan el Estado, las Municipalidades o cualesquiera personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas. El Estado o sus Instituciones, inclusive las Municipalidades, no

necesitaran autorizacion de la Asamblea Legislativa para hacer tales donaciones.
Fecha ‘ Tipo de aporte Fundamento Juridico

Revelacion:

La cuenta Capital inicial, representa el 2% del total del Capital, que comparado al periodo anterior genera
una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.
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Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.

Diferencia

Cuenta Descripcion | Nota Periodo Actual Periodo Anterior

Incorporaciones

3.1.1.02. al capital

24 -—- - 0.00%

Revelacion:

La cuenta Incorporaciones al capital, representa el 000% del total del Capital, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.

NOTA N° 88

Transferencias de capital

Cuenta Diferencia

Descripcion  Nota Periodo Actual Periodo Anterior

3.1.2. Transferencias| 290.113,97 290.113,97 0.00%
de capital

Revelacion:

La cuenta Transferencias de capital, representa el 000% del total del Capital, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos
disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra variacion en saldo.
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NOTA N° 89

Reservas

Cuenta Diferencia
Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior o
(1]
3.1.3. Reservas 26 2.824.233,18 2.289.197,71 23,37%
Revelacion:

La cuenta Reservas, representa el 1% del total del Capital, que comparado al periodo anterior genera
una variacion absoluta de 535.035 que corresponde a un Aumento del 23% de recursos disponibles.

Revelacion:

La variacion es por un monto de ¢535.035,47 miles, corresponde a la actualizacién del valor de
propiedades de inversion, por medio de avaluos, de acuerdo con informacion brindada por la unidad
primaria UFIBIL.

NOTA N° 90

Variaciones no asignables a reservas

Cuenta q Diferencia
Descripcion Nota Periodo Actual Perlo.d 0
Anterior %
3.14. Variaciones no 27 . i 0.00%

7 asignables a reservas
Revelacion:

La cuenta Variaciones no asignables a reservas, representa el 000% del total del Capital, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000%
de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.

168



NOTA N° 91

Resultados acumulados

Periodo Anterior

Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual
315  |Resultados 28 288.315.680,45
acumulados

268.599.826,88

Detalle cuenta:

Cuenta
Descripcion Nota Periodo Actual
Resultados
3.1.5.01,| Acumulados de | g 270.499.253,35
ejercicios
anteriores

Periodo Anterior

252.282.719,28

Diferencia

Descripcion Diferencia
Periodo Actual Periodo Anterior
Resultado
3.1.5.02. del 28 17.816.427,10 16.317.107,60 9,19%
7 ejercicio
Revelacion:

La cuenta Resultados acumulados, representa el 97% del total del Capital, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 19.715.854 que corresponde a un Aumento del 7% de recursos

disponibles.

Revelacion:

Los datos de resultados del periodo, ingresos y gastos pueden referenciarse en los diferentes Estados de

Rendimientos periodo diciembre 2024 y 2025.

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
311 Capital 531830016] 581330016 000 000%
312 Transterencias de capital 29011397 29011397 000 000%
313 Reservas 282423318 2289197 71 53503547 2337%
3150101 Resultados de ejercicios anteriores 22960729331  213290,18570] 1831710781 765%
3150102 Ajuste de resultados de ejercicios anteriores 40,891,960.04 3399253358 1,899,426.48|  487%
RESULTADO DEL PERIODO 17 816,427 05 16,317,107 60 1,499319.45) 9.19%
Total 297,248,321.11 276,997438.72| 20,250,888.98| 7.31%
Cuents Deseripeion Adiciembee, 225 | Adiciembee, 204 | Variacion | Diferencia %
4 INGRESOS 30,278,963 65 BRL575 1016457%]  347%
5 GASTOS 12,42,5% 80 1234,3%8.15 AR155|  3T1%
RESULTADO DEL PERIODO 17,816,427.05 16,317,107.650 1,439,319.45 919%
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Las variaciones de la cuenta son producto de (Indicar la razon de las variaciones de un periodo a otro):
De las variaciones més importantes corresponden al resultado del periodo 2024 el cual cerr6 el periodo
con un monto de 16.317.107,61 miles de colones; adicionalmente en el presente periodo fiscal el
resultado de periodo neto es de 17.816.427,05 miles de colones.

NOTA N°92
3.2 INTERESES MINORITARIOS

Intereses minoritarios - Participaciones en el patrimonio de entidades controladas

Periodo Diferencia

Descripcion Nota Actual Periodo Anterior ”

Intereses minoritarios
Participaciones en el

3.2.1 patrimonio de entidades 29 - - 0.00%
controladas
Revelacion:

La cuenta Intereses minoritarios - Participaciones en el patrimonio de entidades controladas, representa
el 000% del total del Capital, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de
000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

NOTA N° 93

Intereses minoritarios — Evolucion

Cuenta Diferencia
Descripcion Nota|  Periodo Actual Periodo Anterior
Intereses

3.2.2. minoritarios - 30 - - 0.00%
Evolucion

Revelacion:

La cuenta Intereses minoritarios - Evolucion, representa el 000% del total del Capital, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de
recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.
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NOTAS DEL ESTADO DE SITUACION Y EVOLUCION DE BIENES

NOTA N° 94

Bienes no concesionados

Cuenta Diferencia
Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior
%
1.2.5. Bienes "0l 10 | 55.423.368,75 52.860.429,73 | 4,85%
7 concesionados

Revelacion:

La cuenta Bienes no concesionados, representa el 14% del total del Activo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 2.562.939 que corresponde a un Aumento del 5% de recursos
disponibles.

Revelacion:

Las variaciones de la cuenta son producto de la compra de bienes duraderos correspondientes a la
operacion de la institucion, el reconocimiento inicial de terrenos y edificios de uso del INVU y la
actualizacion del valor de algunas propiedades de inversion. En apego a lo requerido en el parrafo 93 de
la NICSP 1, se presenta continuacioén una subclasificacion de las familias contempladas en la partida de
Propiedad, planta y equipo:
CUENTA 1.2.5. BIENES NO CONCESIONADOS
(Enmiles de colones)

CUENTA 1.2.5.01 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO EXPLOTADOS

NPO ACTIVO VALOR_ACTUAI

TERRENOS 1093623,73
EDIFICIOS 2094 270,42
VEHICULOS 101 468,58
EQUIPO COMUNICACION 2285,84
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA 158 139,88
EQUIPO DE COMPUTO 103 599,54
EQUIPO SEGURIDAD 1296744 |
OTROS EQUIPOS DIVERSOS 246 220,80
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 3812577,22
CUENTA 1.2.5.02.

PROPIEDADES DE INVERSION 51610791,53
TOTAL1.2.5 55423 368,75
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Informacion a revelar - Propiedad, Planta y Equipo NICSP 17:

a) Bienes Contemplados (Parrafo 13)

Revelacion:

Los activos contemplados como propiedades, planta y equipo pueden ser, entre otros:

CUENTA 1.2.5.01 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO EXPLOTADOS

TNPOACTIVO VALOR_ACTUAI

TERRENOS 1093623,73
EDIFICIOS 2094 270,42
VEHICULOS 101 469,58
EQUIPO COMUNICACION 2285,84
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA 158 139,88
EQUIPO DE COMPUTO 103 599,54
EQUIPO SEGURIDAD 12967,44
OTROS EQUIPOS DIVERSOS 246 220,80
TOTAL PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO 3812577,22

b)_Infraestructuras (Parrafo 21)

Revelacion:

En cuanto a infraestructura el INVU cuenta inicamente con un edificio, el cual se encuentra
localizado en la avenida nueve, entre calles tres bis y cinco en Barrio Amon, San José, Costa
Rica.

¢) Método de Depreciaciéon (Parrafo 76-77-90)

Revelacion:

El método de depreciacion utilizado es linea recta.

d) Valor Residual y Vida Util (Parrafo 67-88)

Revelacion:

A continuacion, se muestra la vida util por tipo de activo.
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CUENTA 1.2.5.01 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO EXPLOTADOS

NPO ACTIVO VIDA_UTIL
TERRENOS

EDIFICIOS ENTRE3 Y41 ANOS
VEHICULOS 10
EQUIPO COMUNICACION 10
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA 10
EQUIPO DE COMPUTO 5
EQUIPO SEGURIDAD 20
OTROS EQUIPOS DIVERSOS 10

¢) Clases de Activos (Parrafo 88)

Revelacion:

A continuacion, se muestra la vida util por tipo de activo.

CUENTA 1.2.5.01 PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO EXPLOTADOS

PO ACTIVO

TERRENOS

EDIFICIOS

VEHICULOS

EQUIPO COMUNICACION
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA
EQUIPO DE COMPUTO

EQUIPO SEGURIDAD

OTROS EQUIPOS DIVERSOS

TOTAL PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO

f) Bases de medicién (Pérrafo 88)

Revelacion:

Un elemento de propiedades, planta y equipo, que cumpla las condiciones para ser reconocido
como activo, se medird por su costo.
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g) métodos de depreciacion (Parrafo 88)

Revelacion:

Con caracter general, se aplicara el método lineal de depreciacion de propiedades, planta y equipo,
por el que se le asignara a cada periodo el mismo importe en concepto de depreciacion de un activo
fijo, surgiendo dicho importe de dividir el monto sujeto a depreciacion por el niimero de afios (o
unidad de tiempo que se determine) de vida 1til.

h) Conciliacion del Importe bruto en libros de Propiedades, Planta y Equipo (Parrafo 88, inciso ¢)

cuadro anexo

Revelacion:

Se adjunta la conciliacion del Importe bruto en libros de Propiedades, Planta y Equipo

INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
CONCILIACION 1.2 501 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Del 31 deh bre 2024 2 31 o« bre 2028
Faugos % Faugos de Vasmr rn
Detate Tara) Eisicice Tampone Cqapon e _::L:'?;_ Equporpeea | segundad ordon T8 Y ol
ey racceny COMUNCHICON Scing orputace | eglanca y corky motilano
L oleacdr plrvo dres
Como
vullﬁﬂhﬂﬂm‘ 1 1311“0' 2160 126 221 .00) 1981 50' '”07’[}“ "”72" %o W0 B
AdCore T80 ) -1 1AM 0o L P SN PRy V. [R5 5 W0 % LF s L)
:_IYV‘SUY"V ‘ 1 ‘-CL-; 2311 396 4 00 “% —: ;“u'-‘ 85281 00 154 (: 21254011
[Seidoal 31 de diclombre 2025 | 108082073 215884111 mzzml 210, el s 1450601 WMIW 40N
Deprociacion scumy/ads
Al 31 de diciembes 2024 [ 3443782 A2241T1 61,96 19 879.04 4152008 20847} 214779 43093038
| Garsion cel a0 | 0. 20m 1256 _u-:‘_ ‘vb'E?" L t" *-",C 231 _‘,’ 01365
_Zl’cmcoﬂn | | M AT 5 __om "'.. td'%«'." ‘”,"". 000 ."f"_ ¥ Xw
[Saido sl 31 do dickembre 2028 | o #120m uTHa 210 T 0N 162087 aaw  mmn
| Saido neto ol 31 de diclembee 2028 |muxn_ 20’0170&1 |Cl‘5“| l?.lll. ﬂl"“‘ !03’””. "’"“i zumn. e

1) Depreciacion Acumulada (Pérrafo 88)

Revelacion:

A continuacion, se muestra la depreciaciéon acumulada
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TERRENOS

CUENTA 1.2.5.01 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO EXPLOTADOS

61 270,69

EDIFICIOS

VEHICULOS 24751,42
EQUIPO COMUNICACION 428,03
MOBILIARIO ¥ EQUIFQ DE OFICINA a7699,46
EQUIPO DE COMPUTO £3383,19
EQUIPO SEGURIDAD 1628,57
OTROS EQUIPOS DIVERSOS 4464255
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 253803,91

j)_Vida util (Parrafo 88)

Revelacion:

Se detalla la vida util en cuadro adjunto.

CUENTA 1.2.5.01 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO EXPLOTADOS

NPO ACTIVO

VIDA_UTIL

TERRENOS

EDIFICIOS ENTRE3 Y41 ANOS
VEHICULOS 10
EQUIPO COMUNICACION 10
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA 10
EQUIPO DE COMPUTO 5
EQUIPO SEGURIDAD 20
OTROS EQUIPOS DIVERSOS 10

k)_Gasto por Depreciacion (Parrafo 64-65)

Revelacion:

Se detalla el Gasto por Depreciacion al 31 de diciembre 2025
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CUENTA 1.2.5.01 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPFO EXPLOTADOS
GASTO PON

DEPRECIAMCION

PERIODO 2025
TERRENOS ‘ |
EDFICIOS 61270.69
VEHNICULOS | 1250871 |
EQUIPO COMUNICACION | 250,73
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA l 17251.22 |
EQUIO DE COMPUTO | 41 265,89
LQURO SEGURIDAD | 1022.13 |
OTROS EQUIPOS DIVERSOS 25 590,42
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO [ 150 160,78 |

1) Compromisos Contractuales (Parrafo 89)

Revelacion:

No se tiene conocimiento de compromisos contractuales.

m) Otra informacién por revelar

Revelacion:

Estado Rendimientos vrs Estado de Evolucion de Bienes

raseneltsa

RA'Q v
Rengimi

Financx

Consumo de benes no
81401, 159 160,78 212287358 835 267
concesonados .

La diferencia que se muestra entre la cuenta la cuenta 5.1.4.01. Consumo de bienes no
concesionados y los importes del ejercicio del Estado de Evolucion de Bienes, corresponde
principalmente a la reversion de la depreciacion acumulada del edificio principal de INVU por
¢34.437,52, con el objeto de reconocer el costo atribuido, con base en lo indicado en la NICSP 33.
Dicho valor se actualiz6 con avaluo realizado a los terrenos y edificios de uso, reportado mediante
oficio DPH-UFIBI-0681-2024 del 04 diciembre 2024 y autorizado mediante oficio DAF-0004-
2026 del 22 enero 2026. También se aplicaron otros ajustes producto con el fin de actualizar el
valor en libros de algunos activos por ¢2.825,50 miles.

Detalle:

Descripcion  Nota Periodo Actual Periodo Anterior Diferencia
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Propiedades,
1.2.5.01. planta y equipos| 10 3.812.577,22 2.998.545,29 27,15%
explotados

|[Explique el Proceso de Revaluacién: Método de Costo: |

Modelo del costo: con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades,
planta y equipo se registrard por su costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro del valor.

Modelo de revaluacion, con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de
propiedades, planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizara
por su valor revaluado, que es su valor razonable, en el momento de la revaluacion, menos la
depreciacion acumulada posterior y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor
que haya sufrido con posterioridad. Las revaluaciones se hardn con suficiente regularidad, para
asegurar que el importe en libros no difiera significativamente del que podria determinarse
utilizando el valor razonable en la fecha de presentacion. Asimismo, al revaluar un elemento de
propiedades, planta y equipo, se revaluan también todos los elementos que pertenecen a la misma
clase de activos.

Revelacion:

La cuenta Propiedades, planta y equipos explotados, representa el 1% del total del Activo, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 814.032 que corresponde a un
Aumento del 27% de recursos disponibles.

En la cuenta 1.2.5.01, al mes de presentacion con respecto al del afio anterior, muestra una variacion
por ¢814.031,93, se destaca principalmente la actualizacion de valores de terrenos y edificios en
uso del INVU, seglin avaluo realizado por la Unidad de Fondo de Inversion de Bienes Inmuebles,
segiin Oficio DPH-UFIBI 0681-2024 del 04 de diciembre 2024. El efecto de este reconocimiento
asciende a ¢900.890,84 miles, de acuerdo con el siguiente detalle
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] |

Detafie ‘ Tioms) Tierras y tlerrencs Edfcos Eddcos Edfcos Tots

R Revauaaon Valor ongnal Revalsacon Meora

L | Velorongen | |
Costo
| Al 31 de diciembre 2024 838520 3689.20| 219189015 1147588 10801140 232144083
| Adciones | 109362373 2 155 641,11 000 000] 324918434
|Dsposcones | £38520, 368020] 219189015 1147588 10801140 -232144083)
| Saldo l 31 de diciembre 2026 109362373 000| 2155 541.11 o.ool 0.00 3249 164.84
| |
Depreciac on acumulada
Al 31 de diciembre 2024 0.00! 0.00 3443752 0.00| 0.00 4752
| Gastos del afo | 0.00} 0.00 8127059 0.00 0.00| 6127060
| Disposicones | 0,00| 0,00 3443752 0.00 00| 3443752
| Saido al 31 de diciembre 202§ | 000, 000| 4127089 000, 000, 4127069
| Saldo neto al 31 de diciembre 2025 | 109362373 000] 221681180 000] 000, 331043559
[Efecto neto 11087 238 53] 368020 8319121] .1147588] .10801140] 900 890 84|

Cuenta Descripcion

Nota

Periodo Actual

Diferencia

Periodo Anterior

[1.2.5.02. [Propiedades de inversion 10 51.610.791,53 49.861.884.,45 3,51%
Base Contable
Marque con 1, si cumple

Propiedades estan debidamente registrados en Registro Nacional 1

Propiedades cuentan con planos inscritos *

Se tiene control con el uso de las Propiedades 1
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Se tiene Propiedades ocupados ilegalmente.

*El 52.83% de las propiedades cuentan con plano inscrito.
Fuente: Oficio DPH-UFIBI-0006-2026 del 09 de enero 2026

Revelacion:

La cuenta Propiedades de inversion, representa el 13% del total del Activo, que comparado al
periodo anterior genera una variacion absoluta de 1.748.907 que corresponde a un Aumento del

4% de recursos disponibles.

Revelacion:

En la cuenta 1.2.5.02 la variacion corresponde a reconocimiento de propiedades, incrementos por

el valor de avaluo, bajas por depuracidén y exclusiones por titulacion. A continuacidn, se muestran

los movimientos del periodo 2025.

INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

CONCILIACION PROPIEDADES DE INVERSION (NICSP 16 p87)

(en mdes de colones)

Saldo al 31 de diciembre 2024 | 49 861884 45
AGCI0nes - Ingrescs (reconoamento) dofincas | 1 441 257.99) }
Incremento de valor por avaluo 51117732

Oros mowmeentos 78 236,12} J
Total Incrementos 203067143
Disminuciones |
Desposconas- Exclusones por tulacdn 119 245 41

Oros movimeentos -Bajas por dopuracon 111 395,40 |
Pérdidas por deleroro en ol valor por avalio 5111953

Total disminuciones 28176434
Saido al 31 de diciembre 2025 51610 791,53,

Informacion a revelar - Propiedades de Inversion NICPS 16

a) Bienes imputados a propiedades de inversion (parrafo 12)

Revelacion:
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Son terrenos que actualmente no cumplen con la definicion de propiedad planta y equipo, no
cumplen con la definicion de inventario, ya que son bienes que estan en proceso de titulacion, otros
corresponden a bienes recuperados y a reservas, que han sido clasificados como propiedades de
inversion.

b) Propiedades con doble destino (parrafo 14)

Revelacion:

No se cuenta con propiedades con doble destino.

c) Juicio profesional (parrafo 18)

Revelacion:

Segun el juicio profesional y las particularidades de la institucion, se establece que las propiedades
que estan para titulacion, son clasificadas como propiedades de inversion al no cumplir con la
definicion de propiedad planta y equipo, ni de inventario, con base en lo anterior, se concluye que
la clasificacién como propiedad de inversion es consistente con lo establecido en las NICSP 16.

d) Reconocimiento de propiedades de inversion (parrafo 20)

Revelacion:

De acuerdo con la politica particular se reconoce las propiedades de inversion se reconoceran como
un activo cuando, y solo cuando: a) Es probable que los beneficios econdmicos o potencial de
servicio futuros que estan asociados con las propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y b)
El costo o el valor razonable de las propiedades de inversion pueda ser medido en forma fiable. c)
Se reconocera los bienes inmuebles clasificados institucionalmente como “Reservas” y “Por
Investigar”, una vez que hayan sido incluidos en el auxiliar correspondiente y con el valor
establecido en valoracion realizada por un perito que tenga capacidad profesional reconocida. d)
Se reconocerd cambios en los inmuebles tipificados como propiedades de inversion, cuando se
generen planos de catastros nuevos que cambien la informacion del mismo, por lo que, el valor que
se incluya en el auxiliar seré el de la valoracion realizada para el inmueble segtn el nuevo plano,
por un perito que tenga capacidad profesional reconocida. €) Los inmuebles que no han sido
valorados por no contar con plano catastro y no ser posible una medicion fiable, seran incluidos en
el auxiliar con valor de cien colones. f) Se dard de baja a un inmueble una vez que a nivel registral
aparezca inscrito a nombre de un tercero.

e) Medicidn posterior al inicio (parrafo 39)

Revelacion:

De conformidad con las politicas contables se establece que las propiedades de inversion seran
medidas posteriormente bajo el modelo de valor razonable.
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f) Medicion posterior al inicio (parrafo 39)

Revelacion:

El modelo de que se esta aplicando es el valor razonable de conformidad con la politica establecida.
La valoracion de las propiedades es realizada por un perito interno por medio de un avalio y con
base en el informe brindado por la unidad primaria responsable, se procede con la actualizacion
del valor de la propiedad valuada, sea un incremento o un deterioro del valor; en el caso que el
ajuste reflejare un deterioro se afectaran los resultados del periodo, mientras que en el caso que se
refleje un incremento se reflejard como un superavit por revaluacion de propiedades de inversion.

DESCRIPCION MONTO
Incremento de valor por avallo S11177.32
Pérdidas por deferioro en el valor por avalo -51 11953
g) Informacioén para revelar sobre el método de costo (parrafos 90)

Revelacion:

No hay informacion para revelar sobre el método de costo.

h) Informacioén por revelar sobre el método de valor razonable (parrafo 87 a 89)

Revelacion:

A continuacion se presenta la conciliacién con los movimientos de las propiedades de inversion.

INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

CONCILIACION PROPIEDADES DE INVERSION (NICSP 16 p87)
(en mdes de colones)

'Saldo al 31 de diciembre 2024 | 49 861 884,45
Incrementos [ .
IABC0NGS - Ingresos (reconoameento) do incas 1441 257 9%

Incremento de valor por avaluo 51117732

Otros movmeanios 78 236 12’_ |
Total incrementos 1203067143
Disminuciones S (R .
Drsposicones- Exclusones por ulacdn -119 249 41

Otros movimeenios -Baas por dopuracon 111365 40 |

[Pérdidas por deteroro en el valor por avallo 5111853 |
Total disminuciones | aTean
Saldo al 31 de diciembre 2026 §1610 791,83
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1) Otra informacién por revelar

Revelacion:

No hay otra informacién para revelar.

Revelacion:

La cuenta Activos bioldgicos no concesionados, representa el 000% del total del Activo, que
comparado al periodo anterior genera una variacioén absoluta de 000,000 que corresponde a un
Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

No hay informacion para revelar relacionada a activos bioldgicos.

Informacion a revelar - Agricultura NICSP 27 (parrafos 38, 39, 44 a 48, 52 a 54)

Revelacion:

No hay informacién a revelar.

Revelacion:

La cuenta Bienes de infraestructura y de beneficio y uso publico en servicio, representa el 000%
del total del Activo, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 0 00,000
que corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

No hay informacion que revelar.

Diferencia

Cuenta Descripcion Nota| Periodo Actual Periodo Anterior

%
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Bienes histoéricos y

1.2.5.05. culturales

10 - - 0.00%

Revelacion:

La cuenta Bienes histdricos y culturales, representa el 000% del total del Activo, que comparado
al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del
000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Diferencia

Periodo Anterior

1.2.5.06, Recursos naturales enj 0.00%
7 explotacion

Revelacion:

La cuenta Recursos naturales en explotacion, representa el 000% del total del Activo, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 0 00,000 que corresponde a un
Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.

Diferencia

Cuenta Descripcion Periodo Actual Periodo Anterior

%

1.2.5.07.| Recursos naturales en| 0.00%
conservacion

Revelacion:
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La cuenta Recursos naturales en conservacion, representa el 000% del total del Activo, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un
Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacion asociada porque no muestra saldo.

Revelacion:

La cuenta Bienes intangibles no concesionados, representa el 000% del total del Activo, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un
Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Informacion a revelar - Activos Intangibles NICSP 31 (Parrafos 117, 121, 123, 125)

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Diferencia

Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior
Y%

Bienes no concesionados
en proceso de produccion

10 - - 0.00%

1.2.5.99.

Revelacion:

La cuenta Bienes no concesionados en proceso de produccion, representa el 000% del total del
Activo, que comparado al periodo anterior genera una variaciéon absoluta de 0 00,000 que
corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion: ‘
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Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacidn asociada porque no muestra saldo.

NOTA N° 95
Bienes concesionados

Revelacion:

La cuenta Bienes concesionados, representa el 000% del total del Activo, que comparado al periodo
anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un Aumento del 000% de
recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Informacion a revelar - Acuerdos de concesion de Servicios NICSP 32 (parrafo 32, 33)

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

El responsable contable debe analizar el tratamiento contable a seguir:

Revelacion:
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La cuenta Propiedades, planta y equipos concesionados, representa el 000% del total del Activo,
que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 000,000 que corresponde a un
Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Revelacion:

La cuenta Activos biolodgicos concesionados, representa el 000% del total del Activo, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 0 00,000 que corresponde a un
Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Informacion a revelar - Agricultura NICSP 27 (parrafos 38, 39, 44 a 48, 52 a 54)

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Revelacion:

La cuenta Bienes de infraestructura y de beneficio y uso publico concesionados, representa el 000%
del total del Activo, que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 0 00,000
que corresponde a un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Revelacion:

La cuenta Recursos naturales concesionados, representa el 000% del total del Activo, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 0 00,000 que corresponde a un
Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Revelacion:
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La cuenta Bienes intangibles concesionados, representa el 000% del total del Activo, que
comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 0 00,000 que corresponde a un
Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Informacion a revelar- Activos Intangibles NICSP 31 (Parrafos 117, 121, 123, 125

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

Diferencia
Cuenta Descripcion Nota Periodo Actual Periodo Anterior

%

Bienes
concesionados

Revelacion:

La cuenta Bienes concesionados en proceso de produccion, representa el 000% del total del Activo,
que comparado al periodo anterior genera una variacion absoluta de 0 00,000 que corresponde a
un Aumento del 000% de recursos disponibles.

Revelacion:

Al 31 de diciembre la cuenta no presenta informacién asociada porque no muestra saldo.

NICSP 24 PRESENTACION DE INFORMACION DEL PRESUPUESTO EN LOS ESTADOS
FINANCIEROS

NOTA N° 96

A efectos de cumplir con la integracion del presupuesto y contabilidad, deberd formularse y
exponerse una conciliacion entre los resultados contable y presupuestario.

El responsable contable debe revelar un resumen de la Gltima liquidacion presupuestaria presentara
a la Contraloria General de la Republica.
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PRESUPUESTARIA

LIQUIDACION
PERIODO 2025
OFICIO ENVIO A CGR CGG-056-2026
INGRESOS 65 776 036 190,00 -
GASTOS 47 912 797 170,00 -
SUPERAVIT/DEFICIT 17 863 239 020,00 -

Informacion a revelar

a) Bases Presupuestarias y Contables (Parrafo 39)

Revelacion:
La base de registro presupuestaria es el efectivo y la base de registro contable es el devengo.

En la contabilidad financiera se puede usar la base de devengado para conocer obligaciones y
derechos, pero para fines presupuestarios solo se considera lo efectivamente recaudado.

b) Periodo del Presupuesto Aprobado (Parrafo 43)

Revelacion:

El presupuesto del INVU fue aprobado por medio de Junta Directiva, articulo III, Inciso 2), del
Acta de la Sesion
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Ordinaria N°6664 del 26 de setiembre de 2024 y Contraloria General de la Republica, segin oficio
DFOE-CIUO0513 de fecha 19 de diciembre de 2024, donde se le comunica la aprobacion (parcial)

del presupuesto inicial de esa entidad por la suma de ¢’58.441,9 millones. Se adjunta Oficio de la
CGR en Anexos.

¢) Presupuesto Ordinario 2025

Revelacion:

Los detalles del presupuesto ordinario 2025 aprobado y ejecutado se pueden revisar en “Informe
De Resultados De Evaluacion Presupuestaria Referida A La Gestion Fisica Y Financiera Al 31 De
Diciembre 2025, elaborado por Planificacion Institucional. Documento adjunto a este informe.

d) Modificaciones Presupuestarias (Parrafo 29-30

Revelacion:

A la fecha de presentacion de estados financieros, el INVU realizo las siguientes modificaciones

presupuestarias, de acuerdo con informacion adjunta suministrada por Planificacion
Institucional.

1. CONCILIACION PRESUPUESTO INICIAL VRS PRESUPUESTO ACTUAL

1.1 Cuadro comparativo INGRESOS Presupuesto Inicial VRS Actual MES: DICIEMBRE ANO:
2025

1.1 Cuadro comparativo INGRESOS Presupuesto Inicial VRS Actual

Cuenta Pre';x:cp;isto Pr:::u.mj ::to Diferencia  Justificacion
INGRESOS
Ingresos Corrientes 25 425 217.91 26 130 167,91 704 950,00|Detalle ING:1
Ingresos de Capital 19 152 307,10 19 152 307,10 0,00|Detalle ING:2
Ingresos de Financiamiento 13 864 353,24 13 864 353,24 0,00|Detalle ING:3
Total Ingresos 58 441 878,25 59 146 828,25 704 950,00

JUSTIFICACION DE VARIACIONES

ING:1: Se incrementa la subpartida “Transferencias corrientes instituciones descentralizadas”
para incorporar los recursos provenientes del Convenio INVU - INDER.
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Presupuesto
INICIAL

Presupuesto
ACTUAL

Justificacion

0-Remuneraciones 4 275 440,43 4293885,79)  -18 445,36 Detalle EGR: 0
1-Servicios 9171236,20| 9 159 431,20 11 805,00/ Detalle EGR: 1
2-Materiales y Suministros 139 416,88 141446,88| -2 030,00|Detalie EGR: 2
3- Intereses y Comisiones 180 768,95/ 180 768,95/ 0,00, Detalle EGR: 3
4-Activos Financieros 27 557 230,00, 27 557 230,00 0,00/ Detalle EGR: 4
5-Bienes Duraderos 2673 691,36, 2673691,36 0.00|Detalle EGR: 5
6-Transferencias Corrientes | 771 505,74 79674596,  -25 240,22|Detalle EGR: 6
7-Transferencias de Capital | 2 167 308,24| 2 179 408,24 -12 100,00 Detalle EGR: 7
8-Amortizacion 11 502 400,46 11 502 400,46 0,00 Detalle EGR: 8
9-Cuentas Especiales 2 880.00T 661 819,42  -658 939 42 Detalle EGR: 9

TOTAL EGRESOS

58 441 878,25

59 146 828,25 -704 950,00

JUSTIFICACION DE VARIACIONES

EGR: 0 : Se rebajaron las subpartidas de "Salario Escolar”, “Dedicacion exclusiva",
"Suplencias" y "Antigiiedad" para dar contenido presupuestario a las subpartidas "Sueldos para
cargos fijos" por cambio de salario compuesto a salario global; "Carrera Profesional" por
inclusion de un funcionario y la subpartida "Antigliedad" en Fondos de Bienes Inmuebles". Se
incrementan las subpartidas relacionadas con cargas sociales y aportes patronales para incorporar
los recursos provenientes del Convenio INVU - INDER. Se Incremento la subpartida “tiempo
extraordinario” en Fondo de Inversion en Bienes Inmuebles con el fin de dar continuidad a las
labores relacionadas con la implementacion de las NISCP y se disminuy6 esa misma subpartida
en Tesoreria para darle contenido a dicho incremento.

EGR: 1 : Se incrementan la subpartidas "Servicio de telecomunicaciones" para cancelar
servicios pendientes de Internet y telefonia del periodo anterior; "Servicios de Transferencias
Electronica de Informacion", para arrendar el servicio de sistemas de seguridad institucional;
"Viaticos dentro del pais" para atender resoluciones judiciales mediante trabajos de
mantenimiento fuera del GAM y procesos judiciales; "Seguros General" con el fin de contratar
un seguro de responsabilidad civil y ajustar polizas vigentes. Para darles contenido
presupuestario de disminuye la subpartida "Alquileres de edificios, locales y terrenos".

Se incrementa la subpartida “Comisiones y gastos por servicios financieros y comerciales
generales” para cubrir los pagos de comisiones y gastos financieros provenientes de
transferencias bancarias y las cajas auxiliares de la sucursal del Banco de Costa Rica que se
mantiene en las instalaciones del INVU para lo que resta del periodo presupuestario y se han
registrado comisiones bancarias de periodos anteriores de depositos pendientes de aplicar no
contempladas para el presupuesto 2025. Se disminuye “Transferencias corrientes a organismos
internacionales” para darle contenido presupuestario al incremento.
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Se incrementa la subpartida “Servicios juridicos gastos de formalizacion aportes clientes BFV”
debido a la demanda de facturas presentadas por la Unidad de Notariado por lo que es necesario
reforzar de contenido presupuestario para la atencion de otros casos en lo que resta del afio. Se
disminuyen las subpartidas “Servicios de ingenieria y arquitectura aportes clientes BFV” y
“Reaseguros” para financiar el incremento. Se aumenta el contenido presupuestario de la
subpartida “Intereses moratorios y multas” para proceder con el pago de una multa por la orden
sanitaria emitida por el Ministerio de Salud sobre la finca de la finca 158481 (No. CARTA-MS-
DRRSCS-T-00810-2025). Se disminuye la subpartida “Alquileres de edificios, locales y
terrenos” para darle contenido al incremento de la subpartida “Intereses moratorios y multas”.

Se incrementa la subpartida “Informacion” con el fin de cubrir los gastos correspondientes a la
publicacion del Proyecto MAPRIOT, asi como del manual, las guias y la publicacién en La
Gaceta de documentos varios y se disminuyen “Actividades de capacitacion” y “Mantenimiento
de edificios, locales y terrenos” para cubrir el incremento.

Se incrementa la subpartida “Seguros crédito” con el fin de garantizar la cobertura adecuada de
las obligaciones asociadas debido a que se tuvo que realizar el pago del mes de noviembre 2024
que no estaba contemplado para pagar con el presupuesto 2025. Se disminuye “Servicios
juridicos cobro judicial” para cubrir el incremento.

EGR: 2 : Se aumenta la subpartida "Productos de papel, carton e impresos" con la finalidad de
adquirir insumos de archivo para resguardo documental. Se disminuyen las subpartidas
"Impresiones, encuadernacion y otros", Herramientas e instrumentos” y "Utiles y materiales de
resguardo y seguridad".

EGR: 6 : Se disminuye "Sueldos para cargos fijos", "Antigliedad" y "Salario escolar" y se
incrementa el contenido presupuestario a las subpartidas "Otras Prestaciones (Incapacidades)"
para cubrir lo que resta del periodo. Se incrementa la subpartida "Indemnizaciones" para reforzar
la partida con el fin de atender una eventual condenatoria que pudiera presentarse durante el
ultimo trimestre del afio y "Reintegros o devoluciones" con la finalidad de efectuar una
devolucion a cliente por pago realizado en 2020 por un tramite que no se concretd. Se disminuye
la subpartida Transferencias corrientes a Organos Desconcentrados para coadyuvar a financiar
"Reintegros y devoluciones", "Indemnizaciones" y "Vidtico dentro del pais" asi como
"Transferencias de Capital a Instituciones Publicas Financieras". Se incrementd el contenido
presupuestario de la subpartida “Otras transferencias a personas” con el proposito reconocer
economicamente los gastos de transporte asumidos por los estudiantes que realizan su practica
profesional en la Institucidon y se disminuy¢ la subpartida “Becas a funcionarios” para cubrir el
monto.

Se incrementa el presupuesto de la subpartida “Indemnizaciones” para hacerle frente al pago por
dafos y perjuicios a empresa cuyo resultado del Organo director que fue a su favor. Se disminuye
la subpartida “Otros servicios de gestion y apoyo” para aumentar “Indemnizaciones”.
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EGR: 7 : Se incrementa la subpartida "Transferencias de Capital a Instituciones Publicas
Financieras" con el proposito de devolver al BANHVI recursos correspondientes al Proyecto
Juan Rafael Mora.

EGR: 8 : Se incrementa la subpartida “Amortizacion - aplicacion créditos” para atender la
demanda de solicitudes de crédito. Se disminuye la subpartida Amortizacion-Renuncias para
darle contenido presupuestario.

EGR: 9: Se incrementan la subpartida "Sumas con destino especifico sin asignacion
presupuestaria” para incorporar los recursos provenientes del Convenio INVU — INDER.

e) Presupuestos Extraordinarios (Parrafo 14,23)

Revelacion:

Para el periodo 2025 se presento el presupuesto extraordinario correspondiente al “Convenio
Especifico Entre El Instituto De Desarrollo Rural Y El Instituto Nacional De Vivienda Y
Urbanismo Para El Acompanamiento Técnico Y Revision En El Proceso Elaboracion De Las
Propuestas De Planes Reguladores Por Parte Del INVU De Las 23 Municipalidades
Involucradas En ElI Convenio De Cooperacion Interinstitucional Entre MIVAH-
MIDEPLAN-INVU-IFAM.” por un monto de ¢704.000.0 miles.

704 950 000,00 88,59%
87 239690,39

El aporte de INDER fue transferido en el periodo 2025, el cual serd usado segtin el convenio
unicamente para remuneraciones. Lo que implica la contratacion de 12 profesionales
mediante plazas especiales.

Ver punto d) modificaciones presupuestarias.

Presupuesto Extraordinario. ACUERDO #6 aprobado en la Sesion Ordinaria JDINVU-021-
2025 celebrada el 25 de setiembre de 2025

f) Liquidacion Presupuestaria

Revelacion:

La Junta Directiva en acuerdo N°6 adoptado en la Sesion Ordinaria JDINVU-006-2026, Articulo
I, Inciso 4), celebrada el 12 febrero de 2026, aprobo:
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a) El Informe de Liquidacion Presupuestaria elaborado por la Unidad de Finanzas — Presupuesto,
y presentado por el Departamento Administrativo Financiero segun oficio DAF 0011-2026, en el
cual se presentan los resultados del Superavit del periodo 2025, asi como los resultados acumulados
al 31 de diciembre 2025.

Se anexa Informe Liquidacion de Ingresos y Gastos 2025.

2) Diferencias entre importes realizados y presupuestados (Parrafo 14-16)

Revelacion:

Los detalles del presupuesto ordinario 2025 aprobado y ejecutado se pueden revisar en “INFORME
DE RESULTADOS DE EVALUACION PRESUPUESTARIA REFERIDA A LA GESTION
FISICA Y FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE 20257, elaborado por Planificacion
Institucional. Documento adjunto a este informe.

h) Conciliacién Presupuesto / Flujo de Efectivo (Parrafo 47)

Revelacion:

A la fecha no hay informacion para revelar.

1) Clasificacién de las diferencias (parrafo 48)

Revelacion:

A la fecha no hay informacion para revelar.

J) Conciliacion de flujos de efectivo con informacion presupuestaria (parrafos 52 y 53)

Revelacion:

A la fecha no hay informacion para revelar.

Diferencias presupuesto vs. contabilidad (Devengo)

Cusnta Descripcidn ] [ e | e '“'“;”“
SUPERAVIT { DEFICIT PRESUPLESTO 17.863,239.02 16,937,950.81 925,288.21|  5.46%
SUPERAVIT{ DEFICIT CONTABILIDAD 17.816,427.06 16,317.107.60 149921946 919
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El Superavit/ Déficit Presupuestario, comparado al periodo anterior genera un (indicar el aumento
o disminuciodn) del (indicar % variacion relativa) % de recursos disponibles, producto de (Indicar
la razon de las variaciones de un periodo a otro).

La variacion al 31 de diciembre de 2025, en comparacion con la misma fecha del afio 2024,
corresponde principalmente a las partidas de ingresos por colocacion de bonos v los provenientes
del Convenio INVUINDER.

El Superavit/ Déficit Contabilidad, comparado al periodo anterior genera un (indicar el aumento o
disminucion) del (indicar % variacion relativa) % de recursos disponibles, producto de (Indicar la
razon de las variaciones de un periodo a otro)

Corresponde al resultado del periodo actual 2025 el cual se debe a incrementos del ingreso
acumulado del presente afio con respecto al acumulado del afio anterior v mientras que los gastos
muestran una reduccion con respecto al afio anterior.

SUPERAYIT SUPERAYIT Diferencia
Cuenta RUBRO PRESUPUESTO CONTABILIDAD Variacién A
SUPERAVIT ! DEFICIT PRESUPUESTO 17,863,239.02 17,816,427.06 46,811.96 0.26%

Revelacion para conciliar la Ejecucion Presupuestaria con Contabilidad

Cuenta Presupuesto Devengo Diferencia Justificacion

NICSP 28-29-30 INSTRUMENTOS FINANCIEROS (PRESENTACION,
RECONOCIMIENTO Y MEDICION, REVELACION)

NOTA N° 97

A continuacidn, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
NICSP 28- 29- 30 y FIDEICOMISOS

Resumen Activos Financiero Pasivo Financiero

CANTIDAD 6500 113219

Valor Libros ¢322.072.595,92 76.468.576,53

Valor Razonable €0.00 €0.00
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Resumen Fideicomisos

CANTIDAD

Informacion a revelar

a) Categoria de Activos y Pasivos Financieros (parrafo 11)

Revelacion:
Los Activos Financieros esta conformado por los préstamos por cobrar y las inversiones, en cuanto
a los pasivos financieros lo conforman los contratos de ahorros de clientes.

Ivorsones markecsdas hasts of veocrmmenky  [Entre 0.4% v 12.00% Q214 400 837 85 Rngo do Liguder
2 |Prestarmos y Cuentas poc Cobrar Ertre 7%y 10% @107 572 758 07 Resgo de Credto|
3 Resgo do Tasa do Camiso
S <o oo

|
.

FWra 3o Ahorros Canles 0% 76 458 576 .53 Rengo do Liauder
2 R0 de Liguder
3 Rsgo do Tasa de Cambo
T S o [ o
b) Activos y Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en el resultado (parrafo 12 a
14)
Revelacion:

No se tiene activos ni pasivos financieros que sean medidos a valor razonable.

c) Reclasificacion (parrafo 15, 16)

Revelacion:

A la fecha de presentacion no se han presentado reclasificaciones.

d) Bajas en cuentas (parrafo 17)

Revelacion:

A la fecha de presentacion no se han presentado bajas en cuentas.
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e) Garantias colaterales (parrafo 18,1 9)

Revelacion:

A la fecha de presentacion no hay informacién que mostrar.

f) Cuentas correctoras por perdidas crediticias (parrafo 20)

Revelacion:
Se adjunta el detalle de las cuentas correctoras por pérdidas crediticias.

ESTIMACION DE CUENTAS INCOBRABLES
MOVIMIENTO CUENTA PERIODO 2025
Saldo inicial

dic-24

[ 5170 230,16 | 403 828,48 1076 828,44 4 497 230,20

Las altas y bajas corresponden al ajuste de los calculos de la estimacion mensual.

g) Instrumentos financieros compuestos o multiples derivados implicitos (parrafo 21)

Revelacion:

En el INVU no hay instrumentos financieros compuestos o multiples derivados implicitos.

h) Incumplimientos y otras infracciones (parrafo 22)

Revelacion:

A la fecha de presentacion no se ha dado incumplimiento ni otras infracciones.

1) Partidas de ingresos, gastos, ganancias o pérdidas (parrafo 24)

Revelacion:

Detalle de partidas:

Pago de bonificaciones por renuncias de contratos de ahorro 86.658.0 miles
Intereses sobre inversiones: 15.379.809.72miles

Intereses sobre cartera de crédito: 7.760.851.48 miles.
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1) Contabilidad de coberturas (instrumentos financieros de gestiéon de riesgos (parrafo 26 a

28)

Revelacion:

A la fecha de presentacion el INVU no tiene contabilidad de coberturas por lo que no se cuenta con
informacion que se pueda revelar al respecto.

k) Valor razonable (parrafo 29 a 36)

Revelacion:

No se tiene informacion sobre la variacion de precios.

1) Prestamos con condiciones favorables (parrafo 37)

Revelacion:

La institucidon no cuenta con préstamos con condiciones favorables a su nombre.

m)  Naturaleza y alcance de riesgos (parrafo 38 a 49)

Revelacion:
De acuerdo con la politica, se detalla la naturaleza y alcance de riesgos

INVU, revelard informacion que permita que los usuarios de sus estados financieros evalten la
naturaleza y el alcance de los riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la entidad
esté expuesta al final del periodo sobre el que se informa.

Informacion Cualitativa: para cada tipo de riesgo que surja de los instrumentos financieros, una
entidad revelara: (a) las exposiciones al riesgo y la forma en que éstas surgen; (b) sus objetivos,
politicas y procesos para la gestion de riesgo, asi como los métodos utilizados para medirlo; y (c)
cualesquiera cambios habidos en (a) o (b) desde el periodo precedente.

Informacién cuantitativa: para cada tipo de riesgo que surja de los instrumentos financieros, una
entidad revelara: (a) datos cuantitativos resumidos acerca de su exposicion al riesgo al final del
periodo sobre el que se informa. Esta informacion a revelar estard basada en la que se suministre
internamente al personal clave de la direccion de la entidad (tal como se lo define en la NICSP 20,
Informacion a Revelar sobre Partes Relacionadas), por ejemplo, al consejo de administracion de la
entidad o su ejecutivo principal. (b) la informacidn a revelar requerida por los parrafos 43 a 49, en
la medida en que no haya sido suministrada siguiendo el apartado (a), salvo que el riesgo no sea
significativo (para un debate sobre la importancia relativa o materialidad. (c) las concentraciones
de riesgo, si no resultan aparentes de los apartados (a) y (b).
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El responsable contable debera también revelar informacion considerando lo dispuesto en el
parrafo 75 de la NICSP 1 referente a la NICSP 30 Instrumentos Financieros.

“75. La informacion sobre las fechas esperadas de realizacion de los activos y pasivos es util para
evaluar la liquidez y la solvencia de una entidad. La NICSP 30, Instrumentos Financieros:
Informacion a Revelar, requiere la revelacion de informacion acerca de las fechas de vencimiento
de los activos y pasivos financieros. Los activos financieros incluyen las cuentas de deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar, y los pasivos financieros las cuentas de acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar. También serd de utilidad la informacion sobre las fechas
esperadas de recuperacion y liquidacion de los activos y pasivos no monetarios, tales como
inventarios y provisiones, con independencia de que los activos y pasivos se clasifiquen como
partidas corrientes o no corrientes.”

Ejemplo:

ACTIVOS FINANCIEROS

Cuenta

1.1.2.01.

Detalle

Titulos

y

valores a valor

razonable
corto plazo

a

Saldode1a30 Saldo de31a Saldo de 91 a Saldo de 181 a Mas

dias

12.000,00

90 dias

8.966,00

180 dias

365 dias

41.325,00

365 dias

de

Total

62.291,00

ACTIVOS FINANCIEROS

Cuenta

Detalle

Saldo de 1a 30 dias

Saldo de 31290 dias

ACTIVOS FINANCIEROS

Saldode 91a180dias  Saldo de 181 365 dias

Més de 365 dias

11202, Titlos y valores a valor razonable a coro plazo 24564863 53 16,031 817,29 46 33451496 - 86,931 195 80
12200 Thulos y valores a valor razonable a aryo plazo 125 568 642,05 125,568 642,05
11307, Inereses a Cobrar a coro plazo 026,134.94 026,134.94
11397, Préstamos por Cobrar Cobro Judicia 665,147 42 f,065,147.42
PASIVOS FINANCIEROS

Cuenta

Detalle
Fondos de Terceros

Saldo de 1330 dias

Saldo de 31a W0 dias

PASIVOS FINANCIEROS

Saldode 313180 dias  Saldo de 1812 365 dias

Més de 365 dias

Total
76,466 576,53
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NICSP 33 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NICSP DE BASE DE
ACUMULACION (O DEVENGO)

NOTA N°98

Informacion a revelar de acuerdo con el parrafo 137

Brechas/Acciones Plan de accion Responsable

Las Brechas y el Plan de Accion se incluyen en el Plan Estratégico.

Revelacion:

En el presente periodo el INVU procedi6 con la actualizacion del valor de los terrenos y edificios
en uso, ya que los saldos de las cuentas 125-0101 y 125-0102, han permanecido practicamente
invariables desde el 2017, incluyendo la depreciacion. Debido a que la institucion aun se encuentra
en el proceso de implementacion y tomando como referencia lo que indica la NICSP 33, en los
parrafos 64, 65y 66:

“El uso del costo atribuido para medir activos o pasivos.

Una entidad que adopta por primera vez las NICSP puede optar por medir los activos o pasivos
siguientes a su valor razonable cuando no esté disponible informacidn fiable del costo de los activos
y pasivos y usar ese valor razonable como el costo atribuido para: (a) (b) (c) (d) (e) inventarios
(véase la NICSP 12); propiedades de inversion, si una entidad que adopta por primera vez las
NICSP escoge usar el modelo del costo de la NICSP 16; propiedades, planta y equipo (véase la
NICSP 17);...”(resaltado no corresponde al original).
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Se reversaron los saldos relacionados y se registraron los nuevos valores con base en un avaluo
realizado por en noviembre 2024, ademads se registro la depreciacion hasta diciembre 2025. Todo
de acuerdo con autorizacioén por medio de oficio DAF-004-2026 del 22 de enero 2026.

A continuacion, se presenta los calculos y asiento de diario aplicado.

SALDO MIGRADO 31-10-2017 ]
AJUSTES
ot VRSN DESPUESOE  SALDO CONTABLE
CUENTA OESCRIPCION S ety MIGRACION 3011272028
125.0101-016-00000100-001 | TERRENO 2532 800.00 3731 580.00 126700.05 | 40761463 6385 265.42
125.0101.017.0000-0100.001 |REVALUACION TERRENO 1131 776,84 1440001,12 1097 801,37 366921133
125.0102.011-0000-0100-001 |E0OICIO 15837185.78 | 212280062948 7524662,55 15 736667 43 2191699 149,24
REVALUACION EOSICIO 1123868021 10522968,50 14529%,65 330318
125.0102-012.0000-0100-001 |DEPRECIACION REVALUACION EDFX,- 6551240,11 |- 6215719,86 . 2382 160,74
REVALUACION NETA 4687440,10 430726864 1492068,65 988 211,07 11475876,86
1250102 013.0000.0100.001 _|DEPRECIACION EDIFICIO 1710786152 |- 16436627.92 . $93028,72 34437518.16
125.0102.015 0000 0100 001 |MEJORAS 12538 830,00 44574518,62 50898058,26 108011 202,68
5002017720 | 2364724668,58 9017619.20 17057951.20 2287003 382.17
AVALUO recibido por medis del sicis DPH-UFIBI-0681.2024
VALOR RAZONABLE/ COSTO | TERRENO 509966 049,04 583657 678.20
ATRIBUIDO [(OCI0 $35747028.62 | 1029383625,16 | 279807803.18 10502357,00 1(*)
TOTAL | | 2655004 806,00 594 160 035.20 3249 164 841.20
CUENTA DESCRIPCION DEBE HABER CONCEPTO
125-0101-016-0000-0100-001 VALORES DE ORIGEN - TERRENOS PARA CONSTRUCCION DE EDIFI() 509 966 049,04 EDIFICIO PRINCIPAL
125-0101-016-0000-0100-001 VALORES DE ORIGEN - TERRENOS PARA CONSTRUCCION DE EDIFICS 58365767820 PARQUEO
125-0102-011-0000-0100-001 VALORES DE ORIGEN - EDIFICIOS DE OFICINAS Y ATENCION AL PU 835 747 328,62 JUSTINE
125.0102-011-0000-0100-001 VALORESDEONGEN-ED‘IOOSDEOPDCNASVATENCDNMP\N 102938362516 OROWE
125.0102-011-0000-0100-001 VALORES DE ORIGEN - EDIFICIOS DE OFICINAS Y ATENCION AL PW‘ 279907803,18 EDIF. MIXTO
125-0102-011-0000-0100-001 VALORES DE ORIGEN - EDIFICIOS DE OFICINAS Y ATENCION AL PUS| 10502 357,00 PARQUEO
125-0102-013-0000-0100-001 DEPRECIACIONES ACUMULADAS - EDIFICIOS DE OFICINAS Y ATENC 34437518,16 REVERSION SALDO
125-0101-016-0000-0100-001 VALORES DE ORIGEN - TERRENOS PARA CONSTRUCCION DE EDIFICS 6385 265,42 | REVERSION SALDO
125-0101-017-0000-0100-001 REVALUACIONES - TERRENOS PARA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS| 3669211.33 | REVERSION SALDO
125-0102-011-0000-0100-001 VALORES DE ORIGEN - EDIFICIOS DE OFICINAS Y ATENCION AL PUB| 2191899149.24 | REVERSION SALDO
125-0102-012-0000-0100-001 REVALUACIONES - EDIFICIOS DE OFICINAS Y ATENCION AL PUBLIC( 11475876,46 | REVERSION SALDO
125-0102-015-0000-0100-001 MEJORAS - EDIFICIOS DE OFICINAS Y ATENCION AL PUBLICO 108011402.88 | REVERSION SALDO
315-0102-061-0000-0100-001 AJUSTE RESULTADOS ACUMULADOS POR CORRECCION ERRORES 962 161 454,03
TOTAL 32836023590,36 3283602350,36
TOTAL NUEVOS REGISTROS 324916484120
AVALUO EDFFICIO 2655 004 506,00
AVALUO PARQUEO 594 160 035,20
COMPROBACION -
NOTAS INFORME ESTADO POR SEGMENTOS
NOTA N° 99

La informacién financiera por segmentos en Costa Rica se presentard con la clasificacion de
funciones establecida en el Clasificador Funcional del Gasto para el Sector Publico Costarricense.
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6 |87 Definicion de NICSP N° 18,
segmento Parmafo 9y 12.

6 |87 | 1| Segmentos parala Clasificador Funcional
administracion del Gasto para el SPC
financiera de Costa
Rica DGCN

Revelacion:

No aplica las Notas Informe Estado por Segmentos.

NOTAS CONTABLES PARTICULARES

Para efectos de revelacion, la entidad utilizara este espacio para referirse a sefialar politicas
particulares, transacciones y otros eventos que considere necesario para el complemento de la
informacion contable al cierre del periodo.

1. La entidad atn se encuentra en el proceso de implementacion de NICSP en la version 2018.
2. La base contable para el registro de las transacciones es el devengo.

3. En el Plan Estratégico se incluyen las brechas.

4. Con la presentacion de los Estados Financieros se adjunta el Plan Estratégico.

5. La entidad atin se encuentra en el proceso de implementacion de NICSP en la version 2018, ya
que no se ha presentado la Balanza de Apertura.

6. La entidad realiza el registro de las transacciones con base en la Ultima version del Plan de
Cuentas (Mayo 2025)

7. Errores contables: en lo que respecta al rubro de errores contables, en el periodo 2025 se

realizaron ajustes por errores contra la cuenta 3.1.5.01.02. Ajuste a Resultados Periodos Anteriores
por ¢937.265.0 miles
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Movimiento cuenta 3.1.5.01.02 Ajuste de resultados periodos anteriores
(en miles de colones)

Saldo a diciembre 2024 38992 533,58
Ajustes en el auxiliar de Propiedades de Inversion, de acuerdo con la revisiény

depuracion que lleva a cabo la unidad primaria (UFIBI)y los oficios remitidos

por dicha unidad. 1063 906,19
Reversién de saldo de la cuenta arrendamientos por cobrar - 96301,17
Otros ajustes - 30340,02
Total ajustes por errores periodos anteriores 937 265,00
Actualizacion valor terrenos y edificios INVU (avalio noviembre 2024)

reconocimiento Inicial y actualizacion de depreciacion (NICSP 33) 962 161,45
Saldo a diciembre 2025 40891 960,04

8. En confirmacion de Saldos, materialmente el tinico rubro mostrado en la herramienta de revision
adicional a las Cuentas Unicas corresponde a este egreso pagado al Ministerio de Hacienda a
solicitud de la misma entidad de conformidad con la Ley 3418 y mediante oficio MH-TN-UCI-
OF-1698-2024 del 30 de diciembre 2024, solicitando el pago de: Cuota de Organismos
Internacionales Definitivo para el afio 2025.

111010202311205 (11205 [t e D SIS ] GRNSam 2086 )t § § 4 uit 2 s otk et i ekmath o I E e Ot
54.10001050.11205 {1129 W o Haenda (W0 | Qa0mn|  feanm 0 || S FINORUCHOR158 2 TIOF-UCKO. 1663 pan alCuaCrsn nanea, ko Nk TDF-UCICF. 1603204 6 3 doen 2004

9.Los saldos contables de Caja Unica estan debidamente conciliados con los respectivos estados
de cuenta.
RESUMEN CONCILIACION BANCARIA CUENTAS CAJA UNICA

AL 31 DE DICIEMBRE 2025
(En miles de colones)

NOMBRE DE LA INSTITUCION BANCARIA NUMERO DE CUENTA Saldo en libros Saldo en Bancos Diferencia

Caja Unica INVU Cuenta General 73921219400014130 441474604 441474604 0,00
Caja Unica INVU PRUGRAM 73921219400016436 1844 416,78 1844 416,78 0,00
FONDO DE GARANTIAS -JUL-2025 73921219400014741 45 057,83 45 057,83 0,00
Caja Unica TERRENO ALAJUELITA 73921219400016293 487 500,00 487 500,00 0,00
Caja Unica CONSTRUCCION PROYECTO HABITACIONA| 73921219400014756 680 000,00 680 000,00 0,00
INVU-INDER 14073952194000036368 703 656,63 703 656,63 0.00

€8 175 377,28 €8 175 377,28 €0,00

10. La entidad no realizo ninglin registro relacionado con la NICSP 14”Hechos ocurridos después
de la fecha de presentacion.
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11. El INVU cuenta con algunos de sus contratos con proveedores en Moneda Extranjera, los
registros de las facturas en dolares se convierten al tipo de cambio de venta del dia de registro y se
pagan en colones. El instituto no cuenta con cuentas en moneda extranjera.

12.A la fecha de presentacion el INVU no cuenta con saldo en la cuenta de inventarios.

13. Considerando lo dispuesto en el acuerdo de Junta Directiva, sesion 5781, articulo 2, inciso 2,
punto “c” de 02/12/2009 y utilizando de referencia para la clasificacion de la morosidad, el acuerdo
SUGEF-1-95, “Normas generales para la clasificacion y calificacion de los deudores de la cartera
de crédito, segun el riesgo y para la constitucion de las estimaciones correspondientes”, capitulo II
“clasificacion del deudor”, punto 4, clasificacion del deudor bajo criterio 3 y capitulo III
“Porcentajes de estimacion”, punto 1, criterio de cartera 3, se utilice la siguiente informacidén como
parametro para el analisis de antigliedad de saldos:

Clasificacion del Riesgo Dres Ga araso Porcentaje de Estimacion
Morosidad
A = Riesgo Normal 0 a 30 dias 0.5%
B1 = Riesgo Circunstancial 31 a 60 dias 1.0%
B2 = Riesgo Medio 61 a 90 dias 5.0%
C = Alto Riesgo 91 a 120 dias 10.0%
D = Pérdida Esperada Significativa 121 a 180 dias 30.0%
E = Dudosa Recuperacidn mas de 180 dias 50.0%

14. De acuerdo con la Politica Particular el método utilizado por la entidad para la depreciacion de
sus activos es el de linea recta.

15. EI INVU no cuenta con estados financieros consolidados.
16. Los libros del INVU se encuentran actualizados en formato impreso.

17. De acuerdo con las politicas de la institucion, los Estados Financieros son auditados por
despachos externos.

18. En el Plan General de Contabilidad se incluyen los informes de seguimiento de
recomendaciones de la Auditoria Interna y de seguimiento de las recomendaciones de la
Contraloria General de la Republica.

19. A la fecha la entidad no aplica lo referente a la Ley 10092 Ley de reduccion de la deuda publica
por medio de la venta de activos ociosos.

20. Se incluye con esta presentacion, la actualizacidén del Plan General de Contabilidad.
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Entrega de Informacion

Nosotros, MARCO HIDALGO ZUNIGA, CEDULA 1-0751-0850 (Representante Legal),
BRYANS CENTENO HERNANDEZ, CEDULA 4-0162-0399(Jefe del Departamento
Administrativo Financiero) SHIRLEY CHAVARRIA VALVERDE CEDULA NUMERO 1-
0839-0258,(Profesional Contador) en condicion de encargados y custodios de la informacion
contable de esta institucion, damos fe de que la preparacién y presentacion de los estados
financieros se realiza bajo el cumplimiento oportuno del ordenamiento juridico, de la aplicacion
integral de las NICSP y de las Politicas Contables Generales en el registro de las transacciones, de
manera que la informacion es relevante, fielmente representativa, comprensible, oportuna,
comparable y verificable.

Nombre y firma Representante Legal Nombre y firma Jerarca Institucional
Nombre y firma Director Financiero Nombre y firma Contador (a)
ANEXOS
ANEXOS 1
NICSP

NICSP 13 ARRENDAMIENTOS

Arrendamiento
Operativo
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Moneda Monto

Ente

No. . .,  Fecha | Fecha . del Monto Monto Total ./
Item Descripcion . . . vinculante Observacion
Contrato Inicio | Final (Proveedor) ¢ $
v Contrato Colones
1
2
3
(EREWHEOIVNY 0,00 | $0,00
Arrendamiento
Financiero
Ente Moneda Monto
No. . ., | Fecha Fecha . del Monto Monto Total ‘s
Item Descripcion . . . vinculante Observacion
Contrato Inicio Final (Pr dor) ¢ $
oveedor) contrato Colones
1
2
3
(€1 VN NMENVNS 70,00 | $0,00

Item 20' Descripcion Fide?/c[gﬂ,tﬁeme Fiduciario Fideicomisario Tipo A.r ren(!amie.nto Ra\zia::loarble Observaciéon
ontrato (Operativo/Financiero)
1
2
3
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GRAN TOTAL €0,00 _

NICSP 27- AGRICULTURA

Acfivos biologicos Cuenta Contable Monto

RAN TOTA 0,00

Productos Agricolas Cuenta Confable

o

Productos resultantes del procesamiento
fras la cosecha o recoleccion Cuenta Confable Monio

B4 i) Eu,m
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NICSP 28- 29- 30

" T A e rmery NV 0%

1 [hwersones mankenidas hasta of venomionty  [Enko 0.4% y 1200% | @214 400 837,85 Riosgo do Ligudez

2 |Prestamos y Cuentas por Cobrar Enre 7% y 10% €107 572 758 07 Rursgo 8% Credto|

3 Riesgo do Tasa de Cambio

€322 072 595,92 €0.00

1 |Cartera do Ahorros canes 0%  @76468576.53 Rwsgo do Ligudez
2 Ries00 de Liguidez
3

R do Tasa de Cambo
ITETReETTE

ANEXOS 2

Informacion Complementaria

NICSP 16- PROPIEDADES DE INVERSION

item No. Propiedad Ubicacion Cuenta contable
1 Varias San José #30,532,455.45 [1.2.5.02.
2 Varias Alajuela #3,091,198.93 [1.2.5.02.
3 Varias Cartago #3,456,089.85 [1.2.5.02.
4 Varias Heredia #3,058,969.03 [1.2.5.02.
5 Varias Guanacaste #2,639,730.79 [1.2.5.02.
6 Varias Puntarenas #4,050,848.05 [1.2.5.02.
7 Varias Limon #4,781,499.43 [1.2.5.02.

GRAN TOTAL ¢51,610,791.53 | GGG
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INVU

Instituto Nacional de Vivienda y Urbamnssmo

San José, 09 de enero del 2026
DPH-UFIBI-0006-2026

Licenciada
Shirley Chavarria Valverde
Unidad de Finanzas-Contabilidad

Asunto: Informe mensual sobre movimientos en el Médulo de Terfenos y NICSP N°16
Propiedades de Inversion con corte al 31 de diciembre del 2025.

Estimada Licenciada:

El presente es para informar acerca de los movimientos realizados en el Modulo de
Terrenos y la NICSP N°16 Propiedades de Inversion con corte al 31 de diciembre del 2025
y que debe conciliar el area de Contabilidad.

Se excluyeron propiedades tituladas, fincas cerradas y dos inclusiones de bienes
recuperados.

A continuacion, se muestra la composicion del inventario de inmuebles agrupado por
provincias y clasificacion, que asciende a la suma de ¢ 51.601.367.690,52 para un total de
9277 inmuebles.

Tabla 1. Cuadro resumen con el detalle de saldos por provincia

Diciembre 2025

PROVINCIA ~ CANTIDAD MONTO COLONES

ALAJUELA 193 3091198928,93
CARTAGO 608 3456 089 851,85
GUANACASTE 255 2639730787,42
HEREDIA 220 3058969 027,38
LIMON 3174 4778643722,24
PUNTARENAS 2005 4050848 050,80
SAN JOSE 2822 30525887 321,90
Total general 9277 51601367 690,52

Para el presente periodo muestra una diferencia con el dato del auxiliar suministrado por la unidad
primaria en oficio DPH-UFIBI-0006-2026 del 09 de enero 2026; por un monto de ¢9.423,85 miles,
producto de la exclusion de dos propiedades del auxiliar de terrenos en el mes de diciembre 2025
y se encuentran en el proceso de formalizacién, segin Oficio de la Unidad Primaria DPH-UFIBI-
0018-2026 del 20 de enero del 2026
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NICSP 17- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Categoria de Activo Medicion v‘t‘;‘::l Costo Inicial ~ Revaluaciones Mejoras Bajas l.lus?u‘n’i::ﬂns Depreciacion = Deterioro  Valor al Ciemre
Tieras yfrrenc Co | wa | 63827 000 000 106362873 63827 000 000 000 103362373
Edificios |Casto | 50 | 2,191,899.15| 0.00| 000| 21555411 1_' -2,191,899.15| 0 00: -61,27069| 0 00_' 2,094,270.42|
[ Maqumana Y equipos para la_produccion ‘Coslo | 1 | B 0 (1)4 000 9 00 70 (1} 0(1) 0 (D B 0 oo 0 03 0 (p
Equipos de fransporte, fraccion y elevacion Costo 10 | 126,221.00 0.00 0.00 0.00| 0.00 0.00| -24,751.42 0 (20: 101,469.58]
Equipos de comunicacion [css | 10 1,951.60 00| 0.00| 82923 6696 000 -42803 000 228584
Equipos y mobiliario de ofcina Costo | 10 | 19307824 0.00 0.00 473652 197542 000 3769946 000 15813988
Equipos para computacion Costo 5 186,307.29 0.00| 000| 675.44| 000 000 8338320 000 10359953
Equipos sanitario, de laboratorio e investigacion| Costo | 10 | 0 00_ 0.00 0.00 0 ooA 0 (I)» 0.00 0.00| 0 00» 0.00}
Eqmp'osri(rnH obiliario e(iuéaénonal, depéﬁﬁ/oy rel Costo 10 000 0 QOl 000| 0.00 000 0.00| 0 (:0 000 0 00
_|Equipos de seguridad, orden, vigilancia y conlro:Coslo 10 14,596.0 1 0 00: 0 00? 0 (IJ 0 C(): 0 oof -1,628 57 0 00'_ 12,967 .44
Maquinarias, equipos y mobiliaries diversos | Costo 10 285,880.59 000 0.00 514076 -158.00! 000| -4464255| 000| 246,220.80]
Totales 3,006,319.15 0.00 0.00 3,260,546‘79! -2,200,484.80 0.00! -253,803.92| 0.00 3812577.22

NICSP 19- ACTIVOS CONTINGENTES
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ACTIVOS Contingentss (NICSP 19) — > Litigios a favor de a institucion

DICIEMBRE

Pretension Inicial

Fecha

Monto colones

1 ¢3 009 825,22
2 €3 041 975,00)
3 26/06/2010 ¢253 403 60)
4 ]04-002981-0170-CA | ecucion Hpotecaria 28022013 ¢2 475 835 82)
5 |os.oasss1.o17m £ ecucion Hpowecara 08022005 ¢1815817,92)
6  ]05-011007-0170-CA INVU |E ecucion Hpoecana 25/05/2006 ¢5 830 860, 60)
7 |06-014201-0170-CA INVU |E ecucion Hpoecaria 21032006 ¢160 538,55}
8  [05-027880-0170-CA INVU |Eecucion Hpoecaria 230872006 ¢76 159,82
9 [o7-031485-170-CJ INVU |E ecucion Hpoecaria 21/41/2007 ¢387 737 28]
10 ]07-007187-0170-Cl NVU Sucesoro 14/05/2007 ¢5279 582,00
1 |omz\49rz1-o17w NVU M b 09102007 ¢617 100,00
operacon
12 J08-002395-0170-CA INVU |Esecucion Higotecaria 1120272007 ¢289 617,31
13 J03-008345-0170-CJ INVU |5 scucion Higotcaria 130372008 ¢226 647,31
14 |08-010947-0170-CA INVU |E ecucion Higotecaria 190572008 ¢2719 633,35
15  J08-011553-1012-CJ INVU [E scucion Higorecaria 19/12/2008 ¢2 849 303 61
16 |03-005435-1012-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 080572009 ¢12 762 597,25}
17 03-010034-1012-CJ INVU |E;ecucion Hipotecaria 04052019 ¢2025423,19|
18 J09-021043-1012-CJ INVU | ecucion Higosecaria 22107/2009 €377 230,30|
19 |10-001749-1012-CJ INVU |E ecucion Higosecana 020272010 ¢4 885 802, 78]
20  ]10-002887-1012-CJ INVU |E;ecucion Hipotecaria 1210212010 ¢2261 164,02
21 10-011729-1012-CJ INVU |Esecucion Hipotecaria 19052010 ¢49 332 105 48]
2  [10-011915-1012-CJ INVU |Esecucion Higotecaria 201052010 $2210 333 49|
23 ]10-013793-1012-CJ INVU |Eiecucion Higotecaria 08/06/2010 ¢2 839 283 77]
24 [10-014910-1012-CJ INVU |Esecucion Hipotecaria 1406/2010 ¢6 263 949 72)
25  [11-004172-1012-CJ INVU |Esecucion Higotecaria 210272011 ¢394 840 35|
2%  |11-008251-1012-C) INVU IE;eeu:’én Higotecaria 150372015 ¢44 395 705,92}
27 |11-019685-1012-CJ INVU |E ecucion Higotecaria 08/07/2011 ¢22 247 755.44]
28 |11-019887-1012-CJ INVU [E ecucion Higoecaria 12007/2011 ¢8 894 770,56|
20 |11-031848-1012-CJ INVU |E ecucion Hipotecaria 10/102011 ¢5810 025,53]
30  [11-101118-432-Ch1 INVU |Sucesoro 03052017 €729 497 13]
31 [12:013830-1012-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 110572012 €18 556 071,76}
32 [12016510-1012-C) INVU |Esecucicn Hipotecaria 31052012 ¢60 419 £33 31
33 [12-035554-1012-C) INVU |E ccucion Higosecaria 22/11/2012 ¢23 604 235 56}
3% [12-035688-1012-CJ INVU |Esecucion Higotecaria 06/04/2017 248 067,80}
35 [13-002971-1012-CJ INVU |Esecucion Higotecaria 04042013 ¢8 847 535 44|
3% [13-025900-1012-CJ INVU |Esecucion Hipotecaria 29082013 ¢3786 343 68|
37 |13-032314-1012-CJ INVU [Esecucion Hipotecaria 2911072013 ¢11042 72 20|
38 |13-037400-1012-C) INVU |Esecucion Hipotecaria 18/12/2013 ¢1814 28323
3  |140050851200-cy ":"""”"*" - ;';VU""""""“’I ";‘“"“" aterceros | oe082014 ¢112 634,65
Mury 1o de Municpalidad demanda 3 terceros

20  |15008544-1158-Cy e g |(INVU::'eedor) 141092015 #174 283 5
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ACTIVOS Contingentss (NICSP 19) — > Litigios a favor de la institucion

Fecha

DICIEMBRE
Pretension Inicial

Murvcpalidod de Municipalidad demanda 3 terceros :
41 15-005803-1200-CJ 1071127201 1,7
Corredores (INVU acreedor) S s
42  [15020623-1012-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 03082015 ¢15 708 300,99
43 |1502062¢-1012-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 03082015 ¢10997 792 48]
44 ]15-020650-1012-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 030872015 12023 680,85
a5 |16-000088-00%0-c1 ':3‘::0 Margaria Jurez | cesion 1410712016 ¢5 000 000,00)
4  |16-002305-1012-CJ INVU |E;ecucion Hipotecaria 1901/2016 ¢7 206 703,05
47 |16-015287-1012-CJ INVU |Ejecucion Hipotecaria 021062016 ¢6 564 305,02)
48 [16-035649-1012-CJ INVU |E.ecucion Higotecaria 291112016 ¢7 972 875,76|
49 |17-00509¢-1763-CJ INVU |Esecucion Hipotecaria 120052017 ¢44 519 732,95
50  |17-005864-1765-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 23062017 ¢11 726 685,00)
51 |17-006205-1763-CJ INVU | ecucion Higotecaria 06/07/2017 ¢17 158 214,93
52 |17-007423-1204-CJ NVU |E:ecucion Higotecaria 110872017 ¢1985 578,95
53 |17-008121-1765-CJ INVU |E;ecueién Higoecaria 2410872017 ¢7742 773,92
54 |18-001772-1761-CJ INVU IE;ecwic'n Higowecana 101102018 ¢7126 178,38‘
55  ]18-007613-1158-CJ INVU |Ejecucion Higotecaria 26/06/2018 ¢10 354 666, 76|
| - m s | mm = -

~a1. Muncpalidod de Murncpaliddd demanda J terceros -
s6 |18-007921-1763-CJ Ic v —— 07/092018 665 966,50)
57 |18-008413-1765-C) INVU |E ecucion Higosecaria 07/402018 ¢55 441 210,32)
58 |18-008721-1765-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 31/10/2018 ¢3707 404 89|
56 |18-008942-1763-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 26/1072018 ¢14 650 602,07]
80  |18-009037-1763-CJ INVU |E;ecucion Higosecaria 31/10:2018 12 682 934 07}

] 4 Persona Fisica demanda tercero
1 1 1" | 7/ 1 144
z 8-009628-1164-CJ David Araya Ramirez Iawu prbeseninio 07/08/2018 8 981 442,00}
62 ]18-030052-1157-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 091102018 ¢12 069 955,08
63 |18-008565-1765-CJ INVU |Eecucion Higotecaria 121102018 ¢15 299 554 50|
64  |19-000482-1763-CJ INVU IE;ew’dn Higowecaria 090272017 40771 440,03
65  ]19-000492-1764-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 1200212019 ¢5 282 785,94
86  |19-000493-1763-CJ INVU |E;ecucion Higotecaria 120022019 ¢4 394 542 57]
67  |19-001489-1765- CJ INVU |E;ecucion Higotecaria 28022019 ¢5920 771 44|
88  [19-002411-1208-CJ INVU |E ecucion Higosecaria 280672019 ¢1733 283 )
69  [19-002482-1158-C) INVU |E ecucion Higosecaria 15032019 ¢6 119 735 54
- Murvcpalidod de Municpalidad demanda a terceros
1 1 f 1

70 |1e-00¢010-1158-C | . e . 2210372019 czngs,ssl
71 |20-001478-1201-CJ Invu |E ecucion Higosecaria 01/07/2020 ¢6 138 243 33|
e = Murrcpalidod de Municpalidad demanda a3 terceros -
72 [20-002512-1765-CJ - NV , 0211072020 §1071 272,55
73 |20-004341-1338-CJ INVU |E ecucion Higotecania 2210572020 ¢2 785 744 58]
74 |20-008223-1164-C) INVU |Esecucion Hipotecaria 18/06/2020 ¢40 665 105,95}
75 J20-008797-1158-CJ INVU |Eiecucion Hipotecaria 26/06/2020 ¢21 840 197,02)
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ACTIVOS Contingsntss (NICSP 19) — > Litigios a favor de ka inatitucion DICIEMBRE
Pretension Inicial
Fecha Monto colones

- i’ Murrcpalidod de Municpalidad demanda 3 tercsros -
76 [21-000044-1764-C) ot A 080172021 §2260 954 78
77 |22-001174-1764-C) NVU |5 ecucion Higorecania 26052023 ¢8 583 047 99)
78 [22-001928-1208-C) NVU |E ecucion Higorecara 30052022 ¢2371 472,84
79 |22-002070-1203-C) NVU |2 scucion Hgoecana 200202 ¢67 391 429,43
80  [22-002631-1207-CJ NVU £ ecucion Higorecana 3005202 ¢2 860 679,00}
81 |2003691-1207.C)  |Municipalicod Garakito ;':W”m‘“) mndentmcwos | | suingn #1 963 855,44
82  |22002918-1170-CJ INVU |Esecucion Higotecaria 17052022 ¢1177 %0599
83 [2-004972-1158-C) NVU |E ecucion Higosecaria 2705202 ¢3242 334 04!
84 [2-007573-1164-C) NVU | ecucion Higorecana 01082022 $19769 903,12
85 |2o07e85-1158.C) F':‘:‘oms" Bmm*)"““m“'“ 2807202 2354 15533
8  [23-000344-1164-C NVU |E ecucion Higorecara 1801/2023 ¢15620 433 %8|
87 |23-000404-1203-CJ NVU |5 ecucion Higoecara 24022023 ¢50 968 952,97]
88 [23-001033-1763-CJ NVU |E ecucion Higorzcana 270472023 ¢37 555 373,08
89 [23-001285-1206-CJ NVU |E ecucion Higorecaria 26042023 ¢25 130 829 57|
%0  [23-001634-1201-CJ NVU £ scucion Higocana 16082023 ¢6 382 751,77}
91 [23-001971-1203-CJ NVU |E ecucion Higoreearia 30102023 $83 561 629 67)
2 [23002857-1170-C) NVU |E ecucion Higorecana 180472023 ¢31270 223,74
93 [23-004521-1205-CJ NVU £ ecucion Hipotecara 281172023 ¢3441 958 52}
94  [23-008087-1158-C) NVU | ecucion Higotecana 25082023 129689 422 69|
95 |23-010822-1158-C) INVU |Eecucion Higotecaria 28/11/2023 ¢846 376 51
%  [24-000697-0166-LA NVU exremos labcraes 200472024 $2 000 000,00}
97 |24-000239-0277-PE NVU |Denunca Ambental 30042024 ¢1 000,00

Condominio Horizontal

Residencial de Fncas
98  [2400142¢-1204-C) Fitales Prmarias £ ecucion Higorecara 2000672024 ¢545 190,00

Individualizadas

Atakeisa
% |24-001603-1763-CJ |::°""'m°r"‘°‘ - hE;ecu:’c'n Higorecana 080772024 ¢179 19591
100 |25000208-1763-C I::::i’:a* Eecuciin Hipotecana 120¥2025 ¢601 302,00
101 |2¢-003985-1205-C) Itf::’"“ = [Erecucion Higcrecaria 18/10202¢ ¢1435 55277
102 |25-000001-1955-PE NVU Apertura imequilar de calles 19/11/2025 ¢1 000,00
103 |25-008565-1027-CA NVU Conoaimient 18/1212025 ¢1000,00)
104 [23-027088-0042-PE NVU |pera 13032023 ¢1000,00)
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ANEXO - RESOLUCION PROVISIONAL 1 (NICSP 19 ACTIVO)
ACTIVOS Contingentes (NICSP 19) — > Litigios a favor de la institucion

Fecha

Moneda

Y MES DE REPORTE
DICIEMBRE

Resolucion provisional 1

Monto colones

ACTIVOS Contingentes (NICSP 19) — > Litigios a favor de la institucion

Total en colones

1 |10-002684-0307-CI g::"f":;;::’;“;&': Tr:vu Crédito a favor del INVU 21022012 |coLonES ¢1065655,00
2 |15-020627-1012C INVU Ejecucion Hipotecaria 03082015  JCOLONES ¢38 5% 667,78
3 16-002246-1202-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 07/122016  JCOLONES ¢6518 869,23
4 [17-007542-1765CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 09082017  JCOLONES ¢12 862 244 58
5 |18-008975-1763-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 2411072018 JCOLONES ¢8 144 53595
: : Municpalidad demanda a ¢

6 |20-000610-1763-C |Municipalidad de San José canra IO # 12022020 |coLones ¢3432634 50
7 22-001249-1764-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 06/06/2022 |COLONES ¢6432 443 81
8 2-002612-1207CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 27052022  JCOLONES ¢17 015 369,09
9 |22-003221-1202C INVU Ejecucion Hipotecaria 10062022 |COLONES ¢3 352 999,65
10 |22-005008-1158-CJ {INVU Ejecucion Hipotecaria 30052021  JCOLONES ¢37 168 877 .49
1 23-001391-1157-CJ JINvU Ejecucion Hipotecaria 23022023  |COLONES ¢19900 000,00
12 |17-007728-1765-CJ JiNvu Ejecucion Hipotecaria 11082017 |COLONES ¢12483 498 04
13 |18-009065-1763-CJ IiNnvu Ejecucion Hipotecaria 021172019 JCOLONES ¢10612767.22
14 |23-002676-1207-CJ Jinvu Ejecucion Hipotecaria 2600472023 |COLONES 22083 022,10
15 |23-001553-1157-CJ JiNvu Ejecucion Hipotecaria 280022023 JCOLONES $22889 269,76
16 |23-001350-1206-CJ JiNvu Ejecucion Hipotecaria 27/004/2023  JCOLONES ¢9973 962,48
17 [23-001804-1763-CJ Jinvu Ejecucion Hipotecaria 08/07/2023  JCOLONES ¢5422 682,54
18 [19-015208-1158-CJ Municpalidad de Heredia Proceso Ejecucion Hipotecaria 071102019 JCOLONES ¢413 02355
19 |23-002366-1205-CJ JiNvu Ejecucion Hipotecaria 09062023 JCOLONES ¢1882 987,36
20 [23-001527-1206-CJ invu Ejecucion Hipotecaria 20052023 JCOLONES ¢6053 054 71
21 |2-000907-1201CJ Jinvu Ejecucion Hipotecaria 270052022 |COLONES ¢3943772.93

2-0028%4-1207-CJ Ejecucion Hipotecaria 061062022 JCOLONES ¢15462 477,07

Fecha

265713 874,84

DICIEMBRE
Resolucion provisional 2

Monto colones

88-000107-0183-Cl INVU Titulacion de inmueble 27108/1988 ¢500 000,00
Asociacion solidarista de empleados de Asociacion demanda a un
2 |12003578-1170-Cy e oI - Lot : 241022012 ¢22 397 496,87
3 |15036288-1012-CJ | Ejecucion Hipotecaria 1810172015 ¢7 028 424,09
2 |18.008882-1763-CJ [nvu Ejecucion Hipotecaria 121012018 €20 525 245,83
5 |22-001358-1765-CJ | O Ejecucion Hipotecaria 09/06/2022 ¢33 171 349,17
6 |22-006022-1157-CJ | O Ejecucion Hipotecaria 1800712022 ¢28213 22183
7 |1a-000817-0612-PE INVU Adviiicackn Sanhiei |  oonn01s ¢40 402 156,00
en perjucio del INVU
) Declaracion nulidad sobre
8 |17-000851-1027-ca Lidia Maria de los Angeles Solis Jiménez  |sanciones ordenadas y 1810172017 ¢3137 870,00
Medida Cautelar.
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De Litigios a Favor de la institucion,

N° de Expediente judicial Nombre Actor

DICIEMBRE

46 17-003542-1158-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 1000572017 €58 127 564,20
47 17-005063-1765-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 161052017 ¢11 541 400,14
48 17-005753-1158-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 210772017 ¢5 500 000,00
49 17-007625-1764-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 10/08/2017 ¢8 377 117,00
50 17-007832-1764-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 1710872017 ¢4 590 297 22
51 17-000213-0388-Cl Margarita Oviedo Gu{ Titulacion de inmueble 12/1022017 ¢3 000 000,00
52 17-012075-1765-CJ Banco de CostaRica | Ejecucion Hipotecaria 15/12/2017 €31 92563332
53 18-005386-1027-CA  jna Lorena Campos Pere] Titulacion de inmueble 2810712018 €2 512 500,00
54 18-008669-1763-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 03/10/2018 €53 609 162,71
55 18-008713-1763-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 05/10/2018 ¢21 957 180,30
56 18-003236-1207-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 08/10/2018 €13 895 415,16
57 18-016455-1044-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 09/10/2018 €26 790 692,00
58 18-008552-1764-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 11/10/2018 ¢7 022 400,00
59 18-008864-1763-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 11/10/2018 ¢33 890 000,00
60 18-003448-1207-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 12/10/2018 €13 413 989,57
61 18-008563-1765-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 12/10/2018 €3 236 387,00
62 18-008564-1764-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 12/10/2018 €43 978 591 67
63 18-008567-1764-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 12/10/2018 €20 080 289,97
64 18-012102-1204-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 19/10/2018 €12 227 52533
85 18-008970-1763-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 24/10/2018 €17 485073 68
66 18-008675-1764-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 26/10/2018 €13173 203,34
67 18-008675-1765-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 26/10/2018 €26 615 352,14
68 18-008719-1764-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 311102018 ¢4 500 000,00
69 18-009038-1763-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 31102018 ¢10010 791,12
7 18-003872-1207-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 09/11/2018 €7 614 276,50
71 18-009147-1158-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 20/11/2018 €45914 390,16
72 18-009030-1765-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 26/11/2018 ¢17 657 024,51
73 18-009193-1764-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 28/11/2018 ¢15242773 31
74 18-11495-1027-CA  ppermercados Unidos S Apglamento de construccion 20/12/2018 €110 000,00
75 19-000376-1158-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 09/01/2019 €50 883 764,33
76 19-000905-1027-CA  |hando Alberto Vega Mén| Titulacion de inmueble 30/01/2019 €750 000,00
77 19-000722-1763-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 140272019 ¢7 018 317 47
78 19-001186-1202-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 140272019 ¢6 767 927 14
79 19-001388-1207-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 140272019 ¢4 154 000,00
80 19-001302-1208-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 1502/2019 ¢1457 14200
81 19-001410-1207-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 15/02/2019 ¢7 007 000,00
82 19-000569-1204-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 22002/2019 €13 033 18597
83 19-000223-1028-CA  Rafael Hemandez Molinajretende titular terreno INV] 06/03/2019 ¢1 000 000,00
84 19-000111-0465-AG  poess Elizabeth Wilson s Titulacion Inmueble 12/04/2019 €242 000,00
85 19-008472-1164-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 14/06/2019 ¢19 700 700,00
86 19-006083-1765-CJ  Jidencial de Fincas Filiale§ demanda a terceros (INV] 29/10/2019 €37 558 540,50
87 20-007456-1164CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 02/06/2020 ¢11 504 725,55
88 20-000247-0386-C1  Jolfo Martin Chavarria Arj Interdicto 27/10/2020 ¢7 600 000,00
89 22-001229-1765-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 25005/2021 €54 091 417 40
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ANEXO - resolucion EN FIRME (NICSP 19 ACTIVO)

De Litigios a Favor de la institucion,

N°® de Expediente judicial Nombre Actor

Y MES DE REPORTE
DICIEMBRE

1 03-019179-0170-CA INVU Ejecucion Hipotecaria 03/12/2003 ¢1244374 27
2 06-001556-0163-CA Mayra Acosta Zamora | Informacion Posesoria 22/12/2006 €9 750 000,00
3 07-002854-0170-CA INVU hda dineraria a favor del IN 29/03/2007 €171 228 94
< 07-022596-0170-CA INVU Ejecucion Hipotecaria 1107/2007 €16 440 337,77
5 08-002389-0170-CA INVU Ejecucion Hipotecaria 11/02/2008 €10 232 183,58
6 08-002392-0170-CA INVU Ejecucion Hipotecaria 11/02/2008 ¢1 098 650,00
7 08-002399-0170-CA INVU Ejecucion Hipotecaria 11/02/2008 ¢1 059 045 67
8 08-007010-0170-CA INVU Ejecucion Hipotecaria 13/04/2008 ¢1715400,00
9 08-010831-1012-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 15/12/2008 ¢1457 142,00
10 09-020819-1012-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 12/08/2009 ¢3 485 808 67
1 13-025861-1012-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 28/08/2013 €3 904 920,82
12 13-025899-1012-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 28/08/2013 €577 919,93
13 13-008863-1027-CA INVU Proceso de Lesividad 18/12/2013 €500 000,00
14 14-001471-1027-CA  jmen Eugenia Astua Pory Titulacion de inmueble 2710212014 ¢1 800 000,00
15 14-005077-1200-CJ  binicibalidad de Corredordd demanda a terceros (INY 24/06/2014 ¢5 055 000,00
16 14-004866-1027-CA | Sofia Brenes Venegas | Titulacion de inmueble 25/06/2014 €400 000,00
17 14-002047-1178-LA | Yuri Lisbeth Coto Marin]  Extremos Laborales 31/07/2014 €200 000,00
18 14-006829-1027-CA  pnsolidada de lucha cont} desamolid proyecto inmol] 20/08/2014 €150 000,00
19 15-036288-1012-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 18/01/2015 €5 969 140 32
20 15-002885-1027-CA  |uel Barboza Barboza y oh de puesto pago de salar] 27/03/2015 €800 000,00
21 15-001162-1178-LA  his Martin Taylor Dormon]  Extremos Laborales 13/08/2015 €350 000,00
22 15-100186-0217-C1  Jaria Salguera Salguera] Titulacion de iInmueble 19/08/2015 ¢3 000 000,00
23 15-007536-1027-CA | Breymann Woodbrige jdificacion de Plan Reguiaf 20/08/2015 €124 489 053,33
24 23-001190-1102-LA  Juis Diego Lezama Ulatge diferencias en contribugi 30/11/2015 €52 796,00
25 23-001200-1102-LA  Jos Enrique Ramirez Esqle diferencias en contribud] 30/11/2015 ¢65 874,00
26 23-001212-1102-LA Walter Chaves Cortes Je diferencias en contribud] 30/11/2015 €92 390,00
27 23-001289-1102-LA Gretel Delgado Moya e diferencias en contribudi 30/11/2015 €46 705,00
28 23-001305-1102-LA  |psé Antonio Solano Acurje diferencias en contribud] 3011172015 €48 499,00
29 23-001328-1102-LA | Zaida Jiménez Hidalgo Je diferencias en contribudi 3011172015 €133 491,76
30 23-001334-1102-LA  paximiliano Flores Delgadgje diferencias en contribud] 30/11/2015 €73 305,00
31 23-001373-1102-LA  Manuel Garcia Caravacae diferencias en contribudi 30/11/2015 €457 292,00
32 23-001379-1102-LA Alfonso Brenes Rivera Je diferencias en contribudi 30/11/2015 €403 684 64
33 23-001390-1102-LA  Jaria Ermida Monge Rojde diferencias en contribud] 30/11/2015 €441 286,00
34 15-007254-1158-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 16/12/2015 ¢11 200 000,00
35 14-001702-1027-CA  Jrturo Arguelio Matamorod en el reconociméento de ¢ 18/12/2015 ¢1 000,00
36 15-006197-1027-CA  Ja del Carmen Redondo $dacion de Acto Administral 15/02/2016 ¢6 750 000,00
37 15-009649-1027-CA  Jerardo de Jesis Sabatin debia reinstalar en su pud 26/02/2016 ¢4 000 000,00
38 16-003314-1027-CA  hirley Maria Cubero Aoy  Titulacion de inmueble 18/04/2016 ¢1 000 000,00
39 16-013371-1012-CJ  nco Nacional de Costa Rieso Monitorio (INVU Acred 09/05/2016 ¢1 400 987 83
40 16-013371-1012-CJ  nco Nacional de Costa Reso Monitorio (INVU Acred 09/05/2016 €910 799 47
41 16-025938-1012-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 30/08/2016 €38 998 854,00
42 16-037322-1012-CJ INVU Ejecucion Hipotecana 12/122016 ¢6 749 642 50
43 16-037583-1012-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 12/12/2016 €3 473 795,00
3 16-037584-1012-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 12/12/2016 ¢8 999 520,00
45 16-012517-1027-CA Juana Isabel Bonilla | Titulacion de Inmueble 23/12/2016 €220 000,00
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De Litigios a Favor de la institucion, DICIEMBRE

N° de Expediente pdicial Nombre Actor

90 22-004213-1164-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 1700572022 €39 913 083,60
91 20-003377-1207-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 221052022 ¢8 171 671,03
92 22-002877-1202-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 26/05/2022 €35 454 758 98
93 22-006925-1157-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 04/08/2022 €21 177 661,82
94 22-001021-1763-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 10/08/2022 €14 163 085 45
95 18-003250-1207-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 09/10/2022 ¢21 083 969,69
9 23-001159-1205-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 16/03/2023 €14 153 337,00
97 23-000776-1204-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 14)04/2023 €30 102 183,92
98 23-002550-1208-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 20/04/2023 ¢8 588 196,99
9 20-000810-1275-PE  jmo extraordinario de Sarpmbros en propiedad del I{ 25/04/2023 €149 420,00
100 23-002165-1765-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 22/08/2023 €57 358 446 49
101 23-001728-1028-CA  fan Moises Villavicencio Jtando sentencia constitud] 23/10/2023 €121 000,00
102 24-000362-1028-CA AYA Expropiacion 1300272024 ¢1000,00
103 11-000646-0930-C1  pquinaria y Tractores LT por préstamo a favor del 03/11/2011 €2 614 300,81
104 16-000073-0682-AG  bé Alberto Chavez Montd  Ocupacion imeguiar 21/06/2016 €189 940 000,00
105 16-004935-1027-CA  |versiones Coto Rivera S] Anular Plan Regulador 03/06/2016 ¢1000,00
106 15-001754-1200-CJ  pnicipalidad de Corredord Ejecucion Hipotecania 21/03/2015 ¢1 107 498,00
107 23-005437-1158-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 13/006/2023 €38 867 441,01
108 18-007617-1158-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 05/10/2018 €5 999 251,70
109 22-001358-1765-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 09/06/2022 €33 171 349,17
110 23-001207-1102-LA  pria Felicda Jiménez Retaje diferencias en contribuci 30/11/2015 ¢1 000,00
11 23-003209-1027-CA  Balvemos La Loma Salitd  Medida Cautelar 09/06/2023 ¢1000,00
112 23-002366-1205-CJ INVU Ejecucidn Hipotecaria 09/06/2023 ¢1 882 987 36
113 12-002956-1027-CA  Jsticos Blogue Sgrah Die] Conocimiento 10/11/2012 ¢1000,00
114 22-007105-1338-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 2707/2022 €14 208 600,09
115 21-000097-1178-LA Xinia Brenes Brenes  Reglamento Fondo de Gar| 14/01/2021 €2 989 032,17
116 25-003552-1027-CA b Francisco Ramirez Car] Conocimiento 12/06/2025 ¢15 000 000,00
117 13-006204-1200-CJ  pinicipalidad de Corredordd demanda a terceros (INY 08/11/2013 €248 791,40
118 16-014387-1012-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 23052016 €116 284 061,05
119 23-002246-1765-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 05/09/2023 €24 473 290,72
120 23-002956-1763-CJ INVU Ejecucion Hipotecaria 28/11/2023 ¢1 559 893 50
121 25-003446-0489-TR Sin definir todavia Accidente simple 061052025 ¢1000,00
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NICSP 19-PASIVOS CONTINGENTES

ANEXO - PRETENSION INICIAL (NICSP 19)
PASIVOS Contingentes (NICSP 19) — > Litigios contra de la institucion

YMES DE REPORTE
DICIEMBRE

Pretension Inicial

Fecha Monto colones

069-12-03-TAA INVU Dano Forestal 210212012 1 000,00
Apertura de sucesono porgue el
2 10-100422-0237-Cl INVU deudor fallecid. Se intenta recuperar |  09/122010 $837 515,00}
lo adeudado.
3 12-005935-1027-CA Jinvu [Visado de Plano 311002012 $236 000 000,00
| 1o (I
s |14002222-1012C ||Nvu da ‘; P o P 270012014 ¢5748 773,70
5 16-000032-1027-CA Jinvu [Tituiacion de inmuetie 1511172016 €35 000 000,00
|= icio (1
6 |16-009953-1012-C) ||~vu e ‘;""’*mm(m 0610412016 ¢1535 427,10
7 |17-001980-1027-cA [NVU R apiG pantepinter shoiw® | smuenr #1000,00)
requsios
8 17-002889-0173-LA lINVU JFuncionaria cobra horas extras 14192017 ¢1 000,00
= = Actora alega gue nunca se le dio -
2 19-007516-1027-CA |INV'U o dh e 1511172019 ¢48 222 500,00}
- Nu'dad Reglamento de .
10 |20-004947-1027-CA IINVU | o adonss 12/11/2020 ¢1000,00)
11 21-000070-0173-LA | |Extremos laborales 12001/2024 $22 499 066 47
12 |21-002968-1178-LA Jinvu |Extremos Iaborales 06/12/2021 ¢10 500 000,00
13 21-003524-1765-C) Jinvu |E-ecucion hipotecaria 23/11/2021 ¢3 985 808,02
14 [21-006217-1027-CA Iinvu [incumgiimiento Finqu o 05/10/2021 €31 999 935 00
15 [21-006842-1158-CJ [Waiter Francisco Ziiga Ramirez |Ejecuson hpotecaria 24062021 $344 202 46
16 |21-006885-1027-CA Jinvu Titulacion de inmuekle 28/10/2021 ¢2 000 000,00
17 [22-000206-0642-C1 INVU Solioka escriken de buspaso de ln 17/052022 $2 000 000,00
|prop edad
18 |22-000647-1763-CJ JiNnvu |Faita pago impuestos 20/06/2022 $2 192 66310
19 |22-001432-1765-C) JiNnvu |E ecucion hpotecania 24/06/2022 §1291 146,30
20  |22-001439-1765-CJ | |E ecucion Higotecara 21/06/2021 ¢167241195
21 22-001453-1765-C) | Faita pago impuestos 22106/2022 §1225 38375
22 22-001457-1765-CJ) JiNnvu Falta pago impuestos 20/06/2022 ¢1079 01365
23 [22-001459-1765-C) Jinvu |E ecucion Hipotecara 2010612022 ¢805 808,75
24 22-001953-1178-LA JiNvu Redamos derechos aborales 24/10/2022 $900 000 000,00
25  |22-004610-1027-CA JiNnvu Conccmento 14003/2024 1 000,00
26 |22-005564-1027-CA Jinvu Visado de Plano 17102022 1 000,00
Proceso ordnario para que se declare]
27 |23-000081-0296-CI INVU s s 091032023 §1000,00)
28 |23-000401-0173-LA JiNnvu [Acoso Laboral 20/03/2023 ¢1 000,00
29 |23-001480-1028-CA Ileu [ ———— 091062023 $2 686 795 47]
Accion Renvindicatona y Medida
23-002174-1027-CA |EI Estado , INVU y Otros Cm" oy 211042023 ¢25 000 000,00}
31 |23-027898-0007-CO Im' Mislopaldndde TiunmosY  Inscssan de Anpeio 09/112023 ¢1000,00
32 24-000050-0815-AG Guido Antorio Valero Quesada Proceso ordinanio 16/052024 ¢1 000,00
33 24-000075-0641-LA {INVU Ordnaro Reclamo de laborales 25012024 ¢1 000,00
34 [24-000120-1028-CA | T Conocimento 05/03/2024 1 000,00
35 24-000636-0173-LA ]INVU Redamo derechos laborales 2504/2024 ¢1 000,00
36  |24-001585-1765-CJ |Esteban Ricardo Castro Vega |Eiecucion kpotecaris 08/07/2024 $589 481 12
37 24-001151-0505-LA INnvu Recdamo derechos laborales 27/08/2024 ¢1 000,00
8 |23002700678-Ci “"“':::w“"""' CORRNIN bt 0441012023 #1000,00
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ANEXO - PRETENSION INICIAL (NICSP 19) Y MES DE REPORIE
PASIVOS Contingentes (NICSP 13) — > Litigios contra de la inatitucion DICIEMBRE

Pretension Inicial
Fecha Monto colones
no Nul

39 24-001237-1028-CA INVU r:::nt\‘:“ - 24052024 ¢1 000,00
40  |24-009072-1027-CA INVU Medida Cawtelar 04/03/2025 ¢1 000,00
41 24-009123-1027-CA INVU Conocimiento 1211272024 ¢1 000,00
42  |25-002082-1027-CA INVUY OTROS Conocimiento 260032025 1 000,00
43 23-000037-1838-Cl INVU Civil 2807/2023 ¢15 000 000,00
22 25-004037-1027-CA INVU Medida Cautelar 20106/2025 ¢1 000,00
45 11-100628-0842-CI Sin demandado Informacion prosesoria 29/08/2016 $1000,00
46 23-000022-0425-A6 Sin demandado Informacion posesoria 271032024 ¢1000,00
47 24-000047-0082-AG Ana Sofia Machuca Flores Ordinario 240052024 $3 000 000,00
48 24-000383-0218-Cl INVUY OTROS Civil 101102024 ¢1 000,00
49  |23-014540-0007-CO INVU Y OTROS Recwrso de Amparo 20106/2023 ¢1 000,00
50 ]25-038285-0007-CO INVU Recwrso de Amparo 08/12/2025 1 000,00
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ANEXO - RESOLUCION PROVISIONAL 1 (NICSP 19) ANO
PASIVOS Contingentss (NICSP 19) -— > Litigios contra de la institucion 2025

Y MES DE REPORTE
DICIEMBRE

Resolucion
provisional 1
Tipo de Cambioc Monto colones
1 10-002282-1027-CA Quiebra de Carlos Ortuno 1,00 ¢27 000 000,00
2 10-002284-1027-CA Titulacion de nmueble 1,00} ¢35 000 000,00
3 10-002290-1027-CA Titulacion de nmueble 1,00' ¢27 000 000,00
4 |10-002291-1027-CA Titulacion de nmueble 1,00] ¢35 000 000,00
5 10-002427-1027-CA Titulacion de nmueble 1,00 ¢10 000 000,00
L) 10-0026495-1027-CA Titulacion de Inmueble 1,00 ¢35 000 000,00
7 11-006075-1027-CA Titulacion de Inmueble 1,00] ¢1 690 S00 000,00
8 12-000021-1027-CA Por dar permisos para condominios S1737] ¢1737633511.70
9 12-001588-1027-CA Aprobacion del Proyecto condominio 1,00 ¢6 000 000 000,00
10 13-005980-1027-CA Aprobacion del Proyecto condominio 1,00 ¢235 000 000,00
11 14-005709-1012-CJ Por fakta de pago de servicio (INVU deudor) 1,00} $¢2937 096,14
12 ]15-005670-1012-CJ Falta Pago Servicios 1,00 ¢5 480 490,00
13 |18-005932-1765-CJ Por faka de pago de servicio (INVU deudor) 1,00] ¢1956 613,96
14 ]19-004840-1027-CA Nuidad de actos administrativos 1,00] ¢1 070 093 242,61
15 22-000646-1763-CJ Falta Pago impuestos 1,00 ¢1 046 94970
16 22-000650-1763-CJ) Falta Pago impuestos 1,00} ¢383 222 65
17 22-000660-1763-CJ Falta Pago impuestos 1,00 ¢1 602 909,50
18 22-000661-1763-CJ Falta Pago impuestos 1,00 ¢1 466 195 80
19 22-000862-1763-CJ Falta Pago impuestos 1,00 ¢2 402 252 45
20  |22-001373-1764-CJ Falta de pago de impuestos 1,00 ¢1 575 286,20
21 22-001375-1764-CJ) Falta de pago impuestos 1,00} ¢1 282 732,65
22 22-001386-1764-C) Falta de pago impuestos 1,00 ¢1491 56365
23 22-001390-1764-C) Falta de pago de impuestos 1,00] ¢1422 208,40
24 22-001409-1764-C) Falta de pago de impuestos 1,00 ¢1493 74510
25 22-001456-1765-CJ) Falta de pago de impuestos 1,00} ¢1 493 745,10
26 |23-000232-0181-C Proceso Ordinario 1,00] ¢1 000,00
- Proceso Ordinario Laboral cobro de dferencias en
- - contribuciones al Fondo depgwann'as del INVU. ' OOI s
Proceso Ordinario Lakoral por cobro de diferencias en
- il contribuciones al Fondo depgwamias del INVU. " i
Proceso Ordinario Labkoral por cobro de diferencias en
- b contribuciones al Fondo depgrantias del INVU. i e
Proceso Ordinario Laboral cobro de diferencias en
all it contribucones al Fondo depgaramias del INVU. - i
31 22-001671-1027-CA Pago de dano material 1,00 ¢1 000,00
32 24-000750-1027-CA Proceso de Ejecucion de Sentencia 1,00 ¢1 000,00
33 22-000645-1763-CJ Falta pago impuestos 1,00 ¢471 386,35
34 22-000648-1763-CJ Falta pago impuestos 1,00} ¢1 262 34375
36 20-000006-0689-AG Se solicito informe al INVU. 1,00| $215000 000,00
37 24-001899-0007-CO Recurso de Amparo 1.00] ¢1 000,00
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ANEXO - RESOLUCION PROVISIONAL 2 (NICSP 19)
PASIVOS Contingentes (NICSP 19) — > Litigios contra de la institucion

N° de Expediente judicial

Nombre

Demandado

Motivo demanda

Fecha

Y MES DE REPORTE
DICIEMBRE

Resolucion provisional 2

Monto colones

1 1010012802171 INVU i A 241052010 ¢316 000 000,00
acreedor hipotecario
9 12-002693-1027-CA IINVU y otros Indemmzaqon por autorizacion indebida de permisos de 250312012 ¢1000,00
construccion
3 12-003594-1027-CA JiNnvy Titulacion de Inmueble 06/07/2012 ¢60 000 000,00
4 13-000097-0689-AG |iNnvu Recurso de revision 05/11/2013 ¢36 673 500,00
5 13-003044-1027-CA JiNnvu Ocupacion irregular de terreno 30/04/2013 ¢10 000 000,00
6 13-008898-1027-CA JiNnvu Modificacion de Plan Regulador 20/12/2013 ¢41 473 960,00
7 23-003051-1027-CA IINVU Incumplimiento de la Junta Directiva 01/06/2023 ¢2 372 989 566,20
8 20-005426-1027-CA JINvU Problemas en terreno por naciente de agua 15/12/2020 ¢84 211 351,25
9 24-000378-0166-LA IINVU Reclamo derechos laborales 29/02/2024 ¢1 000,00
10 16-000462-0166-LA JiNnvu Ordinario laboral, reclamo jornada laboral 25/04/2016 ¢1000,00
11 24-007731-1027-CA |INnvu Medida Cautelar 21/10/2024 ¢1000,00
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ANEXO - Resolucion EN FIRME (NICSP 19)
De Litigios en Contra de la institucion,

N°® de Expediente judicial Nombre

Fecha

Y MES DE REPORTE
DICIEMBRE

Resolucion en firme

MONTO Colones

00-000337-0163-CA Ejecucion de Sentencia 03/08/2021 ¢1 000 000,00
2 |09-001254-1027-CA INVU Anulacion de Plan Regulador 22/05/2009 ¢5 62599483
3 12-002754-1027-CA INVU Proceso de Conocimiento 30/05/2012 €257 71121231
4 13-036619-1012-CJ INVU Falta de pago de servicio (INVU deudor) 10/12/2013 €962 967,50|
5 14-007536-1012-CJ INVU Falta de pago de servicio (INVU deudor) 05/03/2014 ¢1 551 238,72
6 14-028159-1012-CJ INVU Falta de pago de servicio (INVU deudor) 30/09/2014 €2 500 411,50)
7 15-001861-1178-LA INVU Diferencia en el reconocimiento de comisiones 18/122015 €73 580 688,65'
8 15-007948-1012-CJ INVU Falta de pago de servicio (INVU deudor) 23/03/2015 ¢1 787 692,18
9 17-006110-1765-CJ INVU JEjecucion hipotecaria 30/06/2017 ¢1 057 243,85
10  ]18-002953-1765-CJ INVU Ejecucion hipotecaria 23/03/2018 ¢3 982 370,75
11 |19-006325-1764-CJ INVU Falta de pago de servicio (INVU deudor) 28/11/2019 ¢2 580 819,00|
12 |19-006396-1765-CJ INVU Falta de pago de servicio (INVU deudor) 04/12/2019 €932 944,26]
13  |19-018754-1164-CJ INVU Falta de pago de servicio (INVU deudor) 18/12/2019 ¢100 981,00]
14 |21-002587-1764-CJ INVU Falta de pago de servicio (INVU deudor) 29/09/2021 €473 096,70|
15  |21-002590-1765-CJ INVU Falta de pago de servicio (INVU deudor) 06/10/2021 ¢1 269 645,12
16  |22-001382-1764-CJ INVU Falta de pago de impuestos 21/06/2021 €795 258,16
17 J22-001388-1764-CJ INVU Falta de pago de impuestos 22/06/2022 ¢407 907 92
18  |22-001406-1764-CJ INVU Falta de pago de impuestos 21/06/2021 ¢632 635,36|
19  |22-001408-1764-CJ INVU Falta de pago de impuestos 23/06/2021 €717 152 67|
20 J22-002261-1763-CJ INVU Falta de pago de servicio (INVU deudor) 08/12/2022 €1 207 67398
21 |22-001380-1764-CJ INVU Falta de pago impuestos 22/06/2021 €3 839 021,18
Proceso Ordinario Laboral por cobro de
22  |23-001392-1102-LA INVU diferencias en contribuciones al Fondo de 30/11/2015 ¢6 513 137,25
Garantias del INVU
23 |22-001367-1764-CJ INVU Falta de pago de impuestos (INVU deudor) 22/06/2021 ¢1041074,75
Proceso Ordinario Laboral por cobro de
24 |23-001374-1102-LA INVU diferencias en contribuciones al Fondo de 30/11/2015 €3 147 539,05
Garantias del INVU
Proceso Ordinario Laboral por cobro de
25 |23-001204-1102-LA INVU diferencias en contribuciones al Fondo de 01/12/2015 ¢116 623 91
Garantias del INVU
26 |22-001405-1764-CJ INVU Falta de pago impuestos 23/06/2022 ¢1 577 546,85
27 |23-001912-1027-CA INVU [Medida Cautelar 31/03/2023 ¢12 000 oooool
28 |22-002046-1027-CA INVU Pago mejoras dano matena y moral 31/03/2022 ¢15 000 000,00}
Asesoria
29 |09-026133-1012-CJ Aduanera Ejecucion hipotecaria 0210272010 ¢1000,00}
Costamicense S.A
30 J22-001454-1765-CJ INVU Falta pago impuestos 20/06/2022 ¢1 402 837 65
31 J22-001451-1765-CJ INVU Falta pago impuestos 20/06/2021 €817 568,25|
32  |25-010901-0007-CO INVU Recurso de Amparo 22/04/2025 ¢1 oooool
33 |22-001434-1765-CJ INVU Falta pago impuestos 21/06/2021 €482 633,90]
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ANEXO - Resolucion EN FIRME (NICSP 19) Y MES DE REPORTE
De Litigios en Contra de la institucion, DICIEMBRE

Resolucion en firme

N° de Expediente judicial Nombre 7 Fecha MONTO Colones
Demandado
34 J22-001428-1765-CJ INVU Falta pago impuestos 21/06/2021 ¢2 000 000,00
35 |22-001472-1765-CJ INVU Falta pago impuestos 18/06/2021 €383 222 65
36 |22-001441-1765-CJ INVU Falta pago impuestos 22/06/2022 ¢1 174 304,90|
37 |22-001448-1765-C INVU Falta pago impuestos 22/06/2022 ¢751 771,90|
38 |19-002381-1178-LA INVU Proceso Ordinario Extremos Laborales 311022019 €50 000 oooool
39 |22-001440-1765-CJ INVU Falta pago impuestos 21/06/2021 ¢1 269 623,90|
40  |22-001449-1765-CJ INVU Falta pago impuestos 20/06/2022 €2 419 423 30
41 |25-000004-1587-AG INVU Sumario de Dermibo 15/01/2025 ¢66 000 000,00|
42 |22-001453-1765-CJ INVU Falta pago impuestos 22/06/2022 ¢122538375
43  |25034813-0007-CO INVUY OTROS |Recurso de Amparo 07/11/2025 ¢1000,00{

APROBACION PRESUPUESTO INICIAL CONTRALORIA PERIODO 2025
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GR Division de Fiscalizacion Operativa y Evaluativa

Aniversario Area de Fiscalizacion para el Desarrolio de las Ciudades
Al contestar refiérase
alofico N+ 21264
19 de diciembre, 2024
DFOE-CIU-0513
Sefor
Marco Hidalgo Zuniga
Gerente General
INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA
Y URBANISMOS (INVU)
Estimado sefor:

Asunto: Aprobacion parcial del presupuesto inicial 2025 del Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo (INVU)

Se comunica la aprobacion parcial del presupuesto inicial de esa Entidad por
#$58.4419 millones, para que sea comunicado al Superior Jerarca y se emitan las
instrucciones correspondientes.

1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.1. FUNDAMENTO NORMATIVO DE LA GESTION

La Contraloria General de la Republica aprueba el presupuesto con base en las
responsabilidades asignadas por el articulo 184 de la Constitucion Politica de Costa Rica
y el articulo 18 de la Ley N.° 7428, asi como ofras leyes conexas.

El presupuesto fue remitido mediante oficio N.° CGG-511-2024 del 30 de setiembre
de 2024, cumpliendo con el articulo 19 de la Ley N.° 7428 a través del Sistema de
Informacion sobre Planes y Presupuestos (SIPP)'. La aprobacion intema del Superior
Jerarca como requisito de validez del documento aportado, consta en el acta de la sesion
N.° 6664 celebrada el 26 de setiembre de 2024°.

' Norma 4.2.12 de las Normas Técnicas sobre Presupuesto Plblico, N-1-2012-DC-DFOE (NTPP).
?  De conformidad con lo regulado en la norma 4.2.3 de las NTPP.

Coniraloria General de la RepGblica
T: (S04 2501-8000, F: {504} 2501-8100 C: confrolonia.general@cgrer.go.cr
hitp/fwww.cgr.go.cr/ Apdo. 1179-1000, San Jozé, Costa Rica
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7 5 GR Division de Fiscalizacion Operativa y Evaluativa
Anlversario Area de Fiscalizocion para el Desarrolo de las Ciudades

DFOE-CIU-0513 3 19 de diciembre, 2024

Las modificaciones presupuestarias® no requieren aprobacion extena de la
Contraloria General, ya que la aprobacion intemna le otorga validez juridica para su
ejecucion. Sin embargo, la institucion no podra realizar modificaciones que aumenten los
gastos corrientes en detrimento de los gastos de capital, si estos dltimos fueron
financiados con ingresos de capital®.

2. RESULTADOS

Una vez analizada la informacion y las justificaciones presentadas, se detallan a
continuacion los resultados obtenidos:

2.1 APROBACIONES
2.1.1 Ingresos

a) Se aprueban los ingresos estimados por 25.425,2 millones, por concepto de
Ingresos Corrientes, de acuerdo con lo sefialado en el documento
presupuestario.

b) El aporte del Gobiemo de la Republica, registrado como Transferencias de
Capital a Instituciones Publicas Financieras, por la suma de €500,0 millones, de
conformidad con la Ley de Presupuesto Ordinario y Extraordinario de la
Republica para el Ejercicio 2025 aprobada por la Asamblea Legislativa bajo la
Ley N.* 10620.

¢) Los ingresos de capital por “venta de terrenos” por la suma de €216,0 millones;
la “recuperacion de préstamos del Sector Privado” estimada en €15.4943
millones y las “transferencias de capital de Instituciones Publicas Financieras”
por un monto de €2.942 0 millones.

d) Los ingresos en la clase “Financiamiento”, correspondientes al superavit libre,
por la suma de €2.500,0 millones, y el superavit especifico por €5.505,2 con
fundamento en la proyeccion suscrita por la persona encargada de asuntos
financieros de esa entidad, segun los siguientes documentos: Certificacion
Tesoreria N.° 45-2024 y Certificacion DAF-005-2024, respectivamente. De
previo a su ejecucion, esa Administracion debera verificar que la suma
aprobada no exceda el resultado de la liquidacion presupuestaria al 31 de
diciembre de 2024; ademas, en lo que respecta al superavit especifico que su
asignacion presupuestaria esté acorde con la finalidad especifica de esos
recursos.

e) El financiamiento por “préstamos directos del Sector Privado” por un monto de
€5.859,2 millones.

® Nomma 4.2.3 de las NTPP.
® Para los efectos de una adecuada gestion financiera, no podran financiarse gastos comientes con ingresos
de capital, articulo 6 de la Ley N.*8131.
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1.2. ALCANCE DEL ACTO DE APROBACION EXTERNA

La aprobacion parcial se fundamenta en los documentos presentados, siendo la
veracidad de su contenido responsabilidad de quienes los suscribieron. El analisis de la
Contraloria se limita a los aspectos descritos en la norma 4.2.13 de las NTPP. Cualquier
otro aspecto no revisado es responsabilidad de la Administracion y podra ser fiscalizado
posteriormente.

Los ajustes realizados durante el 2024 que no requerian aprobacion de la
Contraloria (por ejemplo, ajustes salariales) son responsabilidad exclusiva de la
Administracion, asi como el cumplimiento de las leyes aplicables.

El presupuesto aprobado regira del 1 de enero al 31 de diciembre del afo
corespondiente®. Esta aprobacion no impide que la Contraloria pueda revisar y fiscalizar
los recursos de este presupuesto o cualquier ajuste futuro mediante presupuestos
extraordinarios y modificaciones presupuestarias.

1.3. RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION DURANTE LA FASE DE
EJECUCION PRESUPUESTARIA

Las asignaciones presupuestarias aprobadas representan el limite maximo para el
uso de los recursos. La institucion debera ejecutar los gastos de acuerdo con sus
posibilidades técnicas, legales y financieras, y establecer mecanismos de control para que
se ajusten a las asignaciones aprobadas, respetando la ley y cumpliendo con los objetivos
del plan institucional.

Es indispensable que la administracion tome en cuenta las observaciones de la
Secretaria Técnica de la Autoridad Presupuestaria (AP) en el Informe N.°
MH-STAP-DE-INF-511-2024.

La ejecucion del presupuesto es responsabilidad exclusiva del jerarca y los
titulares subordinados, quienes deben seguir la programacion establecida y cumplir con
las disposiciones legales y técnicas, como las contenidas en los titulos Ill y IV de la Ley
Fortalecimiento de las Finanzas Publicas, N.° 9635 y la Ley Marco de Empleo Publico, N.°
10159, seglin sea aplicable.

En la presupuestacion y ejecucion de los gastos corrientes para 2025, se deben
tener en cuenta los principios de sostenibilidad y gestion financiera. Un aumento en estos
gastos puede generar compromisos permanentes que podrian limitar los recursos
disponibles para proyectos de inversion y otros compromisos. Es fundamental garantizar
la estabilidad financiera de la institucion para cumplir con la planificacion a mediano y
largo plazo, y asegurar la continuidad de los servicios publicos.

}  Articulo 1768 de la Constitucion Politica, el inciso d) del articulo 5 de la Ley N.° 8131 y la norma 2.2.3.
inciso d) de las NTPP.

‘ Es responsabilidad del maximo jerarca, asegurar el cumplimiento del parametro de crecimiento de gasto
canmbyoasbbhlmlosptm extraordinarios y modificaciones presupuestarias, dispuesto en
el titulo IV de la Ley N.* 9635.

225



7 5 GR Division de Fiscalizacion Operativa y Evaluativa
Aniversario Area de Fiscalizacién para el Desarrolo de las Ciudades

DFOE-CIU-0513 B 19 de diciembre, 2024

2.1.2 Gastos

a) Se aprueba el contenido presupuestario para financiar los gastos a nivel de
programa y partida’, con excepcion de lo indicado en el apartado de
improbaciones.

b) Se aprueba el contenido presupuestario de la partida de Remuneraciones,
hasta el limite maximo establecido en el Titulo Il de la Ley N.° 9635 y sus
normas transitorias. La Administracion es responsable de realizar los ajustes
pertinentes durante la fase de ejecucion para cumplir con las disposiciones de
dicha Ley, sin perjuicio de la fiscalizacion posterior ni de las responsabilidades
que puedan derivarse en caso de incumplimiento.

2.2 IMPROBACIONES
221 Gastos

a) Se imprueba el contenido presupuestario de la partida Servicios, por un monto
de €2,9 millones?, en lo que corresponde a los gastos en la subpartida 1.04.06
Servicios generales, por concepto de la compra de uniformes al personal de
servicio al cliente, en razon de que la Administracion no aporta el fundamento
legal para este gasto.

b) La suma improbada del gasto debera trasladarse a la partida de "Cuentas
especiales”, grupo "Sumas sin asignacion presupuestaria”.

2.3 OTROS ASPECTOS

a) En lo que respecta al Sistema de Informacion sobre Planes y Presupuestos
(SIPP), las cuentas de ingresos y gastos improbados del presupuesto se
pondran a disposicion de los usuarios que tienen la funcion de registrar y validar
la informacion presupuestaria en dicho sistema, con el fin de que se realicen los
ajustes que se refieren a la improbacion indicada en el punto 2.2.1, en un plazo
no mayor a 3 dias habiles, para posteriormente ser validado y enviado
nuevamente a este Organo Contralor siguiendo los procedimientos
establecidos.

b) Reclasificar el contenido presupuestario incluido en la subpartida “Comisiones y
Gastos por Servicios Financieros y comerciales” por concepto de uso del
Sistema Integrado de Compras Publicas (SICOP), a la subpartida “Servicios de
transferencia electronica de informacion //(2019)Servicios de tecnologias de
informacion”; de acuerdo con el Clasificador de gastos vigente.

c) Reclasificar el contenido presupuestario incluido en la subpartida “Becas a
Funcionarios™ por concepto de ayudas a funcionarios del programa 4, a la
spbpatrtida “Ayudas a funcionarios”; de acuerdo con el Clasificador de gastos
vigente.

’ Norma 4.2.10 de las NTPP.
® Monto $2.880.000,00.
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d) Ademas, se recuerda el deber de contar con un plan de mediano plazo vigente
y aprobado para la ejecucion del presupuesto. Esto no solo es un requisito
formal, conforme al articulo 176 de la Constitucion Politica, sino una
herramienta esencial para garantizar la estabilidad financiera y la sostenibilidad
de los servicios publicos, al asegurar que las proyecciones de ingresos y gastos
estén alineadas con los objetivos a largo plazo de la institucion.

3. CONCLUSION
La Contraloria General aprueba parcialmente el presupuesto inicial 2025 del
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) por 58.441,9 millones.

Atentamente,

Marcela Aragon Sandoval Grettel Zaniga Artavia
Gerente de Area Fiscalizadora

Firmado

CGR digitalmente

Vakoe kon e digtaes

YRO/mrp

Ce: Martha Navarro Obando. Planificacion Institucional, INVU.
Ana Miriam Araya Porras, Secretaria Técnica de la Autoridad Presupuestana, MH.

G: 2024004119
Ni: 20004, 23535, 26447, 27077
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ZINVU

Instituto Nacional de Vimenda y Urbanismo

JD-032-2026
12 de febrero de 2026

Lic. Marco Hidalgo Zufiga
GERENTE GENERAL

Lic. Bryans Centeno Hemandez, Jefe
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO FINANCIERO

Lic. Wilman Carpio Gutiérrez, Encargado
UNIDAD DE FINANZAS

Ref: Comunicacién de acuerdo Junta Directiva
Estimados sefiores

Para su conocimiento y fines consiguientes, me permito transcribir ACUERDO N®*6 adoptado en la
Sesiéon Ordinaria JDINVU-006-2026, Articulo lll, Inciso 4), celebrada el 12 febrero de 2026 por la
Junta Directiva de este Instituto y que textualmente dice:

ACUERDO N°G
CONSIDERANDO

1. Que la Contraloria General de la Republica emitié el listado de requerimientos para la presentacion
de la Liquidaciéon Presupuestaria al 31 de diciembre 2025.

2. Que se ejecutd el proceso de la Liquidacion Presupuestaria con base en el ejercicio de conciliacion
contra la Ejecucion de Gasto y la realizacién de ingresos.

3. Que el plazo propuesto por el Ente Contralor para dicho requerimiento se establecié para el
préximo lunes 16 de febrero del 2026.

POR TANTO

Con los votos a favor de la MSc. -Arq. Ana Gabriela Madrigal Garro, Lic. Rodolfo Freer Campos, Arq.
Juan Carlos Sanabria Murillo, Arg. Marfa Femanda Duran Baltodano, Dr.-Ing. Alvaro Guillén Mora, y
MSc. Virgilio Calvo Gonzalez; SE ACUERDA:

a) Aprobar el Informe de Liquidacién Presupuestaria elaborado por la Unidad de Finanzas —
Presupuesto, y presentado por el Departamento Administrativo Financiero segun oficio DAF -
0011-2026, en el cual se presentan los resultados del Superavit del periodo 2025, asi como los
resultados acumulados al 31 de diciembre 2025. ACUERDO FIRME

b) Reiterar la solicitud del Director Guillén Mora para que se presente el contenido del Superavit
del afo 2024 y 2025. ACUERDO FIRME

Atentamente,

ANA GABRIELA; Mmado dighsimente por

ANA GABRE LA MADRIGAL e "‘u,q

MADRIGAL GARRO (FIRMA)
Fecha: 2026.02.13
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AINVU

Instituto Nacional de YVivenda y Urbanismo

JD-030-2026
12 de febrero de 2026

Lic. Marco Hidalgo Zufiga
GERENTE GENERAL

Lic. Bryans Centeno Hernandez, Jefe
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO FINANCIERO

Ref: Comunicacién de acuerdo Junta Directiva

Estimados sefiores

Para su conocimiento y fines consiguientes, me permito transcribir ACUERDO N°4 aprobado en la
Sesién Ordinaria JDINVU-006-2026, Articulo lll, Inciso 3), celebrada el 12 febrero de 2026 por la
Junta Directiva de este Instituto y que textualmente dice:

ACUERDO N°4

Con los votos a favor de la MSc. -Arq. Ana Gabriela Madrigal Garro, Lic. Rodolfo Freer
Campos, Arq. Juan Carlos Sanabria Murillo, Arq. Maria Femanda Duran Baltodano, Dr.-
Ing. Alvaro Guillén Mora, y MSc. Virgilio Calvo Gonzalez; SE ACUERDA: Dar por
conocidos los Estados Financieros a diciembre de 2025 presentados mediante oficio DAF-
0012-2026, y autorizar la remisién a Contabilidad Nacional y la respectiva publicaciéon en
la pagina web del Instituto, con la inclusién de las observaciones hechas por los Directores.
ACUERDO FIRME

Atentamente,
Firmado digitalmente

ANA GABRIELA por ANA GABRIELA o vy
MADRIGAL GARRO
MADRIGAL BIAMA)
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